UCHWALA NR VI1/89/99
RADY MIEJSKIEJ INOWROCLAWIA

z dnia 25 marca 1999 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Inowroclawia obejmujacego teren
polozony w obrebie ulic : Al. Mikolaja Kopernika, Roosevelta, Al. Niepodleglo$ci, Miechowickiej,
Poznanskiej, Gorniczej, Szymborskiej, Andrzeja, Sw. Ducha, Sredniej, Biskupa Laubitza, Dworcowej.

Na podstawie art. 26, w zwiazku z art. 10 ustawy zdnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z 1994 r. Nr 89 poz. 415 z p6zn.zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42 ust. 11
2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z pdzn. zm.),

Rada Miejska
uchwala, co nast¢puje :

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Inowroctawia obejmujacy teren
potozony w obrebie ulic : Al. Mikotaja Kopernika, Roosevelta, Al. Niepodlegto$ci, Miechowickiej, Poznanskiej,
Gorniczej, Szymborskiej, Andrzeja, Sw. Ducha, Sredniej, Biskupa Laubitza, Dworcowej w zakresie ustalen
dotyczacych przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu okreslonych w niniejszej uchwale oraz na rysunku
planu w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik do uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty jest integralng czescig planu.
2. Rysunek planu obejmuje obszar i obowigzuje w zakresie okreslonym uchwatla.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, zgodne zzamieszczong na rysunku planu legenda sa
obowigzujgcymi ustaleniami planu .

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o :

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w §1, uchwale - nalezy przez to
rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej Inowroctawia,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik do
niniejszej uchwaly,

4) przepisach szczegoélnych iodrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia do dysponowania terenem, wynikajace zprawomocnych decyzji
administracyjnych (art. 104 KPA),

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony z obszaru objetego niniejszym planem liniami
rozgraniczajacymi,
6) ustugach o charakterze nieucigzliwym - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu handlu administracji,

rzemiosta, gastronomii, kultury, ktoérych uciazliwos¢ nie przekracza granic wilasnosci dziatki, na ktorej
prowadzona jest okre$lona dziatalnos¢,

7) orientacyjnej linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumie¢, w przypadku, gdy dalsze przepisy
szczegOtowe nie stanowig inaczej, lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznych rodzajach przeznaczenia, ktorej
przebieg moze by¢ zmieniony poprzez jej dowolne, na calej dtugosci lub na czg$ci przesuniecie na odlegltos¢ do
3 m w kazdg strong, pod warunkiem zachowania okreslonej rysunkiem planu zasady podziatu funkcjonalnego
terenu,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ teoretyczng granice wyznaczong na
okreslonym terenie i przedstawiong na rysunku planu, poza ktora, w kierunku terenéw sgsiednich zabrania si¢
lokalizowa¢ obiekty Iub ich czgéci, przy czym : lokalizacja obiektow winna uwzglednia¢ przepisy szczegolne
dotyczace odlegtosci budynkow i ich czesci od granic wiasnos$ci poszezegolnych dzialek, nieprzekraczalna linia
zabudowy pokrywajaca si¢ z linig rozgraniczajacg dotyczy wszystkich elementow budynku, w tym wykuszy,
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logii, balkonéw, zadaszen, schodow ipochylni zewnetrznych oraz ramp, do wysokosci stropu nad II
kondygnacja nadziemna,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy nie pokrywajaca si¢ zlinig rozgraniczajaca dotyczy lica $ciany
zewngtrznej bryly obiektu, do wysokosci stropu nad II kondygnacja nadziemna, a elementy zewnetrzne
budynku, w tym wykusze, logie, balkony, zadaszenia, schody i pochylnie zewngtrzne oraz rampy, nie moga
przekracza¢ linii rozgraniczajace;j,

9) ochronie istniejgcej zieleni - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie, wlasciwe wykorzystanie oraz
odnawianie istniejacej, zdrowej biologicznie roslinnosci oraz prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej przy
zachowaniu przepisow szczegolnych dotyczacych wycinki drzew i krzewow,

10)  adaptacji zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ dzialania inwestycyjne zmierzajagce do przystosowania
istniejacej zabudowy do nowych rozwigzan przestrzennych, funkcjonalnych i technicznych poprzez remont,
przebudowe i rozbudowe,

11)  pojezdzie uprawnionym - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie pojazdy posiadajace zezwolenia wjazdu na
okreslony teren na mocy przepisoOw szczegoélnych w tym zwlaszcza, wykonujace obowigzki stuzbowe: wozy
strazy pozarnej, karetki shuzb medycznych, pojazdy policyjne i strazy miejskiej, wozy asenizacyjne i pojazdy
stuzb technicznych,

12)  nieruchomosci — nalezy przez to rozmie¢ dziatke budowlang ze zlokalizowanymi na niej obiektami, lub
zespot takich dzialek objetych jedna ksigga wieczysta.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu

§ 4. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefach geologicznych zwigzanych z zakonczona eksploatacja
kopalni soli. Na obszarze objetym planem ustala si¢ 4 strefy, oznaczone na rysunku planu, charakteryzujace sie
réznymi geologicznymi uwarunkowaniami ograniczajagcymi wprowadzenie zabudowy kubaturowej. Zasady
lokalizacji zabudowy w w.w. strefach ustala si¢ w sposob nastgpujacy:

1) strefa 1 - dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosci do 8 m, wylacznie pod warunkiem rozeznania budowy
geologicznej, poprzez wykonanie wiercen do glebokosci 50 m w siatce 1 otwor na ok. 100 m? terenu oraz
pozytywnych, indywidualnych opinii konstrukcyjno-budowlanych; ze wzgledu na najmniej korzystna budowe
geologiczng zabudowa w tej strefie jest mato prawdopodobna i kosztowna,

2) strefa 2 - dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosci do 8 m, wylacznie pod warunkiem rozeznania budowy
geologicznej, poprzez wykonanie wiercen do glebokos$ci 50 m w siatce 1 otwor na ok. 100 m? terenu, przy
uwzglednieniu mozliwos$ci zmniejszenia ilosci otworow ze wzgledu na stwierdzong budowe geologiczng
pierwszym otworem,

3) strefa 3 - dopuszcza si¢ zabudowg o wysokosci do 8 m, pod warunkiem rozeznania budowy geologiczne;j
wierceniami do stropu itow tj. do glebokosci ok. 15 m w siatce 10 m x 10 m,

4) strefa 4 - dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosci do 20 m bez ograniczen.

4. Dopuszcza si¢ w przypadku uzyskania pozytywnych wynikéw badan geologicznych przeklasyfikowanie
okreslonego terenu do strefy 4.

5. W przypadku stwierdzenia, drogg wiercen, obecno$ci na okreslonym terenie kawern w czapie gipsowej,
kazda inwestycja kubaturowa na tym terenie wymaga opracowania specjalnej konstrukcji fundamentow.

6. Zakazuje si¢ czerpania wod podziemnych na obszarze zloza oraz w odleglosci 2 km od jego granicy,
a takze nakazuje si¢ takie prowadzenie inwestycji powierzchniowych, by nie zaktocity istniejacych stosunkow
wodnych.

bE

§ 5. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej ,,A”, ,,B” oraz w strefie

archeologicznej ,,W” dla miasta Inowroctawia, ktorych zasigg przedstawiono na rysunku planu.

2. W granicach planu strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej obejmuje : Srédmiesécie - z oznaczeniem ,,As”,
Dzielnic¢ Uzdrowiskowa - z oznaczeniem ,,Ad”.
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3. W strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej obowigzuja restauracja irekonstrukcja historycznego uktadu
urbanistycznego polegajace na : zachowaniu rozplanowania ulic iplacow, aszczegoélnie na zachowaniu
historycznego przebiegu ulic i ich przekroju (szerokosci) tj. dawnych linii rozgraniczajacych, linii zabudowy oraz
wysokosci §cian, oczyszczeniu terenéw dawnych fortyfikacji z pdzniejszej zabudowy i odtworzeniu badz
zasygnalizowaniu w terenie §ladow fragmentdw nie istniejacych, restauracji i modernizacji technicznej obiektow
zabytkowych oraz obiektow o lokalnej warto$ci kulturowej, znajdujacych si¢ pod ochrong konserwatorska,
dostosowaniu nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie sytuacji, skali, bryty,
podziatéw architektonicznych i detalu architektonicznego, usunieciu obiektow dysharmonizujacych, dostosowaniu
wspotczesnych funkcji do warto$ci zabytkowych zespotu 1iposzczegolnych obiektow w nawigzaniu do
historycznego programu mieszkalno-ustugowego i jego rejonizacji, eliminacji i zakazie wprowadzania ucigzliwych
wspolczesnych  funkcji - szczegélnie przemystowo-sktadowych, prowadzeniu kompleksowych badan
archeologicznych. W strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej ustala si¢ nadrzedno$¢ postulatow konserwatorskich
nad innymi. W granicach planu, strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje tereny historycznego uktadu
przestrzennego, ktore znajdowaty si¢ poza dawnym osrodkiem uktadu tj. tereny dawnych przedmies¢ i obrzezy
miasta. Ustala si¢, ze w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej podlegaja ochronie konserwatorskiej zachowane
elementy zabytkowe oraz uktad przestrzenny w zakresie rozplanowania, skali i bryly zabudowy. Ustala si¢, ze
zasigg terenowy stref ,,A” 1”B” ochrony konserwatorskiej pokrywa si¢ zzasiggiem terenowym  strefy
archeologicznej ,,W”

8. Strefa archeologiczna ,,W” obejmuje tereny o stwierdzonej zawartosci reliktow archeologicznych,
podlegajacych formalnie ochronie konserwatorskiej.

9. Ustala si¢, ze wszelkie dziatania inwestycyjno-budowlane na terenach objetych strefami ochrony
konserwatorskiej podlegaja uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow, a roboty ziemne $cistemu nadzorowi
archeologicznemu.

§ 6. 1. Ustala si¢ dla catego obszaru objetego planem ochrong istniejacej zieleni, a na terenach strefy ,,Ad”
ochrony konserwatorskiej, ochrong i rozwdj zieleni w roznych formach. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ :
zakaz lokalizacji dziatalno$ci, uznanej przepisami szczegdlnymi za szczeg6lnie szkodliwg lub mogaca pogorszy¢
stan §rodowiska, zakaz lokalizacji funkcji, ktore moglyby wywota¢ w otoczeniu terenu objetego projektowanym
zamierzeniem inwestycyjnym zagrozenie bezpieczefistwa w zakresie ochrony zycia i zdrowia mieszkancoéw lub
uzytkownikow, zakaz wprowadzania kottowni koksowych i weglowych, stopniowa eliminacje ogrzewania piecami
weglowymi, zakaz hodowli zwierzat gospodarskich, zwierzat futerkowych i drobiu. W przypadku lokalizacji na
terenie, wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, funkcji o réznym charakterze irdéznym stopniu ucigzliwo$ci
ustala si¢ : ograniczenie ucigzliwo$ci funkcji do granic wilasnosci dziatki na ktorej prowadzona jest okre§lona
funkcja dzialalno$¢, eliminacje poprzez rozwigzania przestrzenne i techniczne wzajemnych ucigzliwo$ci réznych
funkcji lokalizowanych w granicach terenu stanowigcego jedng wlasnosc.

4. Na terenach o przeznaczeniu pod funkcje mieszkalno-ustugowe, oznaczonych na rysunku planu
symbolami ....MW,U i ....MN,U , a takze we wszystkich przypadkach lokalizacji na jednym, wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi terenie funkcji mieszkalnej tacznie z funkcjami ushugowo-produkcyjnymi nakazuje si¢ ochrone
funkcji mieszkalnej przed skutkami prowadzonej dziatalnosci ustugowej badz produkcyjnej zgodnie z ust. 3.

5. Na obszarze objetym planem nakazuje si¢ :

1) na etapie przygotowania inwestycji kubaturowej, uzyska¢ wytyczne dotyczace przedsiewzig¢ z zakresu
obrony cywilnej, od wtasciwego inspektoratu O.C.,

2) w przypadku projektowania wiaczen komunikacyjnych w ulice gléwne, uzyskac szczegotowe wytyczne
z Dyrekcji Okregowej Drég Publicznych.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem, w granicach strefy konserwatorskiej ,,A” oraz w rejonach zwartej
zabudowy $rodmiejskiej lokalizowanej wzdtuz ul. Dworcowej, ul. Andrzeja, ul. Swigtokrzyskiej, ul. Poznanskiej
(od ul. Swigtokrzyskiej do ul. Staszica), ul. Ks. Jaskowskiego, ul. Podgornej iul. Kurowej dopuszcza si¢
lokalizacje elementow reklamowych iinformacyjnych na elewacjach budynkow, na wysokosci do 6,0 m od
poziomu terenu, pod warunkiem zachowania bezpieczenstwa iplynnosci ruchu pieszego ikotowego oraz
przepisow szczegdlnych dotyczacych os§wietlenia pomieszczen.

2. Dopuszcza si¢  wysuniecie przed lico S$ciany elementdéw reklamowych i informacyjnych,
o ktorych mowa w ust. 1 usytuowanych na elewacjach budynkow zlokalizowanych na liniach rozgraniczajacych :
z terenami publicznymi - na odleglo$¢ 1,5 m na wysokosci powyzej 3,0 m, z innymi terenami - w uzgodnieniu
z wiascicielami tych terenow
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3. Lokalizacje irozwigzania plastyczne reklam, o ktérych mowa wust. 11 2 wymagaja uzgodnienia
z wlasciwymi stuzbami miejskimi, a w przypadku elewacji budynkéw zabytkowych, ze stluzbami konserwacji
zabytkow.

4. Przy lokalizacji reklam poza terenami okreslonymi w ust.1 obowiazuja przepisy szczegodlne.

§ 8. 1. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem glowne trasy rozprowadzenia nowo realizowanych sieci: sieci
wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci gazowej, sieci cieplowniczej, sieci energetycznych
i telekomunikacyjnych po terenach publicznych i ogélnodostepnych. Dopuszcza si¢ odstepstwo od zasad
okreslonych w ust.1 pod warunkiem zachowania obowiazujacych przepisow szczegdlnych dotyczacych ochrony
wlasnos$ci prywatne;j.

3. W uzgodnieniu z gestorami sieci, wlascicielami terenow iprzy zachowaniu przepisow szczegodlnych,
ustala si¢ mozliwos¢ adaptacji i wykorzystania istniejacych, lokalnych i ponad lokalnych ukladow sieci i urzadzen
na obszarze objetym planem i wkomponowanie ich w nowy uktad przestrzenny.

4. Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia ogélne z zakresu obstugi obszaru objg¢tego planem infrastrukturg
techniczng: korzystanie z istniejacych i projektowanych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
zuzyskanymi od gestoréw tych sieci iurzadzen warunkami ogoélnymi itechnicznymi, zaopatrzenie w wode
z istniejacych i projektowanych, komunalnych sieci wodociagowych, odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do
istniejacych i projektowanych ukladow sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej; nakaz podigczenia wszystkich
istniejagcych obiektow wyposazonych w instalacje wod.-kan. do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, z chwila
zaistnienia ku temu warunkow, realizacja nowych obiektow wyposazonych w instalacje wodociggowe jest mozliwa
pod warunkiem odprowadzenia §ciekow do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie wod opadowych
do istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji deszczowej, zaopatrzenie w gaz z istniejgcych i projektowanych
sieci gazowych, zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych (w tym rozbudowywanych w celu zwigkszenia
mocy) i planowanych stacji transformatorowych oraz linii kablowych SN i nn, mozliwo$¢ zaopatrzenia w energie
cieplng z istniejgcej i rozbudowywane;j sieci cieptowniczej na warunkach gestora sieci.

5. Na obszarze objetym planem, na wszystkich terenach, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, za
wyjatkiem terenow komunikacji kotowej ipieszej, ustala si¢ mozliwo§¢ lokalizacji, nowych stacji
transformatorowych, o parametrach odpowiadajacych zapotrzebowaniu odbiorcéw energii elektrycznej
i uzgodnionych z Zaktadem Energetycznym.

6. Stacje transformatorowe, o ktorych mowa w ust. 5 moga by¢ lokalizowane jako wbudowane lub wolno-
stojace na wydzielonych geodezyjnie dziatkach i muszg posiada¢ zapewniony dojazd dla stuzb energetycznych.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi poszczegodlne tereny,
ktoérych przeznaczenie oraz szczegdlowe zasady zagospodarowania okreslaja ustalenia szczegdlowe zawarte
w rozdziale 3.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 oznacza si¢ na rysunku planu identyfikatorami sktadajgcymi si¢ z :
1) liczby porzadkowe;j terenu (w niektorych przypadkach z wyr6znikiem literowym a),
2) symbolu literowego okreslajacego przeznaczenie terenu.

3. Tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych oznacza si¢ indeksem* umieszczonym po symbolu
okreslajacym przeznaczenie terenu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terenow

§ 10. 1. Wyznacza si¢ na obszarze obj¢tym planem teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami wbudowanymi
oznaczony na rysunku planu symbolem 1-MW,U/A.

2. Teren 1-MW,U/A zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujagce ustalenia szczegdétowe dotyczace terenu 1-MW,U/A : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu : mieszkalnictwo z infrastruktura (adaptacja), administracja, hotelarstwo jako
przeznaczenie alternatywne, ustugi nieucigzliwe wbudowane i samodzielne : handel, gastronomia, administracja,
rzemiosto,
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2) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji okre$lonych w pkt 1 w dowolnych proporcjach, pod warunkiem zachowania
przepisow szczegblnych dotyczacych wzajemnego sgsiedztwa ioddziatywania na siebie poszczegdlnych
funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalno$ci ustugowej,

3) ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) obowigzuje adaptacja budynku glownego pozostajacego pod ochrong konserwatora zabytkow; zakres
adaptacji, w tym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,

b) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chtonnosci terenu przy zachowaniu budynku gléwnego oraz min.
10% powierzchni kazdej nieruchomos$ci w granicach wtasnosci w stanie biologicznie czynnym, a takze przy
uwzglednieniu oznaczonych na rysunku planu linii zabudowy i przepiséw szczegdlnych,

¢) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych obiektéw o kubaturze mniejszej niz 200 m3, oraz pojedynczych,
wolnostojacych garazy boksowych, obowigzuje nakaz zachowania istniejacych gabarytoéw budynku
glownego, wysoko$¢ zabudowy nowo realizowanej do II kond.,

f) w stosunku do budynku glownego wymagane zachowanie bryly, utrzymanie istniejagcych otwordw
okiennych iich podzialow na kondygnacjach powyzej parteru, dopuszczona przebudowa elewacji parteru
w dostosowaniu do nowej funkcji i nowego zagospodarowania,

g) wszelkie zmiany w budynku gtéwnym w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow,

h) kolorystyka elewacji obiektu gtownego w tonacji jasnej, w nawigzaniu do budynkow sgsiednich,

1) wjazd na teren od ul. Dworcowej (adaptacja),

j) postulowane wprowadzenie zieleni ozdobnej do wnetrza blokowego na powierzchni min. 10% terenu.

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
miejskich sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci,

5) ze wzgledu na strefg¢ lokalizacji kabli telekomunikacyjnych, miedzymiastowych obowiagzuje nakaz
uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdansku — Rejon
w Toruniu.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren zabudowy mieszkaniowej oznaczony na rysunku
planu symbolem 2-MW.

2. Teren 2-MW zlokalizowany jest w strefach:
1) strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 2-MW : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu mieszkalnictwo z infrastrukturg techniczna, parkingami i zielenig towarzyszaca (adaptacja),
dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych wbudowanych i wolnostojacych z zakresu handlu, gastronomii,
administracji i1rzemiosta ustugowego pod warunkiem zachowania przepiséw szczegdlnych dot. wzajemnego
sgsiedztwa i oddziatywania na siebie poszczegdlnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami
dziatalno$ci ustugowej,

3) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chtonnoéci terenu przy zachowaniu budynkéw adaptowanych oraz
min. 40% powierzchni kazdej nieruchomos$ci w granicach wtasnosci w stanie biologicznie czynnym, a takze
przy uwzglednieniu normatywnej ilosci miejsc postojowych i przepiséw szczegolnych,

b) obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych, wysokos¢ zabudowy nowo
realizowanej do 20 m,

d) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow uslugowych na linii rozgraniczajacej ul.
Kopernika, dla nowo realizowanych obiektéw mieszkalnych 10 m od linii rozgraniczajacej z ul. Kopernika,

e) w stosunku do innych terenéw linia zabudowy wg przepisow szczegdlnych,

f) nowa zabudowa zharmonizowana z obiektami adaptowanymi ibudynkami na sasiednich terenach
w zakresie bryly, rodzaju dachu, formy otworéow okiennych itp.,
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g) wymagane wysokie walory w zakresie wykonczenia elewacji,
h) dojazd na teren z ulicy dojazdowej na terenie 4-KS,

1) liczba miejsc postojowych przy wskazniku 0,5 m.p./mieszkanie, bilansowana tacznie z terenami 4-KS i 13-
MW,

j) obowiazuje rozwdj zieleni ozdobnej na calym terenie (min. 40% powierzchni terenu), zielen izolacyjna od
strony ul. Kopernika,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
miejskich sieci zewngtrznych na warunkach okre§lonych przez gestoréw sieci.

§ 12. 1. wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ustug nieucigzliwych oznaczony na rysunku planu
symbolem 3-U

2. Teren 3-U zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 3-U : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacje ustug nieuciazliwych zzakresu handlu, rzemiosta, administracji 1iustug
technicznych wraz z infrastrukturg techniczng, parkingami i zielenia, ustala si¢ lokalizacje ustug okreslonych
w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem zachowania przepisow szczegodlnych dotyczacych
wzajemnego sgsiedztwa i oddziatywania na siebie poszczegdlnych funkcji, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pojedynczych
lokali mieszkalnych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym pod warunkiem ochrony funkcji mieszkalnej
przed skutkami dziatalnos$ci ustugowe;j.

4) ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu istniejaca zabudowa gldwna przy ul. Dworcowej przewidziana do
adaptacji irewaloryzacji; zakres adaptacji, wtym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze shuzbami
konserwacji zabytkow,

b) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chtonnosci terenu przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu
budynkéw do adaptacji oraz min. 20% powierzchni kazdej nieruchomos$ci w granicach wlasnosci w stanie
biologicznie czynnym, atakze przy uwzglednieniu przepisow szczegdlnych dotyczacych zwlaszcza
wzajemnych odleglosci migedzy budynkami i odlegtosci od granic poszczegdlnych dzialek budowlanych,

c) obowigzuje nakaz zachowania gabarytéw budynkoéw adaptowanych,

d) wysoko$¢ zabudowy nowo realizowanej wzdtuz ul. Dworcowej IIl kond. (w gabarytach zabudowy
adaptowanej), zabudowy pozostatej do I1I kond.,

e) obowigzuja linie zabudowy wg rysunku planu iprzepisow szczegolnych, w stosunku do budynkéw
adaptowanych obowigzuje zachowanie bryly, utrzymanie istniejagcych otworéow okiennych iich podziatow
na kondygnacjach powyzej parteru, podkreslenie istniejacego i odtworzonego detalu architektonicznego;
dopuszczona przebudowa elewacji parteru w dostosowaniu do nowej funkcji i nowego zagospodarowania,

g) w stosunku do nowo realizowanej zabudowy wzdluz ul. Dworcowej obowigzuje zachowanie
zharmonizowanej z otoczeniem bryly i podziatdow elewacji frontowych, wprowadzenie charakterystycznego,
historycznego detalu architektonicznego; dopuszczone swobodne ksztattowanie parterow budynkow przy
zachowaniu linii zabudowy; dopuszczone nowe rozwigzania materialowe (szklo, aluminium) w potaczeniu
materialami tradycyjnymi (cegta, dachowka, tynk, kamien, drewno),

h) kolorystyka elewacji poszczegolnych budynkow tworzacych pierzej¢ ul. Dworcowej jednorodna oparta na
wspolnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,

1) w stosunku do pozostatych budynkéw na terenie wymagane dostosowanie gabarytami, formg i detalem do
otoczenia, realizacja nowych budynkow oraz adaptacje istniejacych, wzdhuz ul. Dworcowej w uzgodnieniu
ze stuzbami konserwacji zabytkow, wjazdy oraz wejscia dla pieszych na teren od ul. Dworcowej oraz
z dojazdu komunikacyjnego na terenie 4-KS, obowigzuje wprowadzenie zieleni na powierzchni rownej min.
20% terenu,
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m) fragmenty terenu pomi¢dzy budynkami a linig rozgraniczajaca ul. Dworcowa zagospodarowane zielenig
ozdobnag oraz elementami ,,matlej architektury”,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
miejskich sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci,

6) ustala si¢ adaptacje¢ istniejacej na terenie stacji transformatorowej, z nakazem zapewnienia do niej dojazdu
stuzbom energetycznym,

7) ze wzgledu na strefe lokalizacji kabli telekomunikacyjnych, mie¢dzymiastowych obowigzuje nakaz
uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdansku — Rejon
w Toruniu.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren zespotu garazy z dojazdem komunikacyjnym,
oznaczony na rysunku planu symbolem 4-KS.

2. Teren 4-KS zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 4-KS : ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe terenu : lokalizacje garazy boksowych (adaptacja zagospodarowania istniejgcego) z infrastrukturg
techniczng,

b) dojazd do terenoéw sasiednich (2-MW, 3-U, 5-E, 13-MW),

2) dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje¢ parkingdw terenowych z zielenig towarzyszaca po wyburzeniu
boksoéw garazowych,

3) ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) w stosunku do boksow garazowych istniejacych postulowane podniesienie estetyki zagospodarowania,

b) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chlonno$ci terenu przy zachowaniu linii zabudowy i przepisow
szczegolnych oraz przy zapewnieniu mozliwosci dojazdu do terenow obstugiwanych,

¢) wysoko$¢ zabudowy garazowej I kond.,
d) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu i przepisow szczegdlnych,

e) obowiazuje ujednolicona forma i wspdlne rozwigzania materialowe dla poszczegdlnych boksow i zespotow,
wjazd na teren z ul. Al. Kopernika (adaptacja), nawierzchnia jezdna utwardzona,

h) obowiazuje adaptacja i rozwdj zieleni istniejacej,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
miejskich sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren istniejacej stacji transformatorowej oznaczony na
rysunku planu symbolem 5-E.

2. Teren 5-E zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 5-E : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu adaptacje istniejacej stacji transformatorowej, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu :

a) w przypadku realizacji nowego obiektu, badz przebudowy obiektu istniejacego, wielkos¢ nowej kubatury
wynikajaca z chtonnosci terenu i programu Zaktadu Energetycznego oraz przy zachowaniu nieprzekraczalnych
linii zabudowy na liniach rozgraniczajacych i przepisow szczeg6lnych,

b) wysoko$¢ nowego obiektu wg warunkow Zaktadu Energetycznego,

c) obowiazuje forma obiektu zharmonizowana z otoczeniem,
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d) dojazd na teren z uktadu komunikacyjnego na terenie 4-KS (adaptacja),
e) obowiazuje zagospodarowanie terenu niezabudowanego i nieutwardzonego trawnikiem,

3) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
miejskich sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren administracji i ustug administracyjnych oznaczony na
rysunku planu symbolem 6-A,UA.

2. Teren 6-A,UA zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 6-A,UA : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacj¢ obiektow administracji, ustug administracyjnych i biurowych wraz z infrastrukturg
techniczna, parkingami i zielenia, co jest zgodne z dotychczasowym sposobem uzytkowania i zagospodarowania,
dopuszcza si¢ lokalizacje pojedynczych lokali mieszkalnych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym oraz
wbudowanych ustug handlu i gastronomii, pod warunkiem ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami
dziatalnos$ci ustugowej,

3) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu istniejgca zabudowa glowna przy ul. Dworcowej przewidziana do
adaptacji irewaloryzacji; zakres adaptacji, wtym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami
konserwacji zabytkéw, wielkos¢ nowej kubatury wynikajgca zchlonnosci terenu przy zachowaniu
okreslonych na rysunku planu budynkéw do adaptacji oraz min. 25% powierzchni kazdej nieruchomosci
w granicach wiasno$ci w stanie biologicznie czynnym, a takze przy uwzglednieniu przepisoOw szczegolnych
dotyczacych zwlaszcza wzajemnych odleglto§ci miedzy budynkami, obowiazuje zakaz realizacji
wolnostojacych obiektow o kubaturze mniejszej niz 200 m?, oraz wolnostojacych garazy boksowych,

d) obowiazuje nakaz zachowania gabarytow budynkéw adaptowanych,

e) wysoko$¢ zabudowy nowo realizowanej wzdluz ul. Dworcowej III kond. (w gabarytach zabudowy
adaptowanej), zabudowy pozostatej do III kond.,

f) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepisow szczegolnych, w stosunku do budynkéw
adaptowanych obowiazuje zachowanie bryly, utrzymanie istniejacych otwordéw okiennych iich podzialow
na kondygnacjach powyzej parteru, podkreslenie istniejacego i odtworzonego detalu architektonicznego;
dopuszczona przebudowa elewacji parteru w dostosowaniu do nowej funkcji i nowego zagospodarowania,

h) w stosunku do pozostatych budynkow adaptowanych oraz zabudowy nowo realizowanej obowigzuje
zachowanie zharmonizowanej z otoczeniem bryly ipodziatéw elewacji; dopuszczone nowe rozwigzania
materiatowe (szklo, aluminium) w polaczeniu materiatami tradycyjnymi (cegla, dachéwka, tynk, kamien,
drewno),

1) kolorystyka elewacji poszczegélnych budynkéw tworzacych pierzej¢ ul. Dworcowej jednorodna oparta na
wspodlnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,

j) realizacja nowych budynkow oraz adaptacje istniejacych, wzdhuz ul. Dworcowej w uzgodnieniu ze stuzbami
konserwacji zabytkow, wjazdy oraz wejscia dla pieszych na teren od ul. Dworcowej, obowigzuje
wprowadzenie zieleni na powierzchni rownej min. 25% terenu, fragmenty terenu pomig¢dzy budynkami
alinig rozgraniczajaca ul. Dworcowg zagospodarowane zielenia ozdobng oraz elementami ,malej
architektury”, od strony terenu 7-KX* dopuszczony azurowy parkan o wysok. do 180 cm.

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
miejskich sieci zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci,

5) ze wzgledu na strefe lokalizacji kabli telekomunikacyjnych, miedzymiastowych obowigzuje nakaz
uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdansku — Rejon
w Toruniu.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ciggu pieszego oznaczony na rysunku planu
symbolem 7-KX*,
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2. Teren 7-KX* zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 7-KX* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu potaczenie piesze ul. Dworcowej z terenem ushug o$wiaty 12-UO, ustala si¢ szerokos$¢ ciagu
pieszego w liniach rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu nie mniejszg niz 5 m, ustala si¢ nastgpujace
elementy zagospodarowania terenu :

a) chodnik utwardzony szer. min. 2 m jako element podstawowy, trawniki ikrzewy wzdluz chodnika oraz
elementy ,,malej architektury” jako elementy zagospodarowania dopuszczalne (nicobowiazujace), obowigzuje
wlaczenie ciggu pieszego w chodnik ul. Dworcowej, ustala si¢ w zakresie obshugi infrastrukturg sieciowa
oswietlenie terenu,

6) ze wzgledu na strefg lokalizacji kabli telekomunikacyjnych, miedzymiastowych obowigzuje nakaz
uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdansku — Rejon
w Toruniu.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren administracji i ustug administracyjnych oznaczony na
rysunku planu symbolem §-A,UA.

2. Teren 8-A,UA zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 8-A,UA : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacje¢ obiektow administracji oraz uslug administracyjnych ibiurowych wraz
z infrastrukturg techniczna, parkingami i zielenig, co jest zgodne z dotychczasowym sposobem uzytkowania
1 zagospodarowania, dopuszcza si¢ lokalizacje pojedynczych lokali mieszkalnych zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym oraz wbudowanych ustug handlu i gastronomii, pod warunkiem ochrony funkcji mieszkalnej przed
skutkami dziatalno$ci ustugowej,

3) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu istniejgca zabudowa glowna przy ul. Dworcowej przewidziana do
adaptacji irewaloryzacji; zakres adaptacji, wtym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami
konserwacji zabytkow,

b) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chtonnosci terenu przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu
budynkow do adaptacji oraz min. 40% powierzchni kazdej nieruchomosci w granicach wlasnosci w stanie
biologicznie czynnym, atakze przy uwzglednieniu przepisow szczegdlnych dotyczacych zwlaszcza
wzajemnych odlegltosci miedzy budynkami, obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych obiektow
o kubaturze mniejszej niz 200 m3, oraz wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych,

d) obowiazuje nakaz zachowania gabarytow budynkoéw adaptowanych,
e) wysoko$¢ zabudowy nowo realizowanej wewnatrz terenu do III kond.,

f) obowigzujg linie zabudowy wg rysunku planu iprzepisow szczegolnych, w stosunku do budynkoéw
adaptowanych obowiazuje zachowanie bryly, utrzymanie istniejacych otwordéw okiennych iich podzialow
na kondygnacjach powyzej parteru, podkreslenie istniejacego i odtworzonego detalu architektonicznego;
dopuszczona przebudowa elewacji parteru w dostosowaniu do nowej funkcji i nowego zagospodarowania,

i) w stosunku do pozostatych budynkow adaptowanych oraz zabudowy nowo realizowanej obowigzuje
zachowanie zharmonizowanej z otoczeniem bryly ipodziatéw elewacji; dopuszczone nowe rozwigzania
materiatowe (szklo, aluminium) w potgczeniu materiatami tradycyjnymi (cegta, dachdéwka, tynk, kamien,
drewno),

j) kolorystyka elewacji poszczegolnych budynkéw tworzacych pierzeje ul. Dworcowej jednorodna oparta na
wspolnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,

k) realizacja nowych budynkéw oraz adaptacje istniejagcych, wzdhuz ul. Dworcowej w uzgodnieniu ze
stuzbami konserwacji zabytkow,
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1) wjazdy oraz wejscia dla pieszych na teren od ul. Dworcowej, obowigzuje wprowadzenie zieleni na
powierzchni réwnej min. 25% terenu, fragmenty terenu pomiedzy budynkami a linig rozgraniczajaca ul.
Dworcowa zagospodarowane zielenig ozdobng oraz elementami ,,malej architektury”, od strony terenu 7-
KX* dopuszczony azurowy parkan o wysok. do 180 cm,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
miejskich sieci zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci,

5) ze wzgledu na strefe lokalizacji kabli telekomunikacyjnych, mie¢dzymiastowych obowigzuje nakaz
uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdansku — Rejon
w Toruniu.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej, stuzacy realizacji celow
publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 9-KD*.

2. Teren 9-KD* zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 9-KD* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu: polaczenie komunikacjg kotowa i pieszg ul. Dworcowej z terenem ustug o§wiaty 12-UO, trasa
przebiegu infrastruktury technicznej, ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wg
oznaczen na rysunku planu nie mniejsza niz 9 m (na fragmencie 12 m), ustala si¢ nastgpujace, podstawowe
elementy zagospodarowania terenu : jezdnia szer. min. 5 m, na fragmencie jednostronne zatoki postojowe,
jednostronny chodnik, jako elementy zagospodarowania dopuszczalne (nicobowigzujace) ustala si¢ zielen w formie
trawnikow i krzewow wzdluz chodnika oraz elementy ,,matej architektury”, obowigzuje wiaczenie komunikacja
kotowa w ul. Dworcowa wylacznie na zasadzie ,,prawoskretu”, ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowa
: oswietlenie terenu, odwodnienie nawierzchni utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowe;j,

7) ze wzgledu na strefe lokalizacji kabli telekomunikacyjnych, mig¢dzymiastowych obowigzuje nakaz
uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdansku — Rejon
w Toruniu.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa i ustug nieucigzliwych oznaczony na
rysunku planu symbolem 10-MW,U.

2. Teren 10-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,B”
2) strefie geologicznej 4 1 2

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 10-MW,U : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacj¢ : mieszkalnictwa o intensywnos$ci zabudowy brutto powyzej 0,5, administracji oraz
ustug nieuciazliwych z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii, administracji i innych jako funkcji wbudowanych
i samodzielnych, parkingdéw i zieleni oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom
wyszczegolnionym w podpunktach a) -b),

2) ustala si¢ lokalizacje funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegélnych dotyczacych wzajemnego sgsiedztwa ioddzialywania na siebie
poszczegblnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalno$ci ustugowe;j,

3) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu istniejgca zabudowa gléwna przy ul. Dworcowej przewidziana do
adaptacji irewaloryzacji; zakres adaptacji, wtym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze shuzbami
konserwacji zabytkow,

b) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chtonnosci terenu przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu
budynkéw do adaptacji oraz min. 40% powierzchni kazdej nieruchomos$ci w granicach wlasnosci w stanie
biologicznie czynnym, atakze przy uwzglednieniu przepisow szczegdlnych dotyczacych zwlaszcza
wzajemnych odlegtosci miedzy budynkami,

c) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych,
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d) obowiazuje nakaz zachowania gabarytow budynkéw adaptowanych,

e) wysoko$¢ zabudowy nowo realizowanej wewnatrz terenu do III kond., przy czym zabudowa o wysokosci
powyzej 8 m, w strefie geologicznej 2 jest mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikéw badan
geologicznych,

f) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,

g) w stosunku do budynkéw adaptowanych obowigzuje zachowanie bryty, utrzymanie istniejagcych otworow
okiennych iich podzialéw na kondygnacjach powyzej parteru, podkreslenie istniejacego i odtworzonego
detalu architektonicznego; dopuszczona przebudowa elewacji parteru w dostosowaniu do nowej funkcji
1 nowego zagospodarowania,

h) w stosunku do nowo realizowanej zabudowy wzdluz ul. Dworcowej obowigzuje zachowanie
zharmonizowanej z otoczeniem bryly ipodzialow elewacji frontowych; dopuszczone swobodne
ksztattowanie parterow budynkow przy zachowaniu linii zabudowy; dopuszczone nowe rozwigzania
materialowe (szkto, aluminium) w potaczeniu materiatami tradycyjnymi (cegta, dachowka, tynk, kamien,
drewno), w stosunku do pozostatych budynkow na terenie wymagane dostosowanie gabarytami, forma
1 detalem do otoczenia,

j) kolorystyka elewacji poszczegolnych budynkéw tworzacych pierzeje ul. Dworcowej jednorodna oparta na
wspolnych zasadach, Iub zblizonej gamie kolorystycznej, realizacja nowych budynkéw oraz adaptacje
istniejacych, wzdhuz ul. Dworcowej w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow, wjazdy oraz wejscia
dla pieszych na teren od ul. Dworcowe;j,

m) nowa zabudowa mozliwa do realizacji pod warunkiem zapewnienia miejsc parkingowych przy wskazniku
min. 10 m.p./1000 m? p.u. i min. 0,5 m.p./mieszkanie,

n) obowigzuje wprowadzenie zieleni na powierzchni rownej min. 30% terenu,

0) fragmenty terenu pomi¢dzy budynkami a linig rozgraniczajacg ul. Dworcowg zagospodarowane zielenig
ozdobng oraz elementami ,,matej architektury”,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
miejskich sieci zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci,

5) ze wzgledu na strefe lokalizacji kabli telekomunikacyjnych, miedzymiastowych obowigzuje nakaz
uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdansku — Rejon
w Toruniu.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren zieleni parkowej, stuzacy realizacji celow
publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 11-ZP*.

2. Teren 11-ZP* zlokalizowany jest w strefach : cze$ciowo w strefie konserwatorskiej ,,B”, cze$ciowo
w strefie konserwatorskiej ,,Ad”,

3) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdolowe dotyczace terenu 11-ZP* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu zagospodarowanie zielenia ozdobng, dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen
sportowych i rekreacyjnych (boiska do gry w kometke i tenisa) pod warunkiem wprowadzenia zieleni izolacyjnej
od strony ul. Staszica,

3) ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu :
a) obowiazuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;j,

b) obowiazuje adaptacja zieleni istniejacej oraz rozwoj zieleni we wszystkich formach, ustala si¢ jako
elementy uzupelniajace zagospodarowanie zielenig : ciggi piesze, miejsca wypoczynku, elementy ,,matlej
architektury”,

d) obowiazuje nawigzanie uktadem zieleni i ciaggow pieszych do terenow sgsiednich,
e) dojazd oraz wejscia dla pieszych na teren od ul. Staszica,

4) ustala si¢ w zakresie obshugi infrastruktura sieciowg o$wietlenie terenu oraz hydranty do podlewania
zieleni,
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5) na przedtuzeniu linii rozgraniczajacej tereny 12-UO i21-UO ustala si¢ zarezerwowanie terenu dla przebiegu
magistralnej sieci cieplnej @ 300 wg warunkow ZEC,

6) ze wzgledu na strefe lokalizacji kabli telekomunikacyjnych, miedzymiastowych obowigzuje nakaz
uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdansku — Rejon
w Toruniu.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ustug o§wiaty i szkolnictwa oznaczony na rysunku
planu symbolem 12-UO.

2. Teren 12-UO zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) strefie geologicznej 4 1 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 12-UO : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacje obiektow o§wiaty i szkolnictwa z zielenia towarzyszaca i infrastrukturg techniczna,
dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie pojedynczych lokali mieszkalnych, zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym,

3) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nie wprowadza si¢ ograniczen w stosunku do zabudowy istniejacej, pod warunkiem zachowania pozostatych
ustalen zawartych w punkcie 3),

b) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chtonnosci terenu przy zachowaniu min. 75% terenu w stanie
nie zabudowanym, a takze przy uwzglednieniu przepisow szczegolnych dot. wzajemnych odleglosci migdzy
budynkami,

¢) wysokos¢ zabudowy nowo realizowanej zgodna z uwarunkowaniami funkcjonalnymi, przy czym zabudowa
o wysokosci powyzej 8 m, w strefie geologicznej 2 jest mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych
wynikow badan geologicznych,

d) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,

e) nowa zabudowa zharmonizowana z obiektami adaptowanymi ibudynkami na sasiednich terenach
w zakresie bryly, rodzaju dachu, formy otworéow okiennych itp.,

f) wjazdy na teren z ulicy dojazdowej na terenie 20-KD*,

g) liczba miejsc postojowych na terenie przy wskazniku min. 7 m.p./100 ucznidéw i pracownikow,
h) obowiazuje wprowadzenie zieleni na powierzchni rownej min. 50% terenu,

1) rozwoj zieleni izolacyjnej od strony terendw o innym przeznaczeniu,

4) ustala si¢ w zakresie obstlugi infrastrukturg sieciowg adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podiaczenia do
miejskich sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci,

5) ustala si¢ adaptacje istniejacej na terenie stacji transformatorowej, z nakazem zapewnienia do niej dojazdu
stuzbom energetycznym,

6) przy linii rozgraniczajacej z terenem 21-UQO zarezerwowanie pasa terenu dla przebiegu magistralnej sieci
cieplnej @ 300 wg warunkow ZEC.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren zabudowy mieszkaniowej oznaczony na rysunku
planu symbolem 13-MW.

2. Teren 13-MW zlokalizowany jest w strefach :
1) czgsciowo w strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 13-MW : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu mieszkalnictwo o intensywnosci zabudowy brutto powyzej 0,5 z infrastrukturg techniczna,
zielenig i parkingami,
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych wbudowanych 1 wolnostojacych o charakterze
podstawowym, w dowolnych proporcjach, pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych dotyczacych
wzajemnego sgsiedztwa i oddzialywania na siebie poszczegdlnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej
przed skutkami dziatalnosci ustugowe;j,

3) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nie ogranicza si¢ dziatan w stosunku do zabudowy istniejacej pod warunkiem zachowania pozostatych
ustalen zawartych w punkcie 3),

b) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chlonnosci terenu przy zachowaniu budynkéw adaptowanych oraz
min. 40% powierzchni kazdej nieruchomosci w granicach wtasnosci w stanie biologicznie czynnym, a takze
przy uwzglednieniu normatywnej liczby miejsc postojowych i przepiséw szczegoélnych,

c) obowigzuje zakaz realizacji pojedynczych, wolnostojacych garazy boksowych,
d) max. wysoko$¢ zabudowy nowo realizowanej do 20 m,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow ustlugowych na linii rozgraniczajacej zul. Kopernika,
nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowo realizowanych budynkéw mieszkalnych 10 m od linii
rozgraniczajacej z ul. Kopernika, w stosunku do innych terendw sasiednich linia zabudowy wg przepiséw
szczegolnych, nowa zabudowa zharmonizowana z obiektami adaptowanymi ibudynkami na sasiednich
terenach w zakresie bryly, rodzaju dachu formy otwordéw okiennych itp., wjazd na teren z ulic dojazdowych
na terenach 4-KS i 15-KD*,

j) min. liczba miejsc postojowych wynikajgca ze wskaznika 0,5 m.p./mieszkanie, bilansowana tgcznie
z terenami 2-MW i 4-KS,

k) obowigzuje wprowadzenie zieleni ozdobnej na powierzchni min. 40% terenu oraz zieleni izolacyjnej od
strony ul. Kopernika,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
miejskich sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren istniejgcej administracji z zespotem parkingowym
oznaczony na rysunku planu symbolem 14-A,KSp.

2. Teren 14-A KSp zlokalizowany jest w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegétowe dotyczace terenu 14-A,KSp : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu adaptacj¢ istniejagcych obiektow administracji z zespotem parkingowym, dopuszcza sig
lokalizacj¢ nieuciazliwych ustug wbudowanych z zakresu handlu, gastronomii, rozrywki (kluby), rzemiosta
ustugowego, bankowosci telekomunikacji iinnych, ustala si¢ lokalizacje ushug okreslonych w punkcie 2)
w dowolnej proporcji pod warunkiem zachowania przepisow szczegodlnych dot. wzajemnego sasiedztwa
1 oddziatywania na siebie funkcji podstawowej i poszczegolnych funkcji dopuszczonych,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pojedynczych lokali mieszkalnych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym
1 dopuszczonym pod warunkiem ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalno$ci ustugowe;,

5) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nie ogranicza si¢ dziatan w stosunku do zabudowy istniejacej pod warunkiem zachowania pozostalych
ustalen zawartych w punkcie 5),

b) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chtonnosci terenu przy zachowaniu min. 15% powierzchni kazdej
nieruchomosci w granicach wlasnosci w stanie biologicznie czynnym i co najmniej dotychczasowej liczby
miejsc postojowych oraz uwzglednieniu przepisow szczeg6lnych,

¢) wysokos¢ zabudowy nowo realizowanej min. III kond., max. 20 m,
d) obowigzujg linie zabudowy wg rysunku planu i przepisow szczegdlnych,

e) nowa zabudowa zharmonizowana z obiektami adaptowanymi ibudynkami na sgsiednich terenach
w zakresie bryty, rodzaju dachu formy otwordéw okiennych itp., wjazdy oraz wejscia dla pieszych na teren od
ul. Al. Kopernika, obowiazuje nakaz utrzymania istniejacego parkingu z mozliwo$cig rozbudowy ilosci
miejsc postojowych, obowigzuje wprowadzenie zieleni na powierzchni rownej min. 15% terenu,
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6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
miejskich sieci zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 15-KD*.

2. Teren 15-KD* zlokalizowany jest w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 15-KD* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu : dojazd do terenow 13-MW, 14-A KSp i1 16-UO, trasa podziemnej infrastruktury techniczne;j,
ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu nie mniejsza niz
8 m, ustala si¢ nastepujace elementy zagospodarowania terenu :

a) jezdnia o parametrach co najmniej drogi p.poz., z nawierzchnig utwardzong jako element podstawowy,

b) trawniki i krzewy wzdluz jezdni jako elementy zagospodarowania dopuszczalne (nieobowiazujace), pod
warunkiem zachowania zalozonych parametrow jezdni, obowigzuje wlaczenie jezdni wul. Kopernika na
zasadzie ,,prawoskretow”, ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowag o$wietlenie terenu i odwodnienie
nawierzchni utwardzonej do sieci kanalizacji deszczowej.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren uslug o§wiaty i szkolnictwa oznaczony na rysunku
planu symbolem 16-UQO.

2. Teren 16-UO zlokalizowany jest w strefach :
1) czesciowo w strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 16-UO : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacje¢ obiektow oswiaty i szkolnictwa z zielenig towarzyszgaca i infrastrukturg techniczna,
dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie pojedynczych lokali mieszkalnych, zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nie wprowadza si¢ ograniczen w stosunku do zabudowy istniejacej pod warunkiem zachowania pozostatych
ustalen zawartych w punkcie 3),

b) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chlonno$ci terenu przy zachowaniu min. 75% terenu w stanie
nie zabudowanym, atakze przy uwzglednieniu przepisow szczegodlnych dotyczacych migdzy innymi
wzajemnych odleglosci migdzy budynkami i od granic sgsiednich dziatek,

¢) wysoko$¢ zabudowy nowo realizowanej zgodna z uwarunkowaniami funkcjonalnymi,
d) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,

e) nowa zabudowa zharmonizowana z obiektami adaptowanymi i budynkami na sgsiednich terenach w zakresie
bryty, rodzaju dachu, formy otwordéw okiennych itp., wjazdy na teren z ulic dojazdowych na terenach 15-KD*

i 20-KD¥*,
g) liczba miejsc postojowych na terenie przy wskazniku min. 7 m.p./100 uczniow i pracownikow,
h) obowigzuje wprowadzenie zieleni na powierzchni réwnej min. 50% terenu,

1) rozwdj zieleni izolacyjnej od strony terendw o innym przeznaczeniu, zwtaszcza wzdhuz terenu 15-KD*,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
miejskich sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren istniejacej zieleni parkowej, stuzacy realizacji celéw
publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 17-ZP*.

2. Teren 17-ZP* zlokalizowany jest w strefach : czgsciowo w strefie konserwatorskiej ,,Ad”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 17-ZP* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu zagospodarowanie zielenig ozdobna,

2) ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu :
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a) obowiazuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej,
b) obowiazuje adaptacja zieleni istniejacej oraz rozwoj zieleni we wszystkich formach,

¢) ustala si¢ jako elementy uzupelniajace zagospodarowanie zielenig : ciagi piesze, miejsca wypoczynku,
elementy ,,matej architektury”,

d) obowiazuje nawigzanie uktadem zieleni i ciagdw pieszych do terendw sasiednich (ul. Kopernika i terenu
16-U0),

e) dojazd oraz wejscia dla pieszych na teren z ul. Kopernika.

3) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowa o$wietlenie terenu oraz instalacj¢ hydrantéw do
podlewania zieleni.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren istniejgcego zaktadu karnego oznaczony na rysunku
planu symbolem 18-IK.

2. Teren 18-IK zlokalizowany jest w strefach : cze$ciowo w strefie konserwatorskiej ,,Ad”, w strefie
geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 18-IK : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu adaptacje¢ istniejacego, zamknigtego zaktadu karnego,

2) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nie ogranicza si¢ dziatan w stosunku do zabudowy istniejacej pod warunkiem zachowania pozostalych
ustalen zawartych w punkcie 2),

b) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z przepisow szczegdlnych, wg programu uzytkownika,
¢) wysoko$¢ zabudowy max. 20 m zgodnie z uwarunkowaniami funkcjonalnymi,
d) obowiazuja linie zabudowy wg przepiséw szczegolnych,

e) obowigzuje zakaz powigkszania obecnie zagospodarowanego terenu wydzielonego ogrodzeniem, obiekty
widoczne spoza ogrodzenia zharmonizowane z otoczeniem, dojazd na teren z ulicy dojazdowej na terenie
20-KD*, dostepnos¢ dla pieszych poprzez teren 19-A, zagospodarowanie zielenia wg przepisow
szczegolnych,

3) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podigczenia do
miejskich sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren administracji oznaczony na rysunku planu symbolem
19-A.

2. Teren 19-A zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,Ad”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 19-A : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu adaptacje obiektow administracji wraz z infrastrukturg techniczng, parkingami i zielenia, co jest
zgodne z dotychczasowym sposobem uzytkowania i zagospodarowania,

2) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu istniejacy budynek glowny przy ul. Narutowicza przewidziany do
adaptacji irewaloryzacji; zakres adaptacji, wtym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami
konserwacji zabytkow,

b) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chtonnosci terenu przy zachowaniu okreslonego na rysunku planu
budynku do adaptacji oraz min. 30% powierzchni kazdej nieruchomosci w granicach wlasnosci w stanie
biologicznie czynnym, atakze przy uwzglednieniu przepisow szczegdlnych dotyczacych zwlaszcza
wzajemnych odlegto$ci miedzy budynkami i odlegtosci od granic sgsiednich dziatek,

¢) obowigzuje nakaz zachowania wysoko$ci budynku adaptowanego, wysokos¢ obiektow pomocniczych do
7 m,
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d) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepisow szczegodlnych,

e) w stosunku do budynku adaptowanego obowiazuje zachowanie bryly, utrzymanie istniejacych otwordéw
okiennych iich podzialéw na kondygnacjach powyzej parteru, podkreslenie istniejacego i odtworzonego
detalu architektonicznego; dopuszczona przebudowa elewacji parteru w partii wejsciowej,

f) obowiazuje istniejgca kolorystyka i charakter elewacji budynku gtéwnego,

g) adaptacje istniejacego budynku oraz ewentualna realizacja nowych obiektéw na terenie w uzgodnieniu ze
shluzbami konserwacji zabytkow,

h) wjazdy oraz wejscia dla pieszych na teren od ul. Narutowicza,
i) postulowane wprowadzenie miejsc postojowych dla pracownikoéw w granicach terenu,
j) obowiazuje wprowadzenie zieleni na powierzchni roéwnej min. 30% terenu,

k) fragmenty terenu pomigdzy budynkiem gléwnym alinia rozgraniczajaca ul. Narutowicza
zagospodarowane zielenia ozdobna oraz elementami ,,matej architektury”,

3) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
miejskich sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci,

4) ze wzgledu na strefg¢ lokalizacji kabli telekomunikacyjnych, miedzymiastowych obowigzuje nakaz
uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdansku — Rejon
w Toruniu.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 20-KD*,

2. Teren 20-KD* zlokalizowany jest w strefach : czgsciowo w strefie konserwatorskiej ,,Ad” 1 czg$ciowo
w strefie konserwatorskiej ,,B”, w strefie geologiczne;j 4,

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 20-KD* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu : dojazd do terenow sgsiednich, lokalizacja czasowych zatok postojowych dla samochodow,
trasa podziemnej infrastruktury technicznej. ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wg
oznaczen na rysunku planu nie mniejsza niz 17 m, ustala si¢ nastepujace, podstawowe elementy zagospodarowania
terenu : jezdnia szer. 6 m z nawierzchnig utwardzong, co najmniej jednostronny chodnik szer. min. 2 m,
odizolowany od jezdni krzewami i drzewami, stanowiska czasowego postoju dla samochodow, zielen : drzewa,
krzewy, trawniki wzdtuz granic z terenami sgsiednimi, obowigzuje wlaczenie jezdni wul. Narutowicza na
zasadzie pelnego skrzyzowania, ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowa o$wietlenie terenu
odwodnienie nawierzchni utwardzonej do sieci kanalizacji deszczowe;j,

6) ze wzgledu na strefe lokalizacji kabli telekomunikacyjnych, mig¢dzymiastowych obowigzuje nakaz
uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdansku — Rejon
w Toruniu.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren uslug o$wiaty i szkolnictwa oznaczony na rysunku
planu symbolem 21-UO.

2. Teren 21-UO zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,Ad”,
2) w strefie geologicznej 4 1 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 21-UO : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacje obiektow oswiaty i szkolnictwa z zielenig towarzyszaca i infrastrukturg techniczna,
dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie pojedynczych lokali mieszkalnych, zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym, pod warunkiem ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowej, ustala sig¢
nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nie wprowadza si¢ ograniczen w stosunku do zabudowy istniejacej pod warunkiem zachowania pozostatych
ustalen zawartych w punkcie 3),

b) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chlonno$ci terenu przy zachowaniu min. 75% terenu w stanie
nie zabudowanym, a takze przy uwzglednieniu przepiséw szczegdlnych dotyczacych zwlaszcza wzajemnych
odlegtosci miedzy budynkami i od granic sgsiednich dziatek,
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c) wysoko$¢ zabudowy nowo realizowanej do III kond. zgodna z uwarunkowaniami funkcjonalny-mi, przy czym
zabudowa o wysokosci powyzej 8 m, wstrefie geologicznej 2 jest mozliwa w przypadku uzyskania
pozytywnych wynikéw badan geologicznych,

d) obowigzujg linie zabudowy wg rysunku planu i przepisoOw szczegdlnych,

e) nowa zabudowa zharmonizowana z obiektami adaptowanymi i budynkami na sasiednich terenach w zakresie
bryty, rodzaju dachu, formy otworéw okiennych itp.,

f) realizacja nowych budynkow ioraz adaptacja budynku przy ul. Narutowicza w uzgodnieniu ze stuzbami
konserwacji zabytkéw, wjazdy na teren z ul. Narutowicza oraz ulicy dojazdowej na terenie 20-KD*, liczba
miejsc postojowych na terenie przy wskazniku min. 7 m.p./100 ucznidow i pracownikdéw, obowigzuje
wprowadzenie zieleni na powierzchni rownej min. 40% terenu, rozwoj zieleni izolacyjnej od strony terendw
o innym przeznaczeniu, zwlaszcza od strony ulic, od strony ul. Narutowicza dopuszczony azurowy parkan
wysok. max.150 cm; przy lokalizacji parkanu obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) ustala si¢ w zakresie obshugi infrastruktura sieciowg adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci,

5) ze wzgledu na strefg¢ lokalizacji kabli telekomunikacyjnych, miedzymiastowych obowigzuje nakaz
uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdansku — Rejon
w Toruniu.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ na obszarze obj¢tym planem teren ustug zdrowia oznaczony na rysunku planu symbolem
22-UZ/UA.

2. Teren 22-UZ/UA zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,Ad”,
2) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 22-UZ/UA : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu adaptacje i rozwoj obiektow ustug zdrowia wraz z infrastrukturg techniczna,
parkingami i zielenia, co jest zgodne z dotychczasowym sposobem uzytkowania izagospodarowania, jako
alternatywne przeznaczenie podstawowe ustala si¢ lokalizacje administracji, ustug administracyjnych i biurowych
oraz ushug z zakresu opieki spolecznej, o$wiaty i wychowania, kultury irozrywki, ustala si¢ lokalizacj¢ ushug
okreslonych w punkcie 2) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych dot.
wzajemnego sasiedztwa i oddziatywania na siebie poszczeg6lnych funkcji, dopuszcza si¢ lokalizacje pojedynczych
lokali mieszkalnych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym pod warunkiem ochrony funkcji mieszkalne;
przed skutkami dziatalnosci ustugowe;j,

5) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nie wprowadza si¢ ograniczen w stosunku do zabudowy istniejgcej pod warunkiem zachowania pozostatych
ustalen zawartych w punkcie 5),

b) wielko$¢ nowej kubatury wynikajgca z chtonnosci terenu przy zachowaniu min. 40% terenu w stanie
biologicznie czynnym, atakze przy uwzglednieniu przepiséw szczegdlnych dot. wzajemnych odleglosci
miedzy budynkami i odleglosci od granic sgsiednich dziatek,

c) obowigzuje zakaz realizacji pojedynczych, wolnostojacych garazy boksowych,

d) wysokos¢ zabudowy do IIl kond., przy czym zabudowa o wysokos$ci powyzej 8 m jest mozliwa
w przypadku uzyskania pozytywnych wynikow badan geologicznych

e) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,

f) nowa zabudowa (rozbudowa) zharmonizowana z obiektami adaptowanymi ibudynkami na sasiednich
dziatkach w zakresie bryty, rodzaju dachu, formy otworéw okiennych itp.,

g) adaptacje istniejacego budynku oraz ewentualna realizacja nowych obiektow na terenie w uzgodnieniu ze
stuzbami konserwacji zabytkow,

h) dostepnos¢ dla pieszych od strony ul. Staszica i Narutowicza,

1) dojazd z ul. Narutowicza,
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j) minimalna liczba miejsc postojowych w granicach terenu przy wskazniku 20 m.p./1000m? p.u.,
k) obowiazuje wprowadzenie zieleni na powierzchni rownej min. 40% terenu,
1) zielen izolacyjna od strony terenéw o innym przeznaczeniu,

6) ustala si¢ w zakresie obshlugi infrastrukturg sieciowg adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podiaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okre§lonych przez gestorow sieci,

7) ze wzgledu na strefg¢ lokalizacji kabli telekomunikacyjnych, miedzymiastowych obowigzuje nakaz
uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdansku — Rejon
w Toruniu.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa i ustug nieucigzliwych oznaczony na
rysunku planu symbolem 23-MW,U.

2. Teren 23-MW.,U zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,Ad”,
2) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 23-MW,U : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacje : mieszkalnictwa o intensywnos$ci brutto powyzej 0,5, administracji oraz ustug
nieucigzliwych z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii, administracji iinnych jako funkcji wbudowanych
i samodzielnych, parkingéw i zieleni oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom
wyszczegolnionym w podpunktach a) -b),

2) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa i oddzialywania na siebie
poszczegdlnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowe;,

3) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu istniejgca zabudowa pierzejowa przewidziana do adaptacji irewaloryzacji; zakres adaptacji, w tym
ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkoéw, zabudowa wnetrz blokowych
modernizowana, przebudowywana, i wyburzana przy zachowaniu przepisow szczeg6lnych,

¢) wielkos¢ nowej kubatury wynikajaca z chtonnosci terenu przy zachowaniu okre§lonych na rysunku planu
budynkow do adaptacji oraz min. 10% powierzchni kazdej nieruchomosci w granicach wlasnosci w stanie
biologicznie czynnym, a takze przy uwzglednieniu przepisow szczegodlnych dotyczacych migdzy innymi
wzajemnych odlegtosci miedzy budynkami,

d) obowigzuje =zakaz realizacji wolnostojacych obiektow o kubaturze mniejszej niz 200 m?, oraz
pojedynczych, wolnostojacych garazy boksowych,

e) obowigzuje nakaz zachowania gabarytéw budynkéw adaptowanych w pierzei ul. Narutowicza,

f) wysoko$¢ nowej zabudowy tworzacej pierzeje ul. Staszica II-III kond., wysoko$¢ zabudowy nowo
realizowanej wewnatrz terenu do III kond., zabudowa o wysokosci powyzej 8 m jest mozliwa w przypadku
uzyskania pozytywnych wynikéw badan geologicznych,

1) obowigzujg linie zabudowy wg rysunku planu i przepisow szczegdlnych,

j) w stosunku do budynkow adaptowanych, tworzacych pierzeje ul. Narutowicza obowigzuje zachowanie
bryly, utrzymanie istniejacych otworéw okiennych iich podzialdéw na kondygnacjach powyzej parteru,
podkreslenie istniejacego i odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszczona przebudowa elewacji
parteru w dostosowaniu do nowej funkcji i nowego zagospodarowania,

k) w stosunku do nowo realizowanej zabudowy wzdhuz ul. Staszica obowigzuje zachowanie
zharmonizowanej z otoczeniem bryly 1ipodzialdéw elewacji frontowych oraz wprowadzenie detalu
architektonicznego nawigzujacego skalg do zabudowy adaptowanej; dopuszczone swobodne ksztattowanie
parterow budynkoéw przy zachowaniu linii zabudowy; dopuszczone nowe rozwigzania materiatlowe (szkto,
aluminium) w polaczeniu materiatami tradycyjnymi (cegta, dachowka, tynk, kamien, drewno),

1) w stosunku do pozostatych budynkéw na terenie wymagane dostosowanie gabarytami, forma i detalem do
otoczenia,
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m) kolorystyka elewacji poszczegdlnych budynkéw tworzacych pierzeje izabudowe wnetrz blokowych
jednorodna oparta na wspdlnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,

n) realizacja nowych budynkow oraz adaptacje istniejacych, wzdluz pierzei w uzgodnieniu ze stuzbami
konserwacji zabytkow,

0) wjazdy oraz wejscia dla pieszych na teren od ulic zewnetrznych,

p) postulowane wprowadzenie miejsc postojowych do wnetrz blokowych przy zachowaniu przepisow
szczegblnych,

q) obowiazuje wprowadzenie zieleni na powierzchni rownej min. 10% terenu,

r) fragmenty terenu pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy alinig rozgraniczajaca ul. Staszica
zagospodarowane zielenig ozdobng oraz elementami ,,matej architektury”,

4) ustala si¢ w zakresie obshlugi infrastrukturg sieciowg adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podiaczenia do
sieci zewnetrznych na warunkach okre§lonych przez gestorow sieci,

5) ze wzgledu na strefe lokalizacji kabli telekomunikacyjnych, mi¢dzymiastowych obowigzuje nakaz
uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdansku — Rejon
w Toruniu.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren istniejacej zieleni parkowej, stuzacy realizacji celéw
publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 24-ZP*.

2. Teren 24-ZP* zlokalizowany jest w strefach : w strefie konserwatorskiej ,,Ad”,
2) w strefie geologicznej 4 1 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 24-ZP* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu zagospodarowanie zielenig ozdobna,

2) ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu :
a) obowigzuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej,

b) obowiazuje adaptacja zieleni istniejacej oraz rozwoj zieleni we wszystkich formach, ustala si¢ jako
elementy uzupelniajace zagospodarowanie zielenig : ciggi piesze, miejsca wypoczynku, elementy ,,matlej
architektury”,

d) obowiazuje nawigzanie uktadem zieleni i ciggéw pieszych do ulic sasiednich,
e) dojazd oraz wejscia dla pieszych na teren z ul. Narutowicza i ul. Sienkiewicza,

3) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa o$wietlenie terenu oraz instalacje hydrantéw do
podlewania zieleni,

4) ze wzgledu na strefe lokalizacji kabli telekomunikacyjnych, mig¢dzymiastowych obowigzuje nakaz
uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdansku — Rejon
w Toruniu,

§ 34. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej, shuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 25-KD* (ul. Sienkiewicza).

2. Teren 25-KD* zlokalizowany jest w strefach : strefie konserwatorskiej ,,Ad”, strefie geologicznej 4 1 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 25-KD* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu : dojazd do terenéw sgsiednich (adaptacja), trasa podziemnej infrastruktury technicznej, ustala
sie szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu nie mniejsza niz 26,5 m,
ustala si¢ nastgpujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu zgodne z dotychczasowym
zagospodarowaniem : jezdnia szer. 8 m znawierzchnig utwardzong, obustronne chodniki, 4 szpalery drzew
ozdobnych, wjazdy na posesje sasiednie, ustala si¢ jako dopuszczone elementy zagospodarowania stanowiska
czasowego postoju dla samochodoéw, ustala si¢ nastepujace zasady wiaczenia w sgsiedni uktad komunikacyjny :
pelne skrzyzowanie zul. Narutowicza, wlaczenie wul. Roosevelta wylacznie na ,,prawoskret”, ustala sig
w zakresie obstugi infrastruktura sieciowa : os$wietlenie terenu, odwodnienie terenu do sieci kanalizacji
deszczowej,
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7) ze wzgledu na strefe lokalizacji kabli telekomunikacyjnych, mig¢dzymiastowych obowigzuje nakaz
uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdansku — Rejon
w Toruniu.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa i ustug nieucigzliwych oznaczony na
rysunku planu symbolem 26-MN,U.

2. Teren 26-MN,U zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,Ad”,
2) w strefie geologicznej 4 1 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujgce ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 26-MN,U : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacje : mieszkalnictwa o intensywnosci brutto ponizej 0,5, administracji oraz ustug
nieucigzliwych z zakresu szkolnictwa, o$wiaty, zdrowia, bankowosci, hotelarstwa, opieki spotecznej, kultury,
handlu, gastronomii irzemiosta ustugowego jako funkcji samodzielnych badz towarzyszacych mieszkalnictwu,
parkingdw 1 zieleni oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczegdlnionym
w podpunktach a) -b),

2) ustala si¢ lokalizacje funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisow szczegbdlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa 1oddziatywania na siebie
poszczegblnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowe;,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej, rzemiosta produkcyjnego i ustug
technicznych,
4) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na rysunku

planu obowigzuje adaptacja i rewaloryzacja istniejacej zabudowy willowej; zakres adaptacji, w tym ewentualne
wyburzenia w uzgodnieniu ze shuzbami konserwacji zabytkow, wielkos¢ nowej kubatury wynikajaca
z chtonnosci terenu przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu budynkéw do adaptacji oraz min. 40%
powierzchni kazdej nieruchomo$ci w granicach wlasno$ci w stanie biologicznie czynnym, atakze przy
uwzglednieniu przepiséw szczegdlnych dotyczacych zwlaszcza wzajemnych odleglosci migdzy budynkami,
pozadane wprowadzenie obiektu kubaturowego na fragmencie terenu wzdluz ul. Roosevelta zelewacja
frontowg od ulicy,

d) wysoko$¢ nowo realizowanych obiektow wzdtuz ulic zewnetrznych II-III kond., w skali zabudowy
adaptowane;j,

e) wysoko$¢ zabudowy nowo realizowanej wewnatrz kwartatu do II kond.,

f) zabudowa o wysoko$ci powyzej 8 m, w strefie geologicznej 2 jest mozliwa w przypadku uzyskania
pozytywnych wynikéw badan geologicznych,

g) obowigzujg linie zabudowy wg rysunku planu i przepisow szczegdlnych,

h) w stosunku do budynkoéw adaptowanych, objetych ochrong konserwatorska obowigzuje zachowanie bryty,
utrzymanie istniejgcych otworow okiennych, podkreslenie istniejacego 1 odtworzonego detalu
architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji mniej wartosciowych pod wzgledem

konserwatorskim budynkéw oraz budynkéw w zlym stanie technicznym w porozumieniu ze stuzbami
konserwacji zabytkow,

i) w stosunku do pozostatych budynkéw na terenie wymagane dostosowanie gabarytami, forma i detalem do
zabudowy sgsiednie;j,

j) kolorystyka elewacji poszczegolnych budynkow jednorodna, oparta na wspolnych zasadach, Iub zblizonej
gamie kolorystycznej,

k) realizacja nowych budynkow oraz dziatania adaptacyjne na istniejacych w uzgodnieniu ze stuzbami
konserwacji zabytkow,

1) wjazdy oraz wejscia dla pieszych na teren z ulic zewngtrznych,

m) przy realizacji nowych, samodzielnych obiektow mieszkalnych iustugowych na fragmentach terenu
nie przylegajacych do ul. Sienkiewicza obowigzuje geodezyjne wydzielenie dojazdow do tych obiektow,

Id: DB4FFB98-B0A6-48A7-B695-1701A17E9215. Ogloszony Strona 20



n) miejsca postojowe igaraze w granicach terenu przy wskazniku min. 1 m.p./ lokal mieszkalny i min.
15 m.p./1000 m? p.u. ustug,

0) obowiazuje wprowadzenie i rozwo0j zieleni na powierzchni rownej min. 40% terenu,
p) dopuszczone wygrodzenie terenu i poszczegdlnych dziatek parkanem,

q) od strony ulic zewnetrznych parkan azurowy w ujednoliconej formie i max. wysok. 120 cm; lokalizacja
parkanu na linii zabudowy,

r) fragmenty terenu pomigdzy budynkami a liniami rozgraniczajacymi ulic zewngtrznych zagospodarowane
zielenig ozdobng oraz elementami ,,matej architektury”,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podigczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci,

6) ze wzgledu na strefe lokalizacji kabli telekomunikacyjnych, mi¢dzymiastowych obowigzuje nakaz
uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdansku — Rejon
w Toruniu.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ustug administracyjnych i hotelarskich oznaczony na
rysunku planu symbolem 27-UA,Mh.

2. Teren 27-UA ,Mh zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,Ad”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdétowe dotyczace terenu 27-UA,Mh : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacj¢ ustlug nieucigzliwych zzakresu administracji, hotelarstwa
i gastronomii, rzemiosta ustlugowego, szkolnictwa, os$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury, handlu
z parkingami, zielenia towarzyszaca i infrastrukturg techniczna. ustala si¢ lokalizacje ustug okreslonych w punkcie
1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych dotyczacych wzajemnego
sgsiedztwa 1 oddziatywania na siebie poszczegélnych funkcji, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pojedynczych lokali
mieszkalnych zwigzanych z przeznaczeniem pod-stawowym pod warunkiem ochrony funkcji mieszkalnej przed
skutkami dziatalnosci ustugowej,

4) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej, rzemiosta produkcyjnego iustug
technicznych,
5) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : obowigzuje adaptacja istniejacego

budynku gléwnego; zakres adaptacji, w tym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji
zabytkow, obowiazuje zakaz realizacji nowych obiektow kubaturowych,

¢) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiso6w szczegodlnych,

d) dopuszczona przebudowa budynku gltownego w dostosowaniu do nowej funkcji, pod warunkiem
zachowania obecnego charakteru elewacji,

e) przebudowa budynku oraz dziatania adaptacyjne w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,
f) wjazdy oraz wejscia dla pieszych na teren z ul. Roosevelta,
g) obowiazuje wprowadzenie i rozw0j zieleni na powierzchni nie zabudowane;j i nie utwardzone;j,

h) fragmenty terenu pomi¢dzy budynkami a linig rozgraniczajaca ul. Roosevelta zagospodarowane zielenig
ozdobna oraz elementami ,,matej architektury”,

6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
sieci zewngtrznych na terenach publicznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ na obszarze obj¢tym planem teren ustug zdrowia oznaczony na rysunku planu symbolem
28-UZ/UA.

2. Teren 28-UZ/UA zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,Ad”,

2) w strefie geologicznej 2 i 4.
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3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 28-UZ/UA : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu adaptacje irozwdj obiektéw ustug zdrowia wraz z infrastrukturg techniczng, parkingami
izielenig, co jest zgodne z dotychczasowym sposobem uzytkowania izagospodarowania, jako alternatywne
przeznaczenie podstawowe ustala si¢ lokalizacje administracji, uslug administracyjnych i biurowych oraz ustug
z zakresu opieki spolecznej, o§wiaty i wychowania, kultury i rozrywki, ustala si¢ lokalizacje ustug okre§lonych
w punktach 1) i2) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem zachowania przepisow szczegoélnych dotyczacych
wzajemnego sgsiedztwa i oddziatywania na siebie poszczegdlnych funkcji, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pojedynczych
lokali mieszkalnych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym pod warunkiem ochrony funkcji mieszkalnej
przed skutkami dziatalno$ci ushugowe;,

5) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej, rzemiosta produkcyjnego iustug
technicznych,
6) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na rysunku

planu obowigzuje adaptacja irewaloryzacja istniejacej zabudowy willowej, bedacej pod ochrong
konserwatorska; zakres adaptacji, w tym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze shuzbami konserwacji
zabytkow,

b) nowa kubatura mozliwa do wprowadzenia jedynie w drodze wymiany substancji istniejacej, przy
zachowaniu min. 30% powierzchni kazdej nieruchomo$ci w granicach wlasnos$ci w stanie biologicznie
czynnym, atakze przy uwzglednieniu przepisoOw szczegdlnych dotyczacych migdzy innymi wzajemnych
odlegtosci migdzy budynkami i odlegtosci od granic sgsiednich dzialek,

¢) obowigzuje zakaz realizacji pojedynczych, wolnostojacych garazy boksowych,

d) wysoko$¢ zabudowy do II kond., przy czym zabudowa o wysokosci powyzej 8 m, w strefie geologicznej
2 jest mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikow badan geologicznych,

¢) obowigzujg linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,

f) w stosunku do budynku adaptowanego, objetego ochrong konserwatorska obowigzuje zachowanie bryly,
utrzymanie istniejagcych otworow okiennych 1icharakteru ich podzialu, podkreslenie istniejacego
1 odtworzonego detalu architektonicznego,

g) w stosunku do pozostatych budynkéw na terenie wymagane dostosowanie gabarytami, forma i detalem do
zabudowy s3siedniej; dopuszczone nowe rozwigzania materialowe,

h) kolorystyka elewacji poszczegolnych budynkow jednorodna, oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej
gamie kolorystycznej

1) adaptacje istniejagcego budynku oraz realizacja nowych obiektow na terenie w uzgodnieniu ze stuzbami
konserwacji zabytkow,

j) dojazd i dostepnos¢ dla pieszych z ul. Sienkiewicza,

k) minimalna liczba miejsc postojowych w granicach terenu przy wskazniku 15 m.p./1000m?p.u.,
1) dopuszczone miejsca czasowego postoju na ul. Sienkiewicza,

m) dopuszczony azurowy parkan na linii rozgraniczajgcej z ul. Sienkiewicza o max. wysok. 120 cm,

n) obowiazuje wprowadzenie zieleni na powierzchni rownej min. 30% terenu oraz rozwoj form ,,matlej
architektury” wzdhuz ul. Sienkiewicza,

7) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren istniejacej stacji transformatorowej oznaczony na
rysunku planu symbolem 29-E.

2. Teren 29-E zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,Ad”,

2) w strefie geologicznej 2.
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3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 29-E : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu adaptacje istniejacej stacji transformatorowej, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu :

a) w przypadku realizacji nowego obiektu, badz przebudowy obiektu istniejacego, wielko$¢ nowej kubatury
wynikajaca z chtonnosci terenu i programu Zaktadu Energetycznego oraz przy zachowaniu nieprzekraczalnych
linii zabudowy na liniach rozgraniczajacych i przepisow szczegdlnych,

b) wysokos$¢ nowego obiektu wg warunkoéw Zaktadu Energetycznego,

c) obowiazuje forma obiektu zharmonizowana z otoczeniem,

d) dojazd na teren ulicg dojazdowg na terenie 30-KD*,

¢) obowiazuje zagospodarowanie terenu niezabudowanego i nieutwardzonego trawnikiem,

3) ustala si¢ w zakresie obshlugi infrastrukturg sieciowg adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podiaczenia do
sieci zewnetrznych na warunkach okre§lonych przez gestorow sieci,

4) ze wzgledu na strefe lokalizacji kabli telekomunikacyjnych, mig¢dzymiastowych obowigzuje nakaz
uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdansku — Rejon
w Toruniu.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej oznaczony na rysunku planu
symbolem 30-KD*,

2. Teren 30-KD* zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,Ad”,
2) strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 30-KD* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu : dojazd do terendw 29-E i31-U, trasa podziemnej infrastruktury technicznej, ustala sig¢
szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych wg oznaczen na rysunku planu nie mniejszg niz 7 m, ustala
si¢ nastgpujgce elementy zagospodarowania terenu : jezdnia o parametrach co najmniej drogi p.poz.,
z nawierzchnig utwardzong jako element podstawowy, placyk manewrowy na zakonczeniu ulicy o wymiarach min.
10 m x 10 m (przed stacja transformatorowsg), trawniki i krzewy wzdhuz jezdni jako elementy zagospodarowania
dopuszczalne (nieobowigzujace), pod warunkiem zachowania zatozonych parametréw jezdni, obowiazuje
wigczenie jezdni w ul. Solankowa, ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa : oswietlenie terenu,

b) odwodnienie terenu do sieci kanalizacji deszczowe;.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ushug nieucigzliwych oznaczony na rysunku planu
symbolem 31-U.

2. Teren 31-U zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,Ad”,
2) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 31-U : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu administracji, szkolnictwa, o$wiaty, zdrowia,
bankowosci, hotelarstwa, opieki spotecznej, kultury, handlu, gastronomii irzemiosta ustugowego z parkingami,
zielenig towarzyszaca oraz urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej, ustala si¢ lokalizacj¢ ustug
okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych dot.
wzajemnego sasiedztwa i oddziatywania na siebie poszczegdlnych funkcji, dopuszcza si¢ lokalizacje pojedynczych
lokali mieszkalnych zwigzanych z przeznaczeniem pod-stawowym pod warunkiem ochrony funkcji mieszkalne;
przed skutkami dziatalnos$ci ustugowe;j,

4) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej, rzemiosta produkcyjnego i ustug
technicznych,
5) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy izagospodarowania terenu : wielko$¢ nowej kubatury

wynikajaca z chfonnos$ci terenu przy zachowaniu min. 40% powierzchni kazdej nieruchomos$ci w granicach
wlasnosci w stanie biologicznie czynnym, a takze przy uwzglednieniu przepiséw szczegodlnych dotyczacych
zwlaszcza wzajemnych odleglosci miedzy budynkami, obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych obiektow
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gospodarczych i pomocniczych o kubaturze mniejszej niz 200 m3, oraz pojedynczych wolnostojacych garazy
boksowych,

¢) wysokos$¢ nowo realizowanej zabudowy gtownej II - III kond., w skali zabudowy sasiedniej, przy czym
zabudowa o wysoko$ci powyzej 8 m jest mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikow badan
geologicznych,

d) obowigzujg linie zabudowy wg rysunku planu (stata linia zabudowy) i przepiséw szczegolnych,

e) w stosunku do budynku gléwnego wymagane dostosowanie gabarytami, formg i detalem do zabudowy
sasiedniej; dopuszczone nowe rozwigzania materiatowe (szklo, aluminium) w potaczeniu materiatami
tradycyjnymi (cegta, kamien, tynk), od strony ul. Solankowej obowigzuje stromy dach kryty dachowka,

f) pozostata zabudowa zharmonizowana z otoczeniem,

g) kolorystyka elewacji poszczegoélnych budynkéw jednorodna, oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej
gamie kolorystycznej,

h) realizacja zabudowy w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,
1) wjazdy oraz wejscia dla pieszych na teren z ul. Solankowej i z ulicy dojazdowej na terenie 30-KD*,
j) miejsca postojowe i garaze w granicach terenu przy wskazniku min. 15 m.p./1000 m? p.u. ustug,

k) obowiazuje wprowadzenie irozwdj zieleni na powierzchni réwnej min. 40% terenu, fragmenty terenu
pomiedzy budynkami a linig rozgraniczajacg ul. Solankowej zagospodarowane zieleniag ozdobng oraz
elementami ,,malej architektury”,

m) dopuszczone wygrodzenie terenu azurowym parkanem,

n) od strony ul. Solankowej parkan w formie nawigzujacej do parkandw na terenach sgsiednich i max.
wysok. 120 cm; lokalizacja parkanu na linii zabudowy,

6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci,

7) ze wzgledu na strefe lokalizacji kabli telekomunikacyjnych, mig¢dzymiastowych obowigzuje nakaz
uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdansku — Rejon
w Toruniu.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa i ustug nieucigzliwych oznaczony na
rysunku planu symbolem 32-MN,U.

2. Teren 32-MN,U zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,Ad”,
2) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 32-MN,U : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacje : mieszkalnictwa o intensywno$ci brutto ponizej 0,5, administracji oraz ustug
nieucigzliwych z zakresu szkolnictwa, o$wiaty, zdrowia, bankowosci, hotelarstwa, opieki spotecznej, kultury,
handlu, gastronomii irzemiosta uslugowego jako funkcji samodzielnych badz towarzyszacych mieszkalnictwu,
parkingéw 1 zieleni oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczegolnionym
w podpunktach a) -b),

2) ustala si¢ lokalizacje funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa i oddzialywania na siebie
poszczegblnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowe;,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej, rzemiosta produkcyjnego 1iustug
technicznych,
4) ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na rysunku

planu obowiazuje adaptacja irewaloryzacja istniejacej zabudowy willowej, bedacej pod ochrong
konserwatorska; zakres adaptacji, w tym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze shuzbami konserwacji
zabytkow, nowa kubatura mozliwa do wprowadzenia w drodze wymiany substancji istniejgcej przy
zachowaniu okreslonych na rysunku planu budynkéw do adaptacji oraz min. 25% powierzchni kazdej
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nieruchomosci w granicach wlasnosci w stanie biologicznie czynnym, a takze przy uwzglednieniu przepisow
szczegolnych dotyczacych zwlaszcza wzajemnych odlegtosci miedzy budynkami,

¢) obowigzuje nakaz zachowania gabarytéw budynkoéw adaptowanych,

d) wysoko$¢ zabudowy nowo realizowanej II - III kond., w skali zabudowy adaptowanej, przy czym
zabudowa o wysokos$ci powyzej 8 m, jest mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikéow badan
geologicznych,

e) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,

f) w stosunku do budynkéw adaptowanych, objetych ochrona konserwatorska obowigzuje zachowanie bryty,
utrzymanie istniejacych otwordw okiennych, podkreslenie istniejagcego i odtworzonego detalu
architektonicznego,

g) w stosunku do pozostalych budynkow na terenie wymagane dostosowanie gabarytami, forma i detalem do
zabudowy sgsiedniej z dopuszczeniem nowych rozwigzan materiatowych,

h) kolorystyka elewacji poszczegolnych budynkow jednorodna, oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej
gamie kolorystycznej,

i) realizacja nowych budynkéw oraz dziatania adaptacyjne na istniejacych w uzgodnieniu ze stuzbami
konserwacji zabytkow,

j) wjazdy oraz wejscia dla pieszych na teren zulic Grodzkiej i Solankowej, miejsca postojowe i garaze
w granicach terenu przy wskazniku min. 1 m.p./ lokal mieszkalny imin. 15 m.p./1000 m? p.u. ustug,
dopuszczone miejsca czasowego postoju na terenie 36-ZP*,

m) obowiazuje wprowadzenie i rozwdj zieleni ozdobnej i ogrodowej na powierzchni rownej min. 25% terenu,

n) fragmenty terenu pomi¢dzy budynkami a liniami rozgraniczajacymi ulic przylegajacych zagospodarowane
zielenig ozdobng oraz elementami ,,matej architektury” ,

0) dopuszczone wygrodzenie terenu azurowym parkanem,

p) od strony ulic zewnetrznych parkan w formie nawigzujacej do parkanoéw na terenach sgsiednich i max.
wysok. 120 cm; lokalizacja parkanu na linii zabudowy,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podigczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci,

6) ze wzgledu na strefe lokalizacji kabli telekomunikacyjnych, mig¢dzymiastowych obowigzuje nakaz
uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdansku — Rejon
w Toruniu.

§ 42. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 33-KD* (ul. Grodzka).

2. Teren 33-KD* zlokalizowany jest w strefach : w strefie konserwatorskiej ,,Ad”, w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 33-KD* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu: dojazd do terendow sasiednich (adaptacja), trasa §ciezki rowerowej, trasa podziemnej
infrastruktury technicznej, ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wg oznaczen na
rysunku planu nie mniejsza niz 15 m, ustala si¢ nastepujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu :
jezdnia szer. 6 m z nawierzchnig utwardzong, obustronne chodniki, $ciezka rowerowa na catej dtugosci ulicy,
szpalery drzew ozdobnych po obu stronach jezdni, wjazdy na posesje sasiednie, ustala si¢ wjazd z ulicy na parking
zlokalizowany na terenie 36-ZP* w przypadku realizacji parkingu, ustala si¢ w zakresie zasad wlaczenia w sgsiedni
uktad komunikacyjny pele skrzyzowania zul. Sienkiewicza iul. Solankowa, ustala si¢ w zakresie obshlugi
infrastrukturg sieciowa o§wietlenie terenu i odwodnienie terenu do sieci kanalizacji deszczowej,

7) ze wzgledu na strefe lokalizacji kabli telekomunikacyjnych, miedzymiastowych obowigzuje nakaz
uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdansku — Rejon
w Toruniu.

§ 43. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ustug administracyjnych oznaczony na rysunku planu
symbolem 34-UA.

2. Teren 34-UA zlokalizowany jest w strefach :
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1) w strefie konserwatorskiej ,,Ad”,
2) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 34-UA : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacje ustug nieuciazliwych zzakresu administracji, bankowosci, ubezpieczen
z parkingami, zielenia towarzyszaca i infrastrukturg techniczna, dopuszcza si¢ lokalizacje nieuciazliwych uslug
z zakresu szkolnictwa, oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury, handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,
ustala si¢ lokalizacje ustug okreslonych w punktach 1) i 2), w dowolnych proporcjach pod warunkiem zachowania
przepisow szczegolnych dot. wzajemnego sasiedztwa i oddziatywania na siebie poszczeg6lnych funkcji, dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ pojedynczych lokali mieszkalnych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym pod warunkiem
ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalno$ci uslugowej, obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow
o funkcji produkcyjnej, rzemiosta produkcyjnego i ustug technicznych,

6) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu obowigzuje adaptacja irewaloryzacja istniejacej zabudowy; zakres adaptacji, wtym ewentualne
wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow, dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektow
kubaturowych pod warunkiem zachowania 50% powierzchni kazdej nieruchomosci w granicach wlasnos$ci
w stanie biologiczne czynnym a takze przy uwzglednieniu przepiséw szczegdlnych dotyczacych miedzy
innymi wzajemnych odleglosci miedzy budynkami i odleglosci od granic dziatki, obowiazuje zakaz realizacji
pojedynczych, wolnostojacych garazy boksowych,

d) obowigzuje nakaz zachowania gabarytow budynkoéw adaptowanych,

e) wysoko$¢ zabudowy nowo realizowanej do III kond., przy czym zabudowa o wysokosci powyzej 8 m jest
mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikow badan geologicznych,

f) obowigzuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,

g) w stosunku do budynkow adaptowanych obowigzuje zachowanie brylty, utrzymanie istniejacych otworow
okiennych i charakteru ich podziatu, podkreslenie istniejacego detalu architektonicznego,

h) w stosunku do zabudowy nowo realizowanej na terenie wymagane dostosowanie gabarytami, forma
i detalem do zabudowy sasiedniej, dopuszczone nowe rozwigzania materialowe,

1) kolorystyka elewacji poszczegdlnych budynkéw jednorodna, oparta na wspdlnych zasadach, lub zblizongj
gamie kolorystycznej,

j) realizacja nowych budynkéw oraz dziatania adaptacyjne na istniejacych w uzgodnieniu ze shuzbami
konserwacji zabytkow,

k) wjazdy oraz wejscia dla pieszych na teren z ul. Grodzkiej,

1) miejsca postojowe i garaze w granicach terenu przy wskazniku min. 10 m.p./1000 m? p.u. ustug,

m) dopuszczona lokalizacja miejsc czasowego postoju zwigzanych z terenem 34-UA na terenie 36-ZP*,
n) obowigzuje wprowadzenie i rozwdj zieleni na powierzchni réwnej min. 50% terenu,

0) dopuszczony azurowy parkan wysok. 150 cm na linii zabudowy od strony ul. Grodzkiej,

p) fragmenty terenu pomi¢dzy budynkami a linig rozgraniczajaca ul. Roosevelta zagospodarowane zielenig
ozdobna,

7) ustala si¢ w zakresie obshlugi infrastrukturg sieciowg adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podiaczenia do
sieci zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 44. 1. Wyznacza si¢ na obszarze obj¢tym planem teren ustug zdrowia oznaczony na rysunku planu symbolem
35-UZ.

2. Teren 35-UZ zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,Ad”,

2) w strefie geologicznej 2.
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3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 35-UZ : ustala sie¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu adaptacje¢ i modernizacje obiektow uslug zdrowia wraz z infrastrukturg techniczng, parkingami
izielenig, co jest zgodne z dotychczasowym sposobem uzytkowania i zagospodarowania, ustala si¢ jako
przeznaczenie dopuszczalne lokalizacj¢ administracji, ustug administracyjnych i biurowych oraz ustug z zakresu
opieki spotecznej, szkolnictwa, o§wiaty i wychowania, kultury, rozrywki, hotelarstwa i gastronomii, ustala si¢
lokalizacje ustug okreslonych w punktach 1) i 2) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem zachowania przepiséw
szczegblnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa i oddziatywania na siebie poszczegdlnych funkcji, dopuszcza
si¢ lokalizacje na terenie pojedynczych lokali mieszkalnych, zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, pod
warunkiem ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustlugowej, obowigzuje zakaz lokalizacji
obiektow o funkcji produkcyjnej, rzemiosta produkcyjnego i ustug technicznych,

6) ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) obowigzuje adaptacja irewaloryzacja istniejacej zabudowy bedacej pod ochrona konserwatorska; zakres
adaptacji, w tym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,

b) obowiazuje zakaz realizacji nowych obiektow kubaturowych na zasadach lokalizacji state;j,
c) obowiazuje nakaz zachowania gabarytéw adaptowanego budynku gtéwnego — II kond.,
d) obowigzujg linie zabudowy wg rysunku planu i przepisow szczegdlnych,

e) w stosunku do budynku adaptowanego, objetego ochrong konserwatorska obowigzuje zachowanie bryly,
utrzymanie istniejacych otwordow okiennych icharakteru ich podziatu, podkreslenie istniejagcego
i odtworzonego detalu architektonicznego,

f) dzialania adaptacyjne w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,

g) dojazd oraz dostgpnos¢ dla pieszych od strony ulic Sienkiewicza i Grodzkiej,

h) dopuszczone miejsca czasowego postoju na ul. Sienkiewicza i na parkingu na terenie 36-ZP*,
1) obowigzuje adaptacja i rozwdj zieleni ozdobne;j,

7) ustala si¢ w zakresie obstlugi infrastrukturg sieciowa adaptacje¢ rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okres§lonych przez gestorow sieci.

§ 45. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren istniejgcej zieleni parkowej, stuzacy realizacji celow
publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 36-ZP*.

2. Teren 36-ZP* zlokalizowany jest w strefach : w strefie konserwatorskiej ,,Ad”,
2) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 36-ZP* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu zagospodarowanie zielenig ozdobna, ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne lokalizacje
miejsc czasowego postoju dla samochodow na powierzchni nie przekraczajacej 10% terenu i pod warunkiem pelnej
adaptacji istniejacej zieleni wysokiej,

3) ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu :
a) obowiazuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej,

b) obowigzuje adaptacja zagospodarowania istniejagcego w tym zieleni istniejgcej oraz rozwdj zieleni we
wszystkich formach,

c) ustala si¢ jako elementy uzupetniajace zagospodarowanie zielenig : ciggi piesze, miejsca wypoczynku,
elementy ,,matej architektury”, obowigzuje nawigzanie uktadem zieleni i ciagdéw pieszych do ulic sgsiednich,
dojazd na teren z ul. Grodzkiej, w przypadku realizacji parkingu wjazd na parking z ul. Grodzkiej (33-KD*),

4) ustala si¢ w zakresie obshugi infrastrukturg sieciowg o$wietlenie terenu oraz instalacj¢ hydrantow do
podlewania zieleni,

5) ze wzgledu na strefe lokalizacji kabli telekomunikacyjnych, miedzymiastowych obowigzuje nakaz
uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdansku — Rejon
w Toruniu.

§ 46. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa i ustug nieucigzliwych oznaczony na
rysunku planu symbolem 37-MN,U.
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2. Teren 37-MN,U zlokalizowany jest w strefach:
1) w strefie konserwatorskiej ,,Ad”,
2) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 37-MN,U : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacje: mieszkalnictwa o intensywnos$ci brutto ponizej 0,5, administracji oraz ustug
nieucigzliwych z zakresu szkolnictwa, oswiaty, zdrowia, bankowos$ci, hotelarstwa, opieki spolecznej, kultury,
handlu, gastronomii irzemiosta uslugowego jako funkcji samodzielnych badz towarzyszacych mieszkalnictwu
i nie wymagajacych stalych iczestych dojazdow, parkingdow izieleni oraz urzadzen isieci infrastruktury
technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczegoélnionym w podpunktach a) -b),

2) ustala si¢ lokalizacje funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem

zachowania przepisOw szczegOlnych dotyczacych wzajemnego sgsiedztwa ioddzialywania na siebie
poszczegdlnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalno$ci ustugowe;j,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej, rzemiosta produkcyjnego i ustug
technicznych,
4) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na rysunku

planu obowiagzuje adaptacja i rewaloryzacja istniejacej zabudowy bedacej pod ochrong konserwatorska; zakres
adaptacji, w tym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,

b) obowiazuje zakaz realizacji nowych obiektow kubaturowych na zasadach lokalizacji stalej,
¢) obowigzuje nakaz zachowania gabarytow adaptowanego budynku gtéwnego — II kond.,
d) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,

e) w stosunku do budynku adaptowanego, objetego ochrong konserwatorska obowigzuje zachowanie bryly,
utrzymanie istniejagcych otworow okiennych 1icharakteru ich podzialu, podkreslenie istniejacego
i odtworzonego detalu architektonicznego,

f) dziatania adaptacyjne w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,
g) wjazdy oraz wejScia dla pieszych na teren z ul. Staszica,
h) obowigzuje wprowadzenie i rozwdj zieleni ozdobnej 1 ogrodowe;j,

5) ustala si¢ w zakresie obshugi infrastrukturg sieciowg adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podiaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci,

6) ze wzgledu na strefg¢ lokalizacji kabli telekomunikacyjnych, miedzymiastowych obowigzuje nakaz
uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdansku — Rejon
w Toruniu.

§ 47. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy lokalnej, stuzacy realizacji celow publicznych
oznaczony na rysunku planu symbolem 38-KL* (fragment ul. Solankowej).

2. Teren 38-KL* zlokalizowany jest w strefach : w strefie konserwatorskiej ,,Ad”, w strefie geologicznej 2 i 4.

3.  Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 38-KL* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu :

a) dojazd w rejon Srédmiescia,
b) obstuga komunikacyjna dzielnicy uzdrowiskowe;j - dojazd do terenéw sgsiednich (adaptacja),
c) trasa Sciezki rowerowej,

d) trasa podziemnej infrastruktury technicznej, wustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu nie mniejszg niz 20,5 m, ustala si¢ nastepujace, podstawowe
elementy zagospodarowania terenu : jezdnia szer. 8 m z nawierzchnig utwardzona (adaptacja), obustronne
chodniki oddzielone od jezdni zielenig (adaptacja), Sciezka rowerowa na calej dlugosci ulicy, wjazdy na posesje
sasiednie, zielen wysoka i niska w formie trawnikow i szpaleréw drzew po obu stronach jezdni, w zakresie zasad
wlaczenia w sasiedni uktad komunikacyjny ustala si¢ petlne skrzyzowania z ulicami Staszica i Roosevelta, ustala
si¢ w zakresie obslugi infrastrukturg sieciowg : o$wietlenie terenu, odwodnienie terenu do sieci kanalizacji
deszczowej,
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6) ze wzgledu na strefe lokalizacji kabli telekomunikacyjnych, mig¢dzymiastowych obowigzuje nakaz
uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdansku — Rejon
w Toruniu.

§ 48. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa zbiorowego, ustug nieucigzliwych
i administracji oznaczony na rysunku planu symbolem 39-Mh,U,A.

2. Teren 39-Mh,U,A zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,Ad”,
2) w strefie geologicznej 2 i 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujgce ustalenia szczegdétowe dotyczace terenu 39-Mh,U,A : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje : internatu, pensjonatu, hotelu, ustug z zakresu szkolnictwa, oswiaty
i wychowania, sportu, zdrowia, opieki spotecznej iubezpieczen, kultury, administracji oraz ustug bankowych,
administracyjnych i biurowych, parkingéw i zieleni oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych
funkcjom wyszczegdlnionym w podpunktach a) -c),

2) ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne terenu lokalizacje :

a) ustug nieuciazliwych z zakresu handlu, rzemiosta ustugowego i gastronomii o powierzchni uzytkowej do
500 m?,

b) pojedynczych lokali mieszkalnych zwigzanych z dziatalnoscig ushugowa na terenie,

3) wprowadzenie ushug przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na teren jest mozliwe w dowolnych
proporcjach, pod warunkiem zachowania przepisow szczegélnych dotyczacych wzajemnego sgsiedztwa
i oddzialywania na siebie poszczegoélnych funkcji, wtym ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami
dziatalno$ci ustugowej,

4) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej, rzemiosta produkcyjnego i ushug
technicznych oraz supermarketéw handlowych,

5) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy izagospodarowania terenu : postulowana adaptacja
i rewaloryzacja istniejacego budynku glownego przy ul. Solankowej 35; zakres adaptacji, w tym ewentualne
wyburzenia wuzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkdéw, wielkos¢ nowej kubatury wynikajaca
z chtonnosci terenu przy zachowaniu okreslonego na rysunku planu budynku do adaptacji oraz min. 30%
powierzchni kazdej nieruchomo$ci w granicach wlasno$ci w stanie biologicznie czynnym, atakze przy
uwzglednieniu przepiséw szczegdlnych dotyczacych zwlaszcza wzajemnych odleglosci migdzy budynkami,
obowigzuje zakaz realizacji pojedynczych, wolnostojacych garazy boksowych, w przypadku nowego
zagospodarowania obowigzuje zabudowa naroznika ulic Roosevelta i Solankowej, obowigzuje nakaz
zachowania gabarytu budynku adaptowanego, wysoko$¢ obiektu w narozniku ulic Roosevelta i Solankowej —
12 m (III kond. lub II kond. z poddaszem),

g) wysoko$¢ pozostatej zabudowy nowo realizowanej do III kond., w skali zabudowy adaptowanej, przy
czym zabudowa o wysokosci powyzej 8 m, w strefie geologicznej 2 jest mozliwa w przypadku uzyskania
pozytywnych wynikéw badan geologicznych,

h) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepisow szczegdlnych, w stosunku do budynku
adaptowanego obowigzuje zachowanie bryly i wyrazu architektonicznego, na skrzyzowaniu ulic Roosevelta
i Solankowej budynek narozny w formie dominanty plastycznej,

k) w stosunku do budynkéw nowo realizowanych wymagane dostosowanie gabarytami, forma i detalem do
zabudowy sasiedniej; dopuszczone nowe rozwigzania materiatowe (szklo, aluminium) w polaczeniu
materiatami tradycyjnymi (cegta, kamien, tynk); krycie dachow budynkow gtownych dachowka,

1) kolorystyka elewacji poszczegolnych budynkéw jednorodna, oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej
gamie kolorystycznej,

m) realizacja nowych budynkow oraz dzialania adaptacyjne na istniejacych w uzgodnieniu ze shuzbami
konserwacji zabytkow,

n) wjazdy na teren z ul. Roosevelta i ul. Solankowej,

0) liczba miejsc postojowych na terenie przy wskazniku min. 15 m.p./1000 m? p.u. ustug,
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p) obowiazuje adaptacja i rozwoj zieleni ozdobnej, izolacyjnej i cieniujacej na powierzchni rownej min. 30%
terenu,

q) obowiazuje wprowadzenie i rozwoj zieleni ozdobnej i ogrodowe;j,

6) ustala si¢ w zakresie obshlugi infrastrukturg sieciowg adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podiaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okre§lonych przez gestorow sieci,

7) ze wzgledu na strefg¢ lokalizacji kabli telekomunikacyjnych, miedzymiastowych obowigzuje nakaz
uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdansku — Rejon
w Toruniu.

§ 49. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ushug kultury oznaczony na rysunku planu symbolem
40-UK.

2. Teren 40-UK zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,Ad”,
2) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 40-UK : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacje ustug z zakresu kultury w tym miedzy innymi muzeum, galerii, biblioteki i innych
z parkingami i zielenig towarzyszaca oraz urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,

2) ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne terenu lokalizacje :

a) ustug nieucigzliwych zzakresu szkolnictwa, o$wiaty iwychowania, zdrowia, opieki spotecznej
i ubezpieczen, hotelarstwa, gastronomii i handlu za wyjatkiem hurtowego,

b) administracji oraz ustug bankowych, administracyjnych i biurowych, pojedynczych lokali mieszkalnych
zwigzanych z dziatalnoscia ustugowa na terenie,

3) ustala si¢ lokalizacje ustug okreslonych w punkcie 2) pod warunkiem zachowania przepisow szczego6lnych
dot. wzajemnego sasiedztwa i oddziatywania na siebie poszczegolnych funkcji,

4) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej, rzemiosta produkcyjnego i ustug
technicznych,

5) ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu obowiazuje adaptacja i rewaloryzacja istniejacej zabudowy bedacej pod ochrong konserwatorska; zakres
adaptacji, w tym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze sluzbami konserwacji zabytkow, nowa kubatura
mozliwa do wprowadzenia jedynie na zapleczu budynku gtownego, przy zachowaniu min. 60% powierzchni
kazdej nieruchomosci w granicach wilasno$ci w stanie biologicznie czynnym, atakze przy uwzglednieniu
przepisow szczegolnych dotyczacych zwlaszcza wzajemnych odleglosci migdzy budynkami i od granic dziatki,
obowiazuje nakaz zachowania gabarytu budynku adaptowanego,

d) wysoko$¢ zabudowy nowo realizowanej do II kond. (do 8 m),
e) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,

f) w stosunku do budynku adaptowanego, objetego ochrong konserwatorska obowiazuje zachowanie bryly,
utrzymanie istniejacych otwordéw okiennych icharakteru ich podzialu, podkres§lenie istniejgcego
i odtworzonego detalu architektonicznego,

g) w stosunku do budynkéw nowo realizowanych wymagane dostosowanie gabarytami, formg i detalem do
zabudowy sasiedniej; dopuszczone nowe rozwigzania materiatlowe (szklo, aluminium) w potaczeniu
materiatami tradycyjnymi (cegla, kamien, dachéwka, tynk),

h) kolorystyka elewacji poszczeg6lnych budynkéw jednorodna, oparta na wspolnych zasadach, lub zblizone;j
gamie kolorystycznej,

1) realizacja nowych budynkow oraz dziatania adaptacyjne na istniejacych w uzgodnieniu ze stuzbami
konserwacji zabytkow,

j) wjazdy na teren z ul. Solankowej,

k) liczba miejsc postojowych na terenie przy wskazniku min. 15 m.p./1000 m? p.u. ushug,
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1) obowiazuje adaptacja i rozwdj zieleni ozdobnej, izolacyjnej i cieniujacej na powierzchni rownej min. 60%
terenu,

m) obowiazuje wprowadzenie i rozwdj zieleni ozdobnej i ogrodowe,

6) ustala si¢ w zakresie obshlugi infrastrukturg sieciowg adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podiaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okre§lonych przez gestorow sieci,

7) ze wzgledu na strefg¢ lokalizacji kabli telekomunikacyjnych, miedzymiastowych obowigzuje nakaz
uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdansku — Rejon
w Toruniu.

§ 50. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa i ustug nieucigzliwych oznaczony na
rysunku planu symbolem 41-MN,U.

2. Teren 41-MN,U zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,Ad”
2) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 41-MN,U : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacje : mieszkalnictwa o intensywnosci brutto ponizej 0,5, administracji iustug
biurowych oraz ustug nieuciazliwych z zakresu szkolnictwa, o§wiaty, zdrowia, bankowosci, hotelarstwa, opieki
spotecznej, kultury, handlu za wyjatkiem hurtowego, gastronomii irzemiosta uslugowego jako funkcji
samodzielnych badz towarzyszacych mieszkalnictwu, parkingéw i zieleni oraz urzadzen isieci infrastruktury
technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczegoélnionym w podpunktach a) -b),

2) ustala si¢ lokalizacje funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisow szczegélnych dotyczacych wzajemnego sgsiedztwa ioddzialywania na siebie
poszczegblnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalno$ci ustugowe;j,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej, rzemiosta produkcyjnego iustug
technicznych,
4) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na rysunku

planu obowiazuje adaptacja i rewaloryzacja istniejgcej zabudowy, bedacej pod ochrong konserwatorska; zakres
adaptacji, w tym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow, wielko$¢ nowej
kubatury wynikajaca z chlonno$ci terenu przy zachowaniu okre$lonych na rysunku planu budynkow do
adaptacji oraz min. 60% powierzchni kazdej nieruchomos$ci w granicach wiasnosci w stanie biologicznie
czynnym, a takze przy uwzglednieniu przepisow szczegdlnych dotyczacych zwlaszcza wzajemnych odleglosci
miedzy budynkami,

¢) obowiazuje nakaz zachowania gabarytéw budynkoéw adaptowanych,

d) wysokos¢ zabudowy nowo realizowanej II - III kond., w skali zabudowy adaptowanej, przy czym
zabudowa o wysoko$ci powyzej 8 m jest mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikéw badan
geologicznych,

e) obowigzujg linie zabudowy wg rysunku planu i przepisow szczegdlnych,

f) w stosunku do budynkéw adaptowanych, objetych ochrong konserwatorskg obowigzuje zachowanie bryty,
utrzymanie istniejgcych otworow okiennych, podkreslenie istniejacego i odtworzonego detalu
architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji mniej warto§ciowych pod wzgledem

konserwatorskim budynkéw oraz budynkéw w zlym stanie technicznym w porozumieniu ze stuzbami
konserwacji zabytkow,

g) w stosunku do pozostatych budynkéw na terenie wymagane dostosowanie gabarytami, forma i detalem do
zabudowy sasiedniej — dopuszczone nowe rozwigzania materiatowe,

h) kolorystyka elewacji poszczegolnych budynkow jednorodna, oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej
gamie kolorystycznej,

i) realizacja nowych budynkow oraz dziatania adaptacyjne na istniejacych w uzgodnieniu ze stuzbami
konserwacji zabytkow,

j) wjazdy oraz wejscia dla pieszych na teren z ulic Solankowej i Staszica,
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k) miejsca postojowe igaraze w granicach terenu przy wskazniku min. 1 m.p./ lokal mieszkalny i min.
15 m.p./1000 m? p.u. ustug,

1) obowiazuje wprowadzenie i rozwoj zieleni na powierzchni réwnej min. 60% terenu,
m) postulowany rozwo6j form ,,matej architektury” oraz terenowych urzadzen sportu i rekreacji,

n) wymagane zagospodarowane zielenia ozdobng oraz elementami ,matej architektury” fragmentéw terenu
pomiedzy budynkami glownymi zlokalizowanymi przy ulicy a linig rozgraniczajaca ul. Solankowej,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci,

6) ze wzgledu na strefe¢ lokalizacji kabli telekomunikacyjnych, miedzymiastowych obowigzuje nakaz
uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdansku — Rejon
w Toruniu.

§ 51. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren uslug o§wiaty i szkolnictwa oznaczony na rysunku
planu symbolem 42-UO.

2. Teren 42-UO zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,Ad”,
2) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 42-UQO : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacje obiektow o$wiaty i szkolnictwa z terenowymi urzadzeniami sportowymi, zielenig
towarzyszacg 1 infrastrukturg techniczna, ustala si¢ jako alternatywne przeznaczenie podstawowe lokalizacje
wszelkiego typu ustug nieucigzliwych, pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych dot. wzajemnego
sgsiedztwa 1 oddziatywania na siebie poszczegélnych funkcji, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pojedynczych lokali
mieszkalnych zwigzanych z przeznaczeniem pod-stawowym pod warunkiem ochrony funkcji mieszkalnej przed
skutkami dziatalno$ci ustugowej, obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw produkcyjnych, rzemiosta produkcyjnego,
ustug technicznych i handlu hurtowego, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) obowiazuje adaptacja irewaloryzacja istniejacej zabudowy glownej; zakres adaptacji, wtym ewentualne
wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,

b) wielko$¢ nowej kubatury, mozliwej do wprowadzenia na teren wynikajaca z chlonno$ci terenu przy
zachowaniu min. 50% powierzchni kazdej nieruchomosci w granicach wilasnosci w stanie nie zabudowanym,
atakze przy uwzglednieniu przepiséw szczegoélnych dotyczacych zwlaszcza wzajemnych odleglosci miedzy
budynkami,

c) wysoko$¢ zabudowy nowo realizowanej do III kond. zgodna z uwarunkowaniami funkcjonalnymi, przy czym
zabudowa o wysokosci powyzej 8 m jest mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikow badan
geologicznych,

d) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,

e) nowa zabudowa oraz ewentualna rozbudowa budynku glownego zharmonizowana z obiektem adaptowanym
i budynkami na sgsiednich terenach w zakresie bryly, rodzaju dachu, formy otworéw okiennych itp.,
dopuszczone nowe rozwigzania materiatowe,

f) realizacja nowych budynkow ioraz adaptacja budynku przy ul. Narutowicza w uzgodnieniu ze shuzbami
konserwacji zabytkow,

2) wjazdy na teren z ul. Staszica,

h) liczba miejsc postojowych na terenie przy wskazniku min. 7 m.p./100 ucznidéw i pracownikoéw lub min.
10 m.p./1000m? p.u. ushug,

1) obowiazuje wprowadzenie zieleni na powierzchni rownej min. 60% terenu,

j) rozwoj zieleni izolacyjnej od strony terendow o innym przeznaczeniu, zwlaszcza od strony ulic oraz form ,,matej
architektury” i terenowych urzadzen szkolnego sportu i rekreacji,

k) od strony ul. Staszica dopuszczony azurowy parkan wysok. max.150 cm; przy lokalizacji parkanu
obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy,
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6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewnetrznych na warunkach okre§lonych przez gestoroéw sieci,

7 ze wzgledu na strefe lokalizacji kabli telekomunikacyjnych, miedzymiastowych obowigzuje nakaz
uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdansku — Rejon
w Toruniu.

§ 52. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa i ustug nieucigzliwych oznaczony na
rysunku planu symbolem 43-MN,U.

2. Teren 43-MN,U zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,Ad”,
2) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 43-MN,U : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacje : mieszkalnictwa, administracji iuslug biurowych oraz ustug nieucigzliwych
z zakresu szkolnictwa, oSwiaty, zdrowia, bankowosci, hotelarstwa, opieki spotecznej, kultury, handlu za wyjatkiem
hurtowego, gastronomii i rzemiosta ustugowego jako funkcji samodzielnych badz towarzyszacych mieszkalnictwu,
parkingéw 1 zieleni oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczegdlnionym
w podpunktach a) -b),

2) ustala si¢ lokalizacje funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisow szczegélnych dotyczacych wzajemnego sgsiedztwa ioddzialywania na siebie
poszczegdlnych funkceji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowej,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej, rzemiosta produkcyjnego 1iustug
technicznych,
4) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy izagospodarowania terenu : wielko$¢ nowej kubatury

wynikajgca z chtonnosci terenu przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu budynkéw do adaptacji oraz
min. 50% powierzchni kazdej nieruchomosci w granicach wlasnosci w stanie biologicznie czynnym, a takze
przy uwzglednieniu przepisow szczegoélnych dotyczacych zwlaszcza wzajemnych odleglosci migdzy
budynkami i od granic dziatki, obowigzuje zakaz realizacji pojedynczych wolnostojacych garazy boksowych,

¢) wysokos¢ zabudowy nowo realizowanej II - I1I kond., w skali zabudowy adaptowanej, przy czym zabudowa
o wysokosci powyzej] 8m jest mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikow badan
geologicznych,

d) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,

e) w stosunku do adaptowanych inowo projektowanych budynkéw na terenie wymagane dostosowanie
gabarytami, forma i detalem do zabudowy sasiedniej — dopuszczone nowe rozwigzania materiatlowe,

f) kolorystyka elewacji poszczegélnych budynkow jednorodna, oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej
gamie kolorystycznej,

g) realizacja nowych budynkoéw oraz dzialania adaptacyjne na istniejagcych w uzgodnieniu ze stuzbami
konserwacji zabytkow,

h) wjazdy oraz wejscia dla pieszych na teren zulic Staszica projektowanymi iadaptowanymi wjazdami
bramowymi,

i) miejsca postojowe igaraze w granicach terenu przy wskazniku min. 1 m.p./lokal mieszkalny i min.
10 m.p./1000 m? p.u. ustug,

j) obowiazuje wprowadzenie i rozwdj zieleni na powierzchni roéwnej min. 50% terenu,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 53. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren administracji i ustug administracyjnych oznaczony na
rysunku planu symbolem 44-A,UA.

2. Teren 44-A,UA zlokalizowany jest w strefach :

1) w strefie konserwatorskiej ,,Ad”,
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2) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 44-A,UA : ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacje obiektow administracji oraz ustug administracyjnych ibiurowych wraz
z infrastrukturg techniczng, parkingami i zielenig, co jest zgodne z dotychczasowym sposobem uzytkowania
i zagospodarowania, dopuszcza si¢ lokalizacje pojedynczych lokali mieszkalnych zwigzanych z przeznaczeniem
pod-stawowym oraz wbudowanych ustug handlu i gastronomii, pod warunkiem zachowania przepisow
szczegolnych dotyczacych wzajemnego sgsiedztwa i oddziatywania na siebie poszczegoélnych funkcji oraz ochrony
funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowe;.

3) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chtonnosci terenu przy zachowaniu okre§lonych na rysunku planu
budynkéw do adaptacji oraz min. 20% powierzchni kazdej nieruchomos$ci w granicach wlasnosci w stanie
biologicznie czynnym, atakze przy uwzglednieniu przepiséw szczegdlnych dotyczacych zwlaszcza
wzajemnych odlegtosci miedzy budynkami,

b) obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych,

¢) wysokos$¢ zabudowy adaptowanej i nowo realizowanej do III kond., przy czym zabudowa o wysokoS$ci
powyzej 8 m jest mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikow badan geologicznych,

d) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,

e) w stosunku do budynkow adaptowanych oraz zabudowy nowo realizowanej obowiazuje zachowanie
zharmonizowanej z otoczeniem bryly i podzialéw elewacji; dopuszczone nowe rozwigzania materialowe
(szkto, aluminium) w potgczeniu materiatami tradycyjnymi (ceglta, dachowka, tynk, kamien, drewno),

f) kolorystyka elewacji poszczegdlnych budynkow tworzacych zespot jednorodna oparta na wspolnych
zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej, realizacja nowych budynkéw oraz adaptacje istniejacych
w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkdéw, wjazdy oraz wejscia dla pieszych na teren zul.
Studziennej, obowigzuje wprowadzenie zieleni na powierzchni réwnej min. 20% terenu, fragmenty terenu
pomiedzy budynkami alinig rozgraniczajaca ul. Studzienng zagospodarowane zielenia ozdobng oraz
elementami ,,matej architektury”, od strony ul. Studziennej dopuszczony azurowy parkan o wysok. do
150 cm, zlokalizowany przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

4) ustala si¢ w zakresie obshlugi infrastrukturg sieciowg adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
sieci zewnetrznych na warunkach okre§lonych przez gestorow sieci,

§ 54. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ogrodéw dziatkowych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 45-ZD.

2. Teren 45-7ZD zlokalizowany jest w strefach : w strefie konserwatorskiej ,,Ad”,
2) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 45-ZD : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu adaptacj¢ istniejacych ogrodow dzialkowych, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na terenie obiektow
i urzadzen pomocniczych, o funkcjach zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym (drobny handel, gastronomia,
sport, rekreacja, administracja dzialkowa), obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j,

4) ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu : nie ogranicza si¢ dziatan w stosunku do
zabudowy istniejacej (obowiazuja podpunkty b i c¢), wielko§¢ poszczegdlnych ogroddéw (dziatek) oraz wielkos¢
i forma lokalizowanych na tych dziatkach obiektow zgodne z przepisami szczegdlnymi w tym z regulaminem
Zwiazku Dziatkowcow, wysokos¢ zabudowy wg przepisow szczegolnych, przy czym nie wigksza niz 6 m,

d) obowiazuje adaptacja zieleni istniejacej oraz rozwoj zieleni we wszystkich formach,
e) dojazd na teren z ulicy dojazdowej na terenie 49-KD*,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 55. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ustug motoryzacyjnych izwigzanych znimi
szkolnictwa i administracji oznaczony na rysunku planu symbolem 46-UKS.

2. Teren 46-UKS zlokalizowany jest w strefach :
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1) w strefie konserwatorskiej ,,Ad”,
2) w strefie geologicznej 2 i 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujagce ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 46-UKS : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacje :

a) siedziby Polskiego Zwiazku Motorowego (adaptacja przeznaczenia dotychczasowego),

b) ushug zwigzanych z motoryzacjg, w tym mig¢dzy innymi obiektéw administracji i szkolnictwa, noclegowni,
stacji obstugi pojazdow, co jest zgodne z dotychczasowym sposobem uzytkowania,

c) parkingdbw 1izieleni oraz urzadzen isieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom
wyszczegolnionym w podpunktach a) -b),

2) ustala si¢ jako podstawowe przeznaczenie alternatywne lokalizacj¢ administracji i ustug biurowych oraz
wszelkich ustug nieucigzliwych z zakresu szkolnictwa, o$wiaty, zdrowia, bankowosci, hotelarstwa, opieki
spotecznej, kultury, handlu za wyjatkiem hurtowego, gastronomii irzemiosta ustugowego w dowolnych
proporcjach, pod warunkiem zachowania przepiséw szczegolnych dot. wzajemnego sasiedztwa i oddziatywania
na siebie poszczegodlnych funkc;ji,

3) obowiazuje zakaz rozwoju ustug technicznych typu lakiernia, blacharnia oraz zakaz lokalizacji stacji
paliw,
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pojedynczych lokali mieszkalnych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym

pod warunkiem ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalno$ci ushugowe;,

5) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy izagospodarowania terenu : postulowana adaptacja
i rewaloryzacja istniejacego budynku gtownego, przy ul. Roosevelta; zakres adaptacji, w tym ewentualne
wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkoéw, wielkos¢ nowej kubatury wynikajgca
z chtonnosci terenu przy zachowaniu min. 30% terenu w stanie biologicznie czynnym oraz normatywne;j ilosci
miejsc postojowych, a takze przy uwzglednieniu przepiséw szczegodlnych dotyczacych zwlaszcza wzajemnych
odlegtosci migdzy budynkami iod granic dziatki, obowiazujg rozwigzania przestrzenne i techniczne nowe;j
zabudowy ograniczajace ucigzliwos¢ ustug technicznych w stosunku do zabudowy istniejace;j,

d) obowiazuje nakaz zachowania wysokosci budynku adaptowanego,

e) wysoko$¢ zabudowy nowo realizowanej do Il kond., w skali zabudowy adaptowanej, przy czym zabudowa
o wysokosci powyzej 8 m, w strefie geologicznej 2 jest mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych
wynikéw badan geologicznych,

f) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,

g) w stosunku do budynkow adaptowanych, obowigzuje zachowanie bryly, i wyrazu architektonicznego
nawiazujacego do zabudowy sasiedniej,

h) w stosunku do budynkéw nowo realizowanych wymagane dostosowanie gabarytami, forma i detalem do
zabudowy sasiedniej — dopuszczone nowe rozwigzania materiatowe,

1) kolorystyka elewacji poszczegolnych budynkow jednorodna, oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej
gamie kolorystycznej,

j) realizacja nowych budynkéw oraz dziatania adaptacyjne na istniejacych w uzgodnieniu ze shuzbami
konserwacji zabytkow,

k) wjazdy oraz wejscia dla pieszych na teren z ul. Roosevelta,

1) miejsca postojowe i garaze w granicach terenu przy wskazniku min. 15 m.p./1000 m? p.u. ushug,
m) obowiazuje wprowadzenie i rozw0j zieleni na powierzchni réwnej min. 30% terenu,

0) wymagane zagospodarowane zielenig izolacyjna na granicach z terenami sgsiednimi,

6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podigczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 56. 1. Wyznacza si¢ na obszarze obj¢tym planem teren ustug zdrowia oznaczony na rysunku planu symbolem
47-UZ.
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2. Teren 47-UZ zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,Ad”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 47-UZ : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu adaptacje¢ i modernizacje obiektow uslug zdrowia wraz z infrastrukturg techniczna, parkingami
izielenig, co jest zgodne z dotychczasowym sposobem uzytkowania i zagospodarowania, ustala si¢ jako
przeznaczenie dopuszczalne lokalizacje administracji, ustug administracyjnych i biurowych oraz ustug z zakresu
opieki spotecznej, szkolnictwa, oswiaty i wychowania, kultury, rozrywki, hotelarstwa i gastronomii w dowolnych
proporcjach, pod warunkiem zachowania przepiséw szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa
i oddzialywania na siebie poszczegdlnych funkcji, dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie pojedynczych lokali
mieszkalnych, zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, pod warunkiem ochrony przed
skutkami dziatalnoéci ustugowej, obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej, rzemiosta
produkcyjnego i ustug technicznych,

5) ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) postulowana adaptacja i rewaloryzacja istniejacej budynku gléwnego przy ul Roosevelta; zakres adaptacji,
w tym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,

b) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chlonno$ci terenu przy zachowaniu min. 20% terenu w stanie
biologicznie czynnym oraz normatywnej ilo$ci miejsc postojowych, a takze przy uwzglednieniu przepiséw
szczegblnych dotyczacych zwilaszcza wzajemnych odlegtosci miedzy budynkami i od granic dziatki,

¢) obowigzuje nakaz zachowanie wysoko$ci adaptowanego budynku glownego — II kond. z poddaszem,
wysokos¢ zabudowy nowo realizowanej do II kond., w skali zabudowy adaptowanej, obowiazuja linie
zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczego6lnych, w stosunku do budynku adaptowanego, obowiazuje
zachowanie bryly, utrzymanie istniejacych otworéw okiennych i charakteru ich podziatu, podkreslenie
istniejgcego i odtworzonego detalu architektonicznego,

g) w stosunku do budynkéw nowo realizowanych wymagane dostosowanie gabarytami, formga i detalem do
zabudowy sasiedniej — dopuszczone nowe rozwigzania materiatowe,

h) kolorystyka elewacji poszczegolnych budynkow jednorodna, oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej
gamie kolorystycznej,

i) realizacja nowych budynkéw oraz dzialania adaptacyjne na istniejagcych w uzgodnieniu ze stuzbami
konserwacji zabytkow,

j) dojazd oraz dostepnosc dla pieszych z ul. Roosevelta,
k) miejsca postojowe w granicach terenu przy wskazniku min. 15 m.p./1000 m? p.u. ustug,

1) obowigzuje wprowadzenie irozwdj zieleni na powierzchni réwnej min. 20% terenu w formie zieleni
ozdobnej, izolacyjnej 1 cieniujacej miejsca postojowe,

6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 57. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ciggu pieszego, stuzacy realizacji celow publicznych
oznaczony na rysunku planu symbolem 48-KX*.

2. Teren 48-KX* zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) w strefie geologicznej 2 i 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 48-KX* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu: polaczenie piesze terendow sportowych ibudynku Urzedu Miejskiego w Inowroctawiu ze
Srédmiesciem, na fragmencie dojazd dla pojazdéw uprawnionych do terenéw 58-US i 59-E, trasa rozprowadzenia
podziemnej infrastruktury technicznej, ustala si¢ szeroko$¢ ciagu pieszego w liniach rozgraniczajacych wg
oznaczen na rysunku planu nie mniejsza niz 5,5 m, ustala si¢ nastgpujace elementy zagospodarowania terenu :
chodnik utwardzony szer. min. 2 m, na odcinku od terenu 49-KX* do terenu 59-E trakt pieszo-jezdny
o parametrach drogi p.poz., drzewa, krzewy i trawniki wzdluz chodnika oraz elementy ,,matej architektury”,
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4) obowiazuje adaptacja i rozwdj istniejacej zieleni parkowej (zwlaszcza drzewostanu), w zakresie powigzan
komunikacyjnych obowiazuje : wlaczenie ciagu pieszego w chodnik ul. Roosevelta iulice pieszo-jezdng na
terenie 49-KX*, wiaczenie ukladu jezdnego w teren 49-KX*, ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg
sieciowg o$wietlenie terenu.

§ 58. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ciagu pieszego, stuzacy realizacji celow publicznych
oznaczony na rysunku planu symbolem 49-KX* (ul. Zofiowka).

2. Teren 49-KX* zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,Ad”,
2) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 49-KX* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu: potaczenie piesze terendéw, trasa rozprowadzenia podziemnej infrastruktury technicznej, na
calym terenie dopuszcza si¢ ruch kolowy wylacznie dla pojazdow uprawnionych, na fragmencie terenu
przylegajacym do ul. Studziennej dopuszcza si¢ ruch kolowy zwiagzany z dojazdem do terenu 55-MN,U, ustala si¢
szeroko$¢ ciggu pieszego w liniach rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu nie mniejsza niz 8,5 m, ustala
si¢ nastgpujace elementy zagospodarowania terenu : trakt pieszo-jezdny utwardzony szer. min. 3,5 m,
przystosowany do ruchu pojazdéw, zielen ozdobna (drzewa, krzewy i trawniki) oraz elementy ,,matej architektury”
po obu stronach traktu — adaptacja i rozwoj,

6) obowigzuje adaptacja i rozwoj istniejacej zieleni parkowej (zwlaszcza drzewostanu),

7) w zakresie powigzan komunikacyjnych obowiazuje : wiaczenie ukladu jezdnego w ul. Studzienng na
zasadzie pelnego skrzyzowania, na terenie wytgcznie dojazdy docelowe,

8) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowg oswietlenie terenu.

§59. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej, sluzacy realizacji celéw
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 50-KD* (ul. Studzienna).

2. Teren 50-KD* zlokalizowany jest w strefach : w strefie konserwatorskiej ,,Ad”, w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujgce ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 50-KD* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu :

a) adaptacja istniejacej ulicy o funkcji dojazdowej,

b) trasa podziemnej infrastruktury technicznej, ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu nie mniejsza niz 11,5 m na fragmentach przewegzen, ustala si¢
nastgpujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : jezdnia szer. 6 m z nawierzchnig utwardzong
(adaptacja), obustronne chodniki (adaptacja), zatoka postojowa dla samochodéw przy wlocie na ul. Staszica
(adaptacja), zielen ozdobna po zachodniej stronie jezdni (adaptacja irozwdj), wjazdy na posesje sasiednie,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia w granicach terenu dodatkowych stanowisk postojowych dla
samochodow, ustala si¢ w zakresie zasad wlaczenia w sasiedni uktad komunikacyjny wiaczenia w ulice Staszica
i Swictokrzyska na ,,prawoskrety”, ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowa : o$wietlenie terenu,
odwodnienie terenu do sieci kanalizacji deszczowe;.

§ 60. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa, administracji i ustug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 51-MW,A,U.

2. Teren 51-MW,A,U zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,Ad”,
2) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegétowe dotyczace terenu 51-MW,A,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje : mieszkalnictwa z zakazem rozwoju funkcji mieszkalnej (zakaz
powigkszania obecnej powierzchni mieszkalnej na terenie), administracji iustug biurowych oraz ustug
nieucigzliwych z zakresu szkolnictwa, o$wiaty, zdrowia, bankowosci, hotelarstwa, opieki spotecznej, kultury,
handlu za wyjatkiem hurtowego, gastronomii irzemiosta ustugowego jako funkcji samodzielnych badz
towarzyszacych mieszkalnictwu, parkingdbw izieleni oraz urzadzen isieci infrastruktury technicznej
towarzyszacych funkcjom wyszczegdlnionym w podpunktach a) -b),
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2) ustala si¢ lokalizacje uslug okre§lonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa ioddzialywania na siebie
poszczegblnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowe;,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej, rzemiosta produkcyjnego 1iustug
technicznych oraz handlu hurtowego,

4) ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu obowiazuje adaptacja i rewaloryzacja istniejacej zabudowy, bedacej pod ochrong konserwatorska; zakres
adaptacji, w tym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow, wielko$¢ nowej
kubatury wynikajgca z chlonnos$ci terenu przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu budynkéw do
adaptacji oraz min. 30% powierzchni kazdej nieruchomosci w granicach wiasno$ci w stanie biologicznie
czynnym, a takze przy uwzglednieniu przepisow szczegélnych dotyczacych zwlaszcza wzajemnych odleglosci
miedzy budynkami i od granic, lokalizacja nowej zabudowy w formie pierzei ulic Staszica i Studziennej, przy
zachowaniu linii zabudowy,

d) obowiazuje nakaz zachowania wysokosci budynkéw adaptowanych,

e) wysoko$¢ zabudowy nowo realizowanej II - Il kond., w skali zabudowy adaptowanej, przy czym zabudowa
o wysoko$ci powyzej] 8 m jest mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikéw badan
geologicznych,

f) obowiazujg linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegdlnych,

g) w stosunku do budynkéw adaptowanych, objetych ochrong konserwatorskg obowigzuje zachowanie bryty,
utrzymanie istniejagcych otworow okiennych, podkreslenie istniejgcego i odtworzonego detalu
architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji mniej warto§ciowych pod wzgledem
konserwatorskim budynkéw oraz budynkéw w zlym stanie technicznym w porozumieniu ze stuzbami
konserwacji zabytkow,

h) w stosunku do pozostatych budynkéw na terenie wymagane dostosowanie gabarytami, forma i detalem do
zabudowy s3siedniej — dopuszczone nowe rozwigzania materiatlowe,

i) dla budynkéw zpomieszczeniami na pobyt ludzi lokalizowanymi wzdluz ul. Staszica obowiazuja
rozwigzania techniczne ograniczajace wplyw ucigzliwosci ulicy,

j) kolorystyka elewacji poszczegolnych budynkoéw jednorodna, oparta na wspolnych zasadach, Iub zblizonej
gamie kolorystycznej,

k) realizacja nowych budynkéw oraz dzialania adaptacyjne na istniejagcych w uzgodnieniu ze stuzbami
konserwacji zabytkow,

1) wjazdy oraz wejscia dla pieszych na teren z ulic Staszica i Studziennej,

m) miejsca postojowe w granicach terenu oraz na publicznych terenach sasiednich, na ktorych ustala si¢
i dopuszcza parkowanie,

n) bilans miejsc postojowych przy ustugach przy wskazniku min. 10 m.p./1000 m? p.u. ushug,
0) obowiazuje wprowadzenie i rozwoj zieleni na powierzchni rownej min. 30% terenu,

p) wymagane zagospodarowane zielenig ozdobng oraz elementami ,matej architektury” fragmentéw terenu
pomiedzy budynkami gtownymi zlokalizowanymi przy ulicy a linig rozgraniczajacg ul. Staszica,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 61. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 52-KD* (ul. Hoyera).

2. Teren 52-KD* zlokalizowany jest w strefach : w strefie konserwatorskiej ,,Ad”, w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 52-KD* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu:

a) adaptacja istniejacej ulicy o funkcji dojazdowej (dojazdy wylacznie docelowe),
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b) trasa podziemnej infrastruktury technicznej wustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu (wyznaczong zabudowa pierzejowa) nie mniejsza niz 10,5 m,
ustala si¢ nastgpujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : jezdnia szer. 6 m z nawierzchnig
utwardzong (adaptacja), obustronne chodniki (adaptacja), miejsca postojowe po jednej stronie jezdni, niska
zielen ozdobna jako element nieobowigzujacy, wjazdy na posesje sasiednie, ustala si¢ w zakresie zasad
wlaczenia w sasiedni uktad komunikacyjny petlne skrzyzowanie zul. Studzienng izakaz wlaczania wul.
Staszica, ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg : o§wietlenie terenu,

b) odwodnienie terenu do sieci kanalizacji deszczowej,

§ 62. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa, administracji i uslug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 53-MW,A,U.

2. Teren 53-MW,A,U zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,Ad”,
2) w strefie geologicznej 2,

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegélowe dotyczace terenu 53-MW,A,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje : mieszkalnictwa z zakazem rozwoju funkcji mieszkalnej (zakaz
powigkszania obecnej powierzchni mieszkalnej na terenie),

b) administracji iushug biurowych oraz ustug nieucigzliwych z zakresu szkolnictwa, oswiaty, zdrowia,
bankowosci, hotelarstwa, opieki spotecznej, kultury, handlu za wyjatkiem hurtowego, gastronomii i rzemiosta
ustugowego jako funkcji samodzielnych badz towarzyszacych mieszkalnictwu,

c) parkingdbw izieleni oraz urzadzen isieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom
wyszczegolnionym w podpunktach a) -b),

2) ustala si¢ lokalizacje uslug okre§lonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa i oddzialywania na siebie
poszczegblnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowe;,

3) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej, rzemiosta produkcyjnego i ushug
technicznych oraz handlu hurtowego,

4) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu obowiazuje adaptacja i rewaloryzacja istniejacej zabudowy, bedacej pod ochrong konserwatorska; zakres
adaptacji, w tym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow, wielko$¢ nowej
kubatury wynikajagca z chlonnosci terenu przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu budynkéw do
adaptacji oraz min. 30% powierzchni kazdej nieruchomo$ci w granicach wiasnosci w stanie biologicznie
czynnym, atakze przy uwzglednieniu przepisow szczegoélnych dotyczacych miedzy innymi wzajemnych
odlegtosci migdzy budynkami i od granic dzialki, lokalizacja nowej zabudowy w formie pierzei ulic Staszica
i Studziennej, przy zachowaniu linii zabudowy,

d) obowiazuje nakaz zachowania wysokosci budynkéw adaptowanych,

e) wysoko$¢ zabudowy nowo realizowanej II - III kond., w skali zabudowy adaptowanej, przy czym zabudowa
o wysoko$ci powyzej] 8 m jest mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikéw badan
geologicznych,

f) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,

g) w stosunku do budynkoéw adaptowanych, objetych ochrong konserwatorska obowigzuje zachowanie bryty,
utrzymanie istniejacych otworéw okiennych, podkreslenie istniejacego i odtworzonego detalu
architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji mniej warto§ciowych pod wzgledem
konserwatorskim budynkoéw oraz budynkéw w ztym stanie technicznym w porozumieniu ze stuzbami
konserwacji zabytkow,

h) w stosunku do pozostatych budynkow na terenie wymagane dostosowanie gabarytami, forma i detalem do
zabudowy sasiedniej — dopuszczone nowe rozwigzania materiatowe,

1) dla budynkéw zpomieszczeniami na pobyt ludzi lokalizowanymi wzdluz ul. Staszica obowigzuja
rozwigzania techniczne ograniczajace wptyw ucigzliwosci ulicy,
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j) kolorystyka elewacji poszczegolnych budynkoéw jednorodna, oparta na wspolnych zasadach, Iub zblizonej
gamie kolorystycznej

k) realizacja nowych budynkéw oraz dzialania adaptacyjne na istniejagcych w uzgodnieniu ze stuzbami
konserwacji zabytkow,

1) dojscia dla pieszych na teren z ulic Staszica i Studziennej, dojazdy z ul. Studziennej,

m) miejsca postojowe w granicach terenu oraz na publicznych terenach sasiednich, na ktorych ustala si¢
i dopuszcza parkowanie,

n) bilans miejsc postojowych przy ustugach przy wskazniku min. 10 m.p./1000 m? p.u. ustug,
0) obowiazuje wprowadzenie i rozw0j zieleni na powierzchni rownej min. 30% terenu,

p) wymagane zagospodarowane zielenig ozdobng oraz elementami ,,matej architektury” fragmentéw terenu
pomiedzy budynkami gtownymi zlokalizowanymi przy ulicy a linig rozgraniczajacg ul. Staszica,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 63. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren istniejacej stacji transformatorowej z dojazdem
oznaczony na rysunku planu symbolem 53a-E.

2. Teren 53a-E zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,Ad”,
2) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdélowe dotyczace terenu 53a-E : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu adaptacje istniejacej stacji transformatorowej, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu :

a) w przypadku realizacji nowego obiektu, badz przebudowy obiektu istniejacego, wielkos¢ nowej kubatury
wynikajgca z chtonnos$ci terenu i programu Zaktadu Energetycznego oraz przy zachowaniu nieprzekraczalnych
linii zabudowy na liniach rozgraniczajacych i przepisow szczeg6lnych,

b) wysokos$¢ nowego obiektu wg warunkoéw Zaktadu Energetycznego,

¢) obowigzuje forma obiektu zharmonizowana z otoczeniem,

d) dojazd do obiektu stacji z ul. Studziennej traktem o szerokos$ci min. 3 m z nawierzchnig utwardzona,
e) obowiazuje zagospodarowanie terenu niezabudowanego i nieutwardzonego trawnikiem,

3) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 64. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci zabudowy
i ustug nieucigzliwych oznaczony na rysunku planu symbolem 54-MN,U.

2. Teren 54-MN,U zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,Ad”,
2) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nast¢pujgce ustalenia szczegdétowe dotyczace terenu 54-MN,U : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacj¢ : mieszkalnictwa o intensywnosci zabudowy brutto ponizej 0,5,

b) administracji iushug biurowych wszelkiego typu oraz ushug nieucigzliwych zzakresu : handlu za
wyjatkiem hurtowego, rzemiosta ustugowego, drobnej wytwodrczosci i gastronomii jako funkcji samodzielnych
badz towarzyszacych mieszkalnictwu,

c) parkingdbw izieleni oraz urzadzen isieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom
wyszczeg6lnionym w podpunktach a) -b),

2) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegélnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa i oddzialywania na siebie
poszczegdlnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowe;,
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3) ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu : wielko$¢ nowej kubatury
wynikajaca z chlonnosci terenu przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu budynkéw do adaptacji oraz
min. 40% powierzchni kazdej nieruchomos$ci w granicach wlasnosci w stanie biologicznie czynnym, a takze
przy uwzglednieniu przepisow szczegodlnych dotyczacych miedzy innymi wzajemnych odleglosci miedzy
budynkami i od granic dziatki, obowiazuje zakaz realizacji pojedynczych, wolnostojacych garazy boksowych,
lokalizacja nowej zabudowy w formie pierzei ulic zewngetrznych, przy zachowaniu linii zabudowy, wysokosé
zabudowy adaptowanej i nowo realizowanej II — III kond., przy czym zabudowa o wysokosci powyzej 8 m jest
mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikow badan geologicznych, obowigzuja linie zabudowy wg
rysunku planu i przepisow szczegoélnych, w stosunku do budynkéw adaptowanych inowo realizowanych
wymagane dostosowanie gabarytami, formg idetalem do zabudowy sasiedniej — dopuszczone nowe
rozwigzania materiatowe, kolorystyka elewacji poszczegodlnych budynkow jednorodna, oparta na wspolnych
zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej, realizacja nowych budynkéw oraz dziatania adaptacyjne na
istniejgcych w uzgodnieniu ze stluzbami konserwacji zabytkow, dojazdy i dojscia dla pieszych na teren z ulic
zewngtrznych, miejsca postojowe w granicach terenu oraz na publicznych terenach sgsiednich, na ktérych
ustala si¢ i dopuszcza parkowanie, bilans miejsc postojowych dla ustug przy wskazniku min. 10 m.p./1000 m?
p.u. ustug, dla zabudowy mieszkaniowej min. 1 m.p./lokal mieszkalny, obowigzuje wprowadzenie i rozwoj
zieleni na powierzchni rownej min. 40% terenu, wymagane zagospodarowane zielenia ozdobng oraz
elementami ,,matej architektury” fragmentow terenu pomig¢dzy budynkami gtéwnymi zlokalizowanymi przy
ulicach zewnetrznych a liniami rozgraniczajacymi te ulice,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 65. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren nieucigzliwych ustug handlowych i produkcyjnych
oznaczony na rysunku planu symbolem 55-UH,UP.

2. Teren 55-UH,UP zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,Ad”,
2) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 55-UH,UP : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje :

a) obiektow handlu detalicznego i hurtowego dowolnych branz oraz magazyndw, ustug produkcyjnych, rzemiosta
ustugowego i1 produkcyjnego, obiektow administracji, ustug administracyjnych i biurowych,

d) parkingdw i zieleni oraz wurzadzen isieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom
wyszczeg6lnionym w podpunktach a) -b), ustala si¢ lokalizacj¢ ustug okreslonych w punkcie 1) w dowolnych
proporcjach, pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa
i oddzialywania na siebie poszczegdlnych funkcji, obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowe;j,

4) ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : nie ogranicza si¢ dzialan
w stosunku do istniejgcej zabudowy 1 istniejacego zagospodarowania pod warunkiem zachowania pozostatych
ustalen zawartych w punkcie 4), wielkos¢ nowej kubatury wynikajgca z chtonnosci terenu przy zachowaniu
normatywnej ilosci miejsc postojowych, atakze przy uwzglednieniu przepisow szczegoélnych dotyczacych
miedzy innymi wzajemnych odleglosci miedzy budynkami iod granic dziatki, obowiazuja rozwigzania
przestrzenne 1 techniczne nowej zabudowy ograniczajace ucigzliwo$¢ ustug technicznych w stosunku do
zabudowy istniejacej,

d) obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych,

e) wysoko$¢ zabudowy nowo realizowanej od strony ul. Swictokrzyskiej do 12 m (zabudowa o wysokosci
powyzej 8 m mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikéw badan geologicznych) i do 8 m od
strony ul. Zofiowka,

f) obowigzuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,

g) dla budynkow gtéownych lokalizowanych od strony ulic zewnetrznych wymagane wysokie walory
w zakresie formy i1 materiatdbw wykonczeniowych oraz dopuszczona dowolno$¢ rozwigzan przestrzennych,

h) kolorystyka elewacji poszczegolnych budynkow jednorodna, oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej
gamie kolorystycznej,
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i) realizacja nowych budynkow w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,

j) dojazd na teren z ul. Swigtokrzyskiej,

k) miejsca postojowe w granicach terenu przy wskazniku min. 20 m.p./1000 m? p.u. ustug,
1) obowiazuje wprowadzenie i rozwoj zieleni na powierzchni réwnej min. 30% terenu,

m) wymagane zagospodarowane zielenig izolacyjna na granicach z terenami sasiednimi,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowg adaptacje rozwigzan istniejacych z terendw
publicznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 66. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren istniejacej zieleni parkowej, stuzacy realizacji celow
publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 56-ZP*.

2. Teren 56-ZP* zlokalizowany jest w strefach : w strefie konserwatorskiej ,,Ad”,
2) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 56-ZP*: ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu zagospodarowanie zielenig ozdobng, ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu :

a) obowigzuje adaptacja istniejacej wiezy cisnien z docelowym przeznaczeniem na funkcje kultury, rozrywki
i gastronomii — dziatania adaptacyjne w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow,

b) obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy kubaturowej,

c) obowigzuje adaptacja zagospodarowania istniejagcego w tym zieleni istniejacej oraz rozwoj zieleni we
wszystkich formach, obowigzuje zakaz zmiany konfiguracji terenu,

e) ustala si¢ jako elementy uzupetniajace zagospodarowanie zielenig : ciagi piesze, miejsca wypoczynku, elementy
»~matej architektury”,

f) pbowiqzuje nawigzanie ukladem zieleni iciggéw pieszych do ulic sgsiednich, dojazd na teren zulic
Swigtokrzyskiej i Zofiowka,

3) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa o$wietlenie terenu oraz instalacj¢ hydrantow do
podlewania zieleni.

§ 67. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren zabudowy mieszkaniowej oznaczony na rysunku
planu symbolem 57-MW.

2. Teren 57-MW zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,Ad”,
2) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujgce ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 57-MW : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu mieszkalnictwo z infrastrukturg techniczng, parkingami i zielenig towarzyszaca (adaptacja),

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych wbudowanych, pod warunkiem ochrony funkcji
mieszkalnej przed skutkami dziatalno$ci ustugowej,

3) ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : obowiazuje zakaz realizacji nowe;j
zabudowy mieszkaniowej oraz obiektoéw pomocniczych i gospodarczych w tym garazy boksowych, nowa
zabudowa mozliwa do wprowadzenia jedynie w drodze wymiany kubatur istniejagcych, dopuszczone dziatania
adaptacyjne zwigzane z podniesieniem standardu i estetyki budynkow istniejacych w uzgodnieniu ze stuzbami
konserwacji zabytkéw, obowiazuje nakaz zachowania istniejgcych wysokosci budynkow,

e) linia zabudowy wg oznaczen na rysunku planu i wg przepisow szczeg6lnych,
f) dojazd na teren z ul. Swictokrzyskiej,
g) postulowane powigkszenie liczby miejsc postojowych w granicach terenu,

h) obowiazuje rozwoj zieleni ozdobnej na catym terenie oraz zielen izolacyjna od strony terenu 60-P,UP,UH
i od ul. Swigtokrzyskiej,
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4) ustala si¢ w zakresie obshlugi infrastrukturg sieciowg adaptacje¢ rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
sieci zewnetrznych na warunkach okres§lonych przez gestorow sieci.

§ 68. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ushug sportu oznaczony na rysunku planu symbolem
58-US.

2. Teren 58-US zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,Ad”,
2) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 58-US : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacje terenowego obiektu sportowego (w tym adaptacje istniejacego boiska sportowego),

2) dopuszcza sig realizacj¢ sportowego obiektu kubaturowego typu sala gimnastyczna, krggielnia itp.,

3) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : ewentualna realizacja obiektu
kubaturowego, jako elementu zagospodarowania dopuszczonego w wielkosci wynikajacej z chtonnosci terenu
przy zachowaniu min. 25% terenu w stanie biologicznie czynnym oraz przy uwzglednieniu linii zabudowy
1 przepisow szczegdlnych, wysokos¢ obiektu kubaturowego do 8 m, linia zabudowy wg oznaczen na rysunku
planu i wg przepiséw szczegdlnych, forma obiektu kubaturowego zharmonizowana z otoczeniem, dojazd na
teren z ul. Zofidwka i z terenu 60-P,UP,UH, obowigzuje adaptacja i rozwoj zieleni we wszystkich formach na
powierzchni rownej min. 25% terenu, dopuszczone wygrodzenie terenu,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg : o§wietlenie terenu i hydranty do podlewania zieleni,
b) podlaczenie do sieci zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 69. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren istniejacej stacji transformatorowej oznaczony na
rysunku planu symbolem 59-E.

2. Teren 59-E zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,Ad”,
2) strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 59-E : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu adaptacje istniejgcej stacji transformatorowe;j,

2) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) w przypadku realizacji nowego obiektu, badz przebudowy obiektu istniejacego, wielkos¢ nowej kubatury
wynikajaca  z chtonno$ci terenu iprogramu Zaktadu Energetycznego oraz przy zachowaniu
nieprzekraczalnych linii zabudowy na liniach rozgraniczajacych i przepisow szczeg6lnych,

b) wysoko$¢ nowego obiektu wg warunkéw Zaktadu Energetycznego,
¢) obowiazuje forma obiektu zharmonizowana z otoczeniem,

d) dojazd do obiektu stacji zuktadu komunikacyjnego na terenie 60-P,UP,UH oraz zul. Zofiowka
(adaptacja),

e) obowiazuje zagospodarowanie terenu niezabudowanego i nieutwardzonego trawnikiem,

3) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podigczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 70. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren nieucigzliwej produkcji oraz ustug produkcyjnych
i handlowych oznaczony na rysunku planu symbolem 60-P,UP,UH.

2. Teren 60-P,UP,UH zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,Ad”,
2) w strefie geologicznej 2 i 4.

3. Uchwala si¢ nastepujagce ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 60-P,UP,UH : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje :
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a) nieucigzliwej produkcji (adaptacja zaktadu odziezowego),
b) obiektow handlu detalicznego i hurtowego dowolnych branz oraz magazynow,

¢) ustug produkcyjnych, rzemiosta ustugowego i produkcyjnego, obiektow administracji, ustug administracyjnych
i biurowych,

e) parkingdbw 1izieleni oraz urzadzen isieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom
wyszczeg6lnionym w podpunktach a) -d), ustala si¢ lokalizacj¢ ustug okreslonych w punkcie 1) w dowolnych
proporcjach, pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sgsiedztwa
i oddziatywania na siebie poszczegdlnych funkcji, obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowe;j,

4) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy izagospodarowania terenu : nie ogranicza si¢ dziatan
w stosunku do istniejgcej zabudowy i istniejgcego zagospodarowania pod warunkiem zachowania pozostatych
ustalen zawartych w punkcie 4), dopuszczone dziatania adaptacyjne zwigzane ze zmiang funkcji oraz
podniesieniem standardu i estetyki obiektu, wielko$¢ nowej kubatury wprowadzanej na teren wynikajaca
z chtonnos$ci terenu przy uwzglednieniu przepisow szczegoélnych dotyczacych miedzy innymi wzajemnych
odlegtosci migdzy budynkami iod granic dzialki, obowigzuja rozwigzania przestrzenne i techniczne
ograniczajace ucigzliwos¢ prowadzonej na terenie dziatalnosci w stosunku do otoczenia,

e) wysoko$¢ zabudowy do 10 m, przy czym zabudowa o wysokosci powyzej 8 m, w strefie geologicznej 2 jest
mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikéw badan geologicznych,

f) obowiazujg linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegdlnych,

g) kolorystyka elewacji poszczegdlnych budynkéw jednorodna, oparta na wspdlnych zasadach, lub zblizonej
gamie kolorystycznej, nawigzujaca do rozwigzan kolorystycznych zabudowy na terenach sgsiednich,

h) dojazdy i dojécia piesze na teren z ul. Roosevelta i ul Swictokrzyskiej na zasadach dotychczasowych,
i) miejsca postojowe w granicach terenu,
j) obowigzuje zagospodarowanie zielenig powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych,

5) ustala si¢ w zakresie obstlugi infrastrukturg sieciowa adaptacje¢ rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okres§lonych przez gestorow sieci.

§ 71. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren zabudowy mieszkaniowej oznaczony na rysunku
planu symbolem 61-MW.

2. Teren 61-MW zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,Ad”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 61-MW : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu:

a) mieszkalnictwo o intensywnosci zabudowy brutto powyzej 0,5 z infrastrukturg techniczna, parkingami i zielenig
towarzyszaca (adaptacja),

b) nieucigzliwe ustugi wbudowane pod warunkiem ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalno$ci
ustugowe;j,
2) ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : nowa zabudowa mozliwa do

wprowadzenia jedynie w drodze wymiany kubatury istniejacej, dopuszczone dziatania zwigzane
z podniesieniem standardu i estetyki budynku istniejacego, obowiazuje zakaz zwigkszania wysokosci budynku
istniejacego,

d) linia zabudowy wg oznaczen na rysunku planu i wg przepisow szczegdlnych,
e) dojazd i dojscia piesze na teren z ul. Swigtokrzyskiej i ul. Roosevelta,

f) postulowane powickszenie liczby miejsc postojowych w granicach terenu — dopuszczona mozliwos¢ bilansu
miejsc postojowych tacznie z terenem 60-P,UP,UH,

g) obowiazuje rozwoj zieleni ozdobnej na terenie oraz zielen izolacyjna od strony terenow komunikacji,
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3) ustala si¢ w zakresie obslugi infrastrukturg sieciowg adaptacje rozwigzan istniejacych na warunkach
okreslonych przez gestorow sieci.

§ 72. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa i ustug nieucigzliwych oznaczony na
rysunku planu symbolem 62-MW,U.

2.  Teren 62-MW,U zlokalizowany jest w strefie geologicznej 2 i 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegodtowe dotyczace terenu 62-MW,U : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacje : mieszkalnictwa z nieucigzliwymi ustugami wbudowanymi,

b) administracji i ustug biurowych oraz ushug nieucigzliwych z zakresu handlu i rzemiosta ustugowego jako
funkcji samodzielnych badz towarzyszacych mieszkalnictwu, w dowolnej proporcji pod warunkiem zachowania
przepisow szczegdlnych dot. wzajemnego sasiedztwa i oddzialywania na siebie poszczegélnych funkcji oraz
ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowe;j,

c) parkingébw 1izieleni oraz urzadzen isieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom
wyszczeg6lnionym w podpunktach a) -b),

2) jako alternatywne przeznaczenie podstawowe ustala si¢ lokalizacje ushug motoryzacyjnych pod
warunkiem eliminacji kolizji z funkcja mieszkaniowa,

3) ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy izagospodarowania terenu : nie ogranicza si¢ dziatan
w stosunku do zabudowy istniejacej pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen zawartych w punkcie 3),
wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chlonnos$ci terenu przy zachowaniu min. 30% powierzchni kazdej
nieruchomosci w granicach wlasnosci w stanie biologicznie czynnym, a takze przy uwzglednieniu przepiséw
szczegolnych dotyczacych migdzy innymi wzajemnych odlegtosci miedzy budynkami iod granic dziatki,
obowigzuje zakaz realizacji pojedynczych wolnostojacych garazy boksowych, wymagane wypelnienie
kubaturowe naroznika ulic Roosevelta i Swietokrzyskiej, lokalizacja nowej zabudowy w formie pierzei ul.
Roosevelta, przy zachowaniu linii zabudowy,

f) zabudowa w narozniku ulic Roosevelta i Swigtokrzyskiej o wysokosci min. 10,0 m, wieksza od wysokosci
pozostatej zabudowy na terenie,

g) wysoko$¢ pozostatej zabudowy nowo realizowanej w pierzejach ulic min. 7,0 m (II kond.), min. wysoko$¢
zabudowy oficynowej nie limitowana, max. wysoko$¢ zabudowy na terenie 17,0 m, przy czym zabudowa
o wysokosci powyzej 8 m, w strefie geologicznej 2 jest mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych
wynikéw badan geologicznych,

j) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepisow szczegdlnych,

k) w stosunku do budynkow gltéwnych wymagane wysokie walory w zakresie formy i materiatow
wykonczeniowych, forma zharmonizowana z obiektami adaptowanymi, eksponowany naroznik ulic
Roosevelta i Swietokrzyskiej — lokalna dominanta plastyczno-wysokos$ciowa,

1) kolorystyka elewacji poszczegdlnych budynkéw jednorodna, oparta na wspdlnych zasadach, lub zblizonej
gamie kolorystycznej,

m) dojazdy oraz dojscia dla pieszych na teren z ul. Swictokrzyskiej i ulicy dojazdowej na terenie 71-KD*,

n) miejsca postojowe w granicach terenu przy wskazniku min. 20 m.p./1000 m? p.u. ustug oraz 0,5 m.p. /
lokal mieszkalny,

0) obowiazuje wprowadzenie i rozwoj zieleni na powierzchni réwnej min. 30% terenu,

p) wymagane zagospodarowane zielenig ozdobng oraz elementami ,,matej architektury” fragmentéw terenu
pomiedzy budynkami gtownymi zlokalizowanymi przy ulicy a linig rozgraniczajacg ul. Roosevelta,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 73. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ustug nieucigzliwych i mieszkalnictwa oznaczony na
rysunku planu symbolem 63-U,MN.

2. Teren 63-U,MN zlokalizowany jest w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 63-U,MN : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacje :

Id: DB4FFB98-B0A6-48A7-B695-1701A17E9215. Ogloszony Strona 45



a) ustug nieucigzliwych wszelkiego typu wtym : handel, ustugi administracyjne ibiurowe, mieszkalnictwa
o intensywnosci brutto ponizej 0,5 na wydzielonych dziatkach, parkingdéw i zieleni oraz urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczegdlnionym w podpunktach a) -b),

2) dopuszcza si¢ na terenie lokalizacj¢ mieszkalnictwa wielorodzinnego o intensywnosci brutto powyzej 0,5
z infrastrukturg techniczna, pod warunkiem zapewnienia wymaganej liczby miejsc postojowych i zachowania
okreslonego w punkcie 4) wskaznika zieleni,

3) ustala si¢ lokalizacje funkcji okreslonych w punktach 1) i 2) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegélnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa ioddzialywania na siebie
poszczegdlnych funkceji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowej,

4) ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy izagospodarowania terenu : wielko$¢ nowej kubatury
wynikajaca z chtonnos$ci terenu przy zachowaniu min. 30% powierzchni kazdej nieruchomos$ci w granicach
wlasnosci w stanie biologicznie czynnym oraz wymaganej liczby miejsc postojowych, atakze przy
uwzglednieniu przepisow szczegdlnych dotyczgcych migdzy innymi wzajemnych odlegtosci miedzy
budynkami, obowigzuje zakaz realizacji pojedynczych, wolnostojacych garazy boksowych,

¢) wysokos$¢ zabudowy nowo realizowanej : min. 7m, max. 15 m, przy czym zabudowa o wysokosci powyzej
8 m jest mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikéw badan geologicznych,

d) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,

e) w stosunku do budynkéw gtéwnych lokalizowanych od strony ul. Swietokrzyskiej wymagane wysokie

walory w zakresie formy i materialdow wykonczeniowych, wjazdy oraz wejscia dla pieszych na teren z ul.
Swigtokrzyskiej i ulicy dojazdowej na terenie 64-KD*,

g) miejsca postojowe igaraze w granicach terenu przy wskazniku min. 1 m.p./ lokal mieszkalny i min.
20 m.p./1000 m? p.u. ustug,
h) obowiazuje wprowadzenie i rozwdj zieleni na powierzchni réwnej min. 30% terenu,
1) wymagane zagospodarowane zielenia ozdobna oraz elementami ,malej architektury” fragmentow terenu
pomiedzy budynkami gtownymi zlokalizowanymi przy ulicy a linig rozgraniczajaca ul. Swigtokrzyskiej,
5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podigczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 74. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej oznaczony na rysunku planu
symbolem 64-KD.

2. Teren 64-KD zlokalizowany jest w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 64-KD : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu:

a) dojazd do terendéw sgsiednich,

b) trasa podziemnej infrastruktury technicznej, ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu nie mniejsza niz 7 m, ustala si¢ nast¢pujace, podstawowe
elementy zagospodarowania terenu : jezdnia szer. min. 5 m z nawierzchnig utwardzong, wjazdy na posesje
sasiednie,

4) jako elementy zagospodarowania nieobowigzujace (dopuszczone) ustala si¢ : miejsca postoju czasowego,
co najmniej jednostronny chodnik, zielen izolacyjna,

5) ustala si¢ w zakresie zasad wlaczenia w sasiedni uklad komunikacyjny pelne skrzyzowanie z ulicami
dojazdowymi na terenach 66-KD,KX* i71-KD*, ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowg
oswietlenie terenu i odwodnienie nawierzchni utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowe;.

§ 75. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa o niskiej intensywnos$ci zabudowy
oznaczony na rysunku planu symbolem 65-MN.

2. Teren 65-MN zlokalizowany jest w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 65-MN : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu adaptacj¢ istniejgcej zabudowy mieszkaniowej o intensywnos$ci zabudowy brutto ponizej 0,5
z zielenig towarzyszaca oraz urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,
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2) ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy izagospodarowania terenu : nie ogranicza si¢ dzialan
w stosunku do zabudowy istniejacej pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen zawartych w punkcie 2),
obowigzuje uporzadkowanie istniejacej zabudowy gospodarczej i pomocniczej zwlaszcza od strony terenu 68-
KX*, wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chlonnosci terenu przy zachowaniu min. 50% powierzchni kazdej
nieruchomosci w granicach wlasno$ci w stanie biologicznie czynnym, a takze przy uwzglednieniu przepisow
szczegblnych dotyczacych migdzy innymi wzajemnych odleglo$ci miedzy budynkami iod granic dziatki,
obowigzuje zakaz realizacji pojedynczych, wolnostojacych garazy boksowych,

e) wysoko$¢ zabudowy nowo realizowanej do Il kond. lub do 8 m,
f) obowigzujg linie zabudowy wg rysunku planu i przepisow szczegdlnych,

g) w stosunku budynkéw nowo realizowanych wymagane dostosowanie gabarytami do zabudowy sasiedniej
— strome dachy kryte dachowka, w elewacjach materiaty naturalne : cegta, drewno, kamien, tynk,

h) dojazdy i dojscia dla pieszych na teren ciagiem pieszo-jezdnym na terenie 68-KX*,
1) obowiazuje adaptacja i rozwdj zieleni na powierzchni roéwnej min. 50% terenu,

3) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacj¢ rozwigzan istniejacych ora podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 76. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej z wydzielonym ciggiem pieszym
shuzacy realizacji celow publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 66-KD,KX*,

2. Teren 66-KD,KX* zlokalizowany jest w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujgce ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 66-KD,KX* : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu : dojazd do terenéw sasiednich, kontynuacja ciggu pieszego na terenie 68-KX*,

c) trasa podziemnej infrastruktury technicznej, ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych
wg oznaczen na rysunku planu nie mniejszag niz 9 m, ustala si¢ nastepujace, podstawowe elementy
zagospodarowania terenu : jezdnia szer. min. 6 m znawierzchnia utwardzong prowadzona przy linii
rozgraniczajacej z terenem 63-U/MN, wydzielony zielenig chodnik szer. min. 2 m prowadzony wzdtuz linii
rozgraniczajacej z terenem 67-ZP*, zielen ozdobna, towarzyszaca chodnikowi irozdzielajaca cigg pieszy od
jezdni oraz elementy ,,matej architektury” nawigzujace do zagospodarowania na terenie 67-ZP*,

4) ustala si¢ w zakresie zasad wilgczenia w sasiedni uktad komunikacyjny pele skrzyzowanie zul.
Swigtokrzyska, ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa o$wietlenie terenu odwodnienie
nawierzchni utwardzonych.

§ 77. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren zieleni parkowej, stuzacy realizacji celow
publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 67-ZP*.

2. Teren 67-ZP* zlokalizowany jest w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 67-ZP* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu zagospodarowanie zielenia ozdobna, dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen
sportowych i rekreacyjnych (boiska do gry w kometke, tenisa), ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania
terenu :

a) obowiazuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej,

b) obowigzuje adaptacja zagospodarowania istniejgcego w tym zieleni istniejacej oraz rozwdj zieleni we
wszystkich formach,

c) obowiazuje zakaz zmiany konfiguracji terenu,

d) ustala si¢ jako elementy uzupeiniajace zagospodarowanie zielenig : spacerowe ciagi piesze, miejsca
wypoczynku, elementy ,,matej architektury”,

e) obowigzuje nawigzanie uktadem zieleni i ciggdéw pieszych do ulic sgsiednich,
f) dojazd na teren z ulic sgsiednich i ciggu pieszego na terenie 68-KX*,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowa o$wietlenie terenu oraz instalacj¢ hydrantéw do
podlewania zieleni na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.
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§ 78. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ciagu pieszego z dopuszczonym ruchem kotowym dla
pojazddéw uprawnionych stuzacy realizacji celow publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 68-KX*.

2. Teren 68-KX* zlokalizowany jest w strefach geologicznych 11 2.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegotlowe dotyczace terenu 68-KX* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu : istniejace polaczenie piesze Srodmiescia z Osiedlem Rabin (adaptacja), dojazd pojazdow
uprawnionych do terenéw 65-MN, 67-ZP*, 70-ZD 1 77-ZD Sciezka rowerowa,

d) trasa rozprowadzenia podziemnej infrastruktury technicznej, ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego
w liniach rozgraniczajagcych wg oznaczen na rysunku planu nie mniejsza niz 8 m w miejscach przewezenia,
ustala si¢ nastepujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : trakt pieszo-jezdny o parametrach co
najmniej drogi p.poz. z nawierzchnig utwardzona,

b) $ciezka rowerowa na fragmencie terenu oznaczonym na rysunku planu,

4) jako elementy zagospodarowania dopuszczone ustala si¢ zielen ozdobna oraz elementy ,,malej
architektury” tj. murki wydzielajace, siedziska, lampiony terenowe, stupy ogloszeniowe itp. pod warunkiem
zachowania plynnos$ci ruchu pieszego i kotowego,

5) w zakresie zasad wlaczenia w sasiedni uktad komunikacyjny obowiazuje wiaczenie uktadéow jezdnych
w ulice dojazdowe na terenach 66-KD,KX* i 78-KD,KX* oraz kontynuacja ciagu pieszego na terenie 81-ZP*,

6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa o$wietlenie terenu oraz odwodnienie nawierzchni
utwardzonych w teren lub do sieci kanalizacji deszczowe;].

§ 79. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ciggu pieszego z dopuszczonym ruchem kolowym dla
pojazdéw uprawnionych stuzacy realizacji celow publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 69-KX*.

2. Teren 69-KX* zlokalizowany jest w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 69-KX* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu : istniejagce polaczenie piesze Srodmiescia z Osiedlem Rgbin (adaptacja), dojazd pojazdow
uprawnionych do terenu 67-ZP*, §ciezka rowerowa,

d) trasa rozprowadzenia podziemnej infrastruktury technicznej, ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego
w liniach rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu nie mniejsza niz 9,5 m, ustala si¢ nastepujace,
podstawowe elementy zagospodarowania terenu : trakt pieszo-jezdny o parametrach co najmniej drogi p.poz.
z nawierzchnig utwardzona,

b) $ciezka rowerowa na fragmencie terenu oznaczonym na rysunku planu,

4) jako elementy zagospodarowania dopuszczone ustala si¢ zielen ozdobng oraz elementy ,malej
architektury” tj. murki wydzielajace, siedziska, lampiony terenowe, stupy ogloszeniowe itp. w nawigzaniu do
terenu 67-ZP* i 77-ZD, pod warunkiem zachowania ptynnosci ruchu pieszego i kotowego,

5) w zakresie zasad wlaczenia w sasiedni uktad komunikacyjny obowigzuje wilaczenie w ul. Staszica
wylacznie na ,,prawoskrety”,

6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa oswietlenie terenu oraz odwodnienie nawierzchni
utwardzonych w teren lub do sieci kanalizacji deszczowe;.

§ 80. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ogrodéw dziatkowych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 70-ZD.

2. Teren 70-ZD zlokalizowany jest w strefach geologicznych 1, 2, 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 70-ZD : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu adaptacje¢ istniejacych ogrodow dziatkowych, dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie obicktow
i urzadzen pomocniczych, o funkcjach zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym (drobny handel, gastronomia,
sport, rekreacja, administracja dziatkowa), obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

4) ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu : nie ogranicza si¢ dziatan w stosunku do
zabudowy istniejacej (obowiazuja podpunkty b i ¢), wielko$¢ poszczegodlnych ogroddéw (dziatek) oraz wielkos¢
i forma lokalizowanych na tych dziatkach obiektow zgodne z przepisami szczeg6lnymi w tym z regulaminem
Zwiazku Dziatkowcow, wysoko$¢ zabudowy wg przepisow szczegdlnych, przy czym nie wigksza niz 6 m,

d) obowiazuje adaptacja zieleni istniejgcej oraz rozwoj zieleni we wszystkich formach,
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e) dojazd na teren z ulic dojazdowych na terenach 64-KD* i 71-KD* oraz z ciaggu pieszego na terenie 68-KX*
wylacznie dla pojazdéw uprawnionych,

5) Ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 81. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej, sluzacy realizacji celéw
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 71-KD* (ul. Czarna Droga).

2. Teren 71-KD* zlokalizowany jest w strefie geologicznej 2.

3.  Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 71-KD* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu :

a) dojazd docelowy do terenow sasiednich,

b) trasa podziemnej infrastruktury technicznej, ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu nie mniejszg niz 9 m, ustala si¢ nastgpujace, podstawowe
elementy zagospodarowania terenu : jezdnia szer. min. 5 m z nawierzchnig utwardzong, jednostronny chodnik
o szer. min. 1,5 m prowadzony przy linii rozgraniczajacej z terenem 70-ZD, wjazdy na posesje sasiednie,

4) jako element zagospodarowania nieobowiazujacy (dopuszczony) ustala si¢ zielen izolacyjng wzdtuz linii
rozgraniczajacej z terenem 70-ZD,

5) ustala si¢ w zakresie zasad wilgczenia w sagsiedni uktad komunikacyjny pele skrzyzowanie zul.
Swiegtokrzyska, ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa o$wietlenie terenu i odwodnienie terenu do
sieci kanalizacji deszczowej.

§ 82. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren parkingu iustug motoryzacyjnych oznaczony na
rysunku planu symbolem 72-KSp/UKS.

2. Teren 72-KSp/UKS zlokalizowany jest w strefach geologicznych 2 i 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujgce ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 72-KSp/UKS: ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacj¢ : terenowego parkingu o min. liczbie miejsc postojowych —
300 z zielenia towarzyszaca i infrastrukturg techniczna, parkingu wielopoziomowego, myjni samochodowe;j,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na terenie obiektow handlu zwigzanego z motoryzacjg oraz gastronomii, obowigzuje
zakaz lokalizacji stacji paliw, obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji mieszkalnej, ustala si¢ nastepujace warunki
zagospodarowania terenu :

a) w przypadku adaptacji i rozbudowy istniejacego parkingu terenowego powierzchnia towarzyszacej zabudowy
kubaturowej nie przekraczajaca 15% powierzchni terenu,

b) w przypadku realizacji parkingu wielopoziomowego wielkos¢ obiektu wynikajaca z chtonnosci terenu
i przyjetych zatozen programowych,

¢) wysoko$¢ kubaturowych obiektow pomocniczych i parkingu wielopoziomowego do 9 m, przy czym zabudowa
o wysokosci powyzej 8 m, w strefie geologicznej 2 jest mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikow
badan geologicznych,

d) obowigzuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegoélnych,

e) forma i rozwigzania materialowe obiektow kubaturowych wzajemnie zharmonizowane,
f) dla wszystkich obiektow obowiazuje wysoki standard wykonczenia zewngtrznego,

g) nawierzchnia uktadu jezdnego utwardzona,

h) dojazd na teren z ul. Roosevelta,

1) obowigzuje zagospodarowanie zielenig ozdobng na powierzchni rownej min. 10% terenu, w przypadku parkingu
terenowego obowigzuje wprowadzenie zieleni izolacyjnej i cieniujgcej stanowiska postojowe,

j) dopuszczone wygrodzenie terenu azurowym parkanem lokalizowanym przy uwzglednieniu linii zabudowy,
ustala si¢ w zakresie obslugi infrastrukturg sieciowa : podiaczenie do sieci zewngtrznych na warunkach
okreslonych przez gestorow sieci, oswietlenie terenu, odwodnienie nawierzchni utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej poprzez separatory zanieczyszczen.
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§ 83. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ciagu pieszego stuzacy realizacji celow publicznych
oznaczony na rysunku planu symbolem 73-KX*.

2. Teren 73-KX* zlokalizowany jest w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 73-KX* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu polaczenie piesze ul. Al. Niepodlegtosci z terenem 70-ZD, obowiazuje zakaz ruch kotowego,
ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu nie mniejsza niz
6,5 m, ustala si¢ nastgpujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : chodnik szer. min. 2 m
z nawierzchnig utwardzona,

b) zielen izolacyjna i ozdobna wzdhuz granic z terenami sgsiednimi,
5) obowiazuje wlaczenie piesze w chodnik ul. Roosevelta,
6) ustala si¢ w zakresie obslugi infrastrukturg sieciowa o$wietlenie terenu iodwodnienie nawierzchni

utwardzonych w teren lub do sieci kanalizacji deszczowe;].

§ 84. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ustug komercyjnych oznaczony na rysunku planu
symbolem 74-U.

2. Teren 74-U zlokalizowany jest w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 74-U : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacje obiektow handlu oraz ustug motoryzacyjnych (poza stacja paliw) i technicznych,
rzemiosta ustugowego, administracji i gastronomii z parkingami, zielenig towarzyszaca oraz urzadzeniami
i sieciami infrastruktury techniczne;j,

2) ustala si¢ lokalizacje¢ ustlug okre§lonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisow szczeg6Olnych dot. wzajemnego sgsiedztwa i oddziatywania na siebie poszczegdlnych
funkc;ji,

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wspdlnego zagospodarowania z terenem 75-KSp*,

4) obowigzuje zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowej i funkcji produkcyjnej,

5) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nie ogranicza si¢ dziatan w stosunku do zabudowy istniejacej (postulowana rozbidrka) pod warunkiem
zachowania pozostalych ustalen zawartych w punkcie 5),

b) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chtonnosci terenu przy zachowaniu min. 20% powierzchni kazdej
nieruchomosci w granicach wlasno$ci w stanie biologicznie czynnym oraz wymaganej liczby miejsc
postojowych, a takze przy uwzglednieniu przepisow szczegoélnych dotyczacych migdzy innymi wzajemnych
odlegtosci miedzy budynkami,

¢) obowiazuje zakaz realizacji pojedynczych, wolnostojacych garazy boksowych,

d) wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy gtéwnej lokalizowanej przy ul. Al. Niepodleglo$ci min. 8 m, max
20 m,

e) obowiazujg linie zabudowy wg rysunku planu (stala linia zabudowy) i przepisow szczeg6lnych,

f) w stosunku do zabudowy lokalizowanej od strony ul. Al. Niepodleglos$ci i ciggu pieszego na terenie 73-KX*
wymagane wysokie walory w zakresie formy i wystroju zewnetrznego,

g) kolorystyka elewacji poszczeg6lnych budynkéw jednorodna, oparta na wspolnych zasadach, lub zblizone;j
gamie kolorystycznej,

h) dojazd z ul. Al. Niepodlegtosci poprzez pasy zjazdowe,

i) dostepnos¢ dla pieszych od ul. Al. Niepodleglosci i z terenu 73-KX*,

j) miejsca postojowe w granicach terenu przy wskazniku min. 15 m.p./1000 m? p.u. ustug,
k) obowiazuje wprowadzenie i rozwoj zieleni na powierzchni réwnej min. 20% terenu,

) fragmenty terenu pomiedzy budynkami a linig rozgraniczajaca ul. Al. Niepodleglosci zagospodarowane
zielenig ozdobng oraz elementami ,,matej architektury”,
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6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowa podlaczenie do siec zewnegtrznych zgodnie
z warunkami okre$lonymi przez gestorow sieci,

7 ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji w granicach terenu obiektu stacji transformatorowej, wbudowanej lub
wolnostojacej na wydzielonej geodezyjnie dziatce pod warunkiem zapewnienia dojazdu do tej stacji stuzbom
energetycznym.

§ 85. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren parkingu, stuzacy realizacji celéw publicznych
oznaczony na rysunku planu symbolem 75-KSp*.

2. Teren 75-KSp* zlokalizowany jest w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 75-KSp* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacje terenowego parkingu o min. liczbie miejsc postojowych — 25, zzielenig
towarzyszaca i infrastrukturg techniczna, ustala si¢ nastgpujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu:
miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych i cigzarowych, zielen ozdobna i izolacyjna, cieniujgca stanowiska
postojowe, nawierzchnia uktadu jezdnego i miejsc postojowych utwardzona,

3) ustala si¢ dostepnosc¢ parkingu dla pojazdow kotowych z ul. Al. Niepodleglosci poprzez pasy zjazdowe,
4) ustala si¢ w zakresie obshugi infrastruktura sieciowa : o§wietlenie terenu,

b) odwodnienie nawierzchni utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez separatory
zanieczyszczen.

§ 86. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren istniejacej zieleni parkowej, stuzacy realizacji celow
publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 76-ZP*.

2. Teren 76-ZP* zlokalizowany jest w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 76-ZP* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu zagospodarowanie zielenig ozdobna. dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie kioskow handlowych
1 matej gastronomii, pod warunkiem, ze powierzchnia zabudowy zagospodarowania kubaturowego nie przekroczy
25% powierzchni terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

3) nakazuje si¢ geodezyjne wydzielenie fragmentow terenu przewidzianych pod zabudowe kioskami, ustala
si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu :

a) obowigzuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej poza okre§lonymi przeznaczeniem dopuszczonym
kioskami, wysokos¢ kioskow do 3,5 m, linie zabudowy wg oznaczen na rysunku planu,

d) realizacja kioskdw w ujednoliconym pod wzgledem formy i materiatéw wykonczeniowych zespole,
e) obowiazuje zagospodarowanie terenu zielenig na powierzchni min. 60%,

f) ustala si¢ jako elementy uzupekniajace zagospodarowanie zielenig : §ciezki piesze, miejsca wypoczynku,
elementy ,,matej architektury”, dojazd na teren z poprzez parking na terenie 75-KSp*, dostepnos¢ terenu dla
pieszych z ul. Al. Niepodleglosci i z terenu 75-KSp*,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa o$wietlenie terenu oraz instalacj¢ hydrantow do
podlewania zieleni.

§ 87. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ogroddéw dziatkowych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 77-ZD.

2. Teren 77-ZD zlokalizowany jest w strefach geologicznych 1, 2. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia
szczegotowe dotyczace terenu 77-ZD :

1) ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe terenu adaptacje¢ istniejacych ogrodow dziatkowych,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie obiektow iurzadzen pomocniczych, o funkcjach zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym (drobny handel, gastronomia, sport, rekreacja, administracja dziatkowa),

3) obowiagzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

4) ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu :

a) nie ogranicza si¢ dziatan w stosunku do zabudowy istniejacej (obowiagzuja podpunkty b i ¢),
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b) wielko$¢ poszczegdlnych ogroddéw (dzialek) oraz wielko$¢ i forma lokalizowanych na tych dziatkach
obiektow zgodne z przepisami szczeg6lnymi w tym z regulaminem Zwigzku Dziatkowcow,

¢) wysokos¢ zabudowy wg przepisow szczeg6lnych, przy czym nie wigksza niz 6 m,
d) obowiazuje adaptacja zieleni istniejacej oraz rozwoj zieleni we wszystkich formach,

e) dojazd na teren zulicy dojazdowej na terenie 78-KD,KX* oraz zciggu pieszego na terenie 68-KX*
wylacznie dla pojazdéw uprawnionych,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 88. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej z wydzielonym ciggiem pieszym
stuzacy realizacji celow publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 78-KD,KX* (fragment ul.
Staropoznanskie;j).

2. Teren 78-KD,KX* zlokalizowany jest w strefie geologicznej 1.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 78-KD,KX* : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu: dojazd do terendw sasiednich, wydzielony zielenig ciag pieszy,

c) trasa $ciezki rowerowe;j,

d) trasa podziemnej infrastruktury technicznej, ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu w granicach od 16,5 m do 19,5 m, ustala si¢ nast¢pujace,
podstawowe elementy zagospodarowania terenu : jezdnia szer. min. 6 m z nawierzchnia utwardzona prowadzona
przy linii rozgraniczajacej z terenem 79-U,UKS i terenem 80-U,UKS(t), wydzielony zielenig chodnik szer. min.
3 m prowadzony wzdtuz linii rozgraniczajacej zterenem 77-ZD, $ciezka rowerowa na calej dlugosci ulicy,
zielen ozdobna, towarzyszaca chodnikowi irozdzielajaca ciag pieszy od jezdni oraz lokalizowana wzdhuz
granicy zterenem 77-ZD, zjazdy na tereny sasiednie, jako elementy zagospodarowania dopuszczone
(nieobowiazujace) ustala si¢ : zatoki postojowe dla samochoddw, przedzielone zielenig cieniujacg, elementy
»~matej architektury” (murki wydzielajace, stupy ogloszeniowe, siedziska), ustala si¢ w zakresie zasad wigczenia
w sgsiedni uklad komunikacyjny : wlaczenia ulicy dojazdowej w ulice Staszica i Gornicza wylacznie na
»prawoskrety”, przekraczanie ul. Staszica ciggiem pieszym na wysokosci ul. Podgérnej, przekraczanie ul.
Gorniczej w rejonach weztdéw komunikacyjnych (skrzyzowania z ulicami Al. Niepodleglosci i Poznanska, ustala
si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowag o§wietlenie terenu i odwodnienie nawierzchni utwardzonych.

§ 89. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ustug komercyjnych oznaczony na rysunku planu
symbolem 79-U,UKS.

2. Teren 79-U,UKS zlokalizowany jest w strefach geologicznych 11 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 79-U,UKS : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje obiektow handlu oraz uslug motoryzacyjnych i technicznych (w tym
stacje paliw), rzemiosla ustugowego, administracji i gastronomii z parkingami, zieleniag towarzyszaca oraz
urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,

2) ustala si¢ lokalizacje ustug okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisow szczegdlnych dot. wzajemnego sasiedztwa i oddzialywania na siebie poszczegdlnych
funkc;ji,

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wspdlnego zagospodarowania z terenem 80-U,UKS(t),

4) obowigzuje zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowej i1 funkcji produkcyjnej,

5) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chtonnosci terenu przy zachowaniu min. 30% powierzchni kazdej
nieruchomos$ci w granicach wlasnosci w stanie biologicznie czynnym oraz wymaganej liczby miejsc
postojowych, a takze przy uwzglednieniu przepisow szczegolnych dotyczacych migdzy innymi wzajemnych
odlegtosci migdzy budynkami,

b) obowigzuje zakaz realizacji pojedynczych, wolnostojacych garazy boksowych,
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c) wysokos¢ zabudowy gtéwnej lokalizowanej przy ulicach Gorniczej 1 Poznanskiej min. 7 m, max. 20 m, przy
czym zabudowa o wysoko$ci powyzej 8 m jest mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikow
badan geologicznych,

d) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,
e) obowiazuja wysokie walory w zakresie formy i wystroju zewnetrznego zabudowy,
f) od strony wezta komunikacyjnego dominanta plastyczno-wysokosciowa, akcentujaca najazd z ul. Gorniczej,

g) kolorystyka elewacji poszczeg6lnych budynkéw jednorodna, oparta na wspolnych zasadach, lub zblizone;j
gamie kolorystycznej,

h) dojazd na teren z ul. Staropoznanskiej,

1) ewentualne wiaczenia komunikacyjne w ul. Staszica w drodze dodatkowych uzgodnien z wlascicielem
i administratorem terenu trasy,

j) miejsca postojowe w granicach terenu przy wskazniku min. 25 m.p./1000 m? p.u. ustug,
k) obowiazuje wprowadzenie i rozw0j zieleni na powierzchni réwnej min. 30% terenu,

6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg podiaczenie do sieci na przylegajacych terenach
komunalnych zgodnie z warunkami okreslonymi przez gestoréw sieci,

7) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji w granicach terenu obiektu stacji transformatorowej, wbudowanej lub
wolnostojacej na wydzielonej geodezyjnie dziatce pod warunkiem zapewnienia dojazdu do tej stacji stuzbom
energetycznym.

§ 90. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ustug komercyjnych z dopuszczonym
zagospodarowaniem tymczasowym oznaczony na rysunku planu symbolem 80-U,UKS(t).

2. Teren 80-U,UKS(t) zlokalizowany jest w strefach geologicznych 11 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdétowe dotyczace terenu 80-U,UKS(t) : ustala sie jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje obiektow handlu oraz ustug motoryzacyjnych i technicznych (w tym
stacje paliw), rzemiosla ustugowego, administracji i gastronomii z parkingami, zielenig towarzyszaca oraz
urzadzeniami i sieciami infrastruktury techniczne;j,

2) ustala si¢ lokalizacje ustug okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegdélnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa i oddzialywania na siebie
poszczegdlnych funkcji,

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wspdlnego zagospodarowania z terenem 79-U,UKS,

4) dopuszcza si¢ (bez limitu czasowego) zagospodarowanie tymczasowe terenu zgodne z dotychczasowym
sposobem uzytkowania jako teren ogrodéw dziatkowych,

5) obowiazuje zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowe;j i funkcji produkcyjnej,

6) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) wielkos¢ nowej kubatury wynikajaca z chtonnosci terenu przy zachowaniu min. 30% powierzchni kazdej
nieruchomosci w granicach wtlasnosci w stanie biologicznie czynnym oraz wymaganej liczby miejsc
postojowych, a takze przy uwzglednieniu przepiséw szczegdlnych dotyczacych migdzy innymi wzajemnych
odlegtosci miedzy budynkami,

b) obowigzuje zakaz realizacji pojedynczych wolnostojacych garazy boksowych,

c) wysokos¢ zabudowy gtownej lokalizowanej przy ulicach Gorniczej i Poznanskiej min. 7 m, max. 20 m, przy
czym zabudowa o wysokosci powyzej 8 m jest mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikow
badan geologicznych,

d) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,
€) obowiazuja wysokie walory w zakresie formy i wystroju zewngtrznego zabudowy,

f) od strony wezta komunikacyjnego dominanta plastyczno-wysokosciowa, akcentujaca najazd z ul. Goérniczej,
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g) kolorystyka elewacji poszczego6lnych budynkéw jednorodna, oparta na wspolnych zasadach, lub zblizone;j
gamie kolorystycznej,

h) dojazd na teren z ul. Staropoznanskiej,

1) ewentualne wigczenia komunikacyjne wul. Staszica w drodze dodatkowych uzgodnien z wiascicielem
i administratorem terenu trasy,

j) miejsca postojowe w granicach terenu przy wskazniku min. 25 m.p./1000 m? p.u. ustug,
k) obowigzuje wprowadzenie i rozwdj zieleni na powierzchni réwnej min. 30% terenu,

7) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowa podiaczenie do sieci zewnetrznych zgodnie
z warunkami okre$lonymi przez gestoréw sieci.

§ 91. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren zieleni parkowej, stuzacy realizacji celow
publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 81-ZP*.

2. Teren 81-ZP* zlokalizowany jest w strefach geologicznych 11 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 81-ZP* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu zagospodarowanie zielenia ozdobna, dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen
sportowych i rekreacyjnych (boiska do gry w kometke, tenisa), dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych kioskéw
gastronomicznych i okazjonalnych straganéw handlowych w zorganizowanych kompleksach i ujednoliconej
formie, ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu :

a) obowigzuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej poza obiektami okreSlonymi przeznaczeniem
dopuszczalnym,

b) obowiazuje adaptacja zagospodarowania istniejacego w tym zieleni istniejacej oraz rozwdj zieleni we
wszystkich formach (pozadana zielen izolujaca i cieniujaca urzadzenia sportowe),

c) ustala sie jako elementy uzupetniajace zagospodarowanie zielenia : spacerowe ciagi piesze, sciezka rowerowa,

miejsca wypoczynku, elementy ,,malej architektury”, obowigzuje wytyczenie glownego ciggu pieszego ze
$ciezka rowerowa, jako kontynuacji ciggu na terenie 68-KX*,

e) Sciezka rowerowa taczaca teren 68-KX* z terenem 301-KG*,
f) obowigzuje nawigzanie uktadem zieleni i ciggdéw pieszych do ulic sgsiednich,
g) dojazd na teren z ulicy dojazdowej na terenie 78-KD,KX*,

5) ustala si¢ w zakresie obshlugi infrastrukturg sieciowa o$wietlenie terenu oraz instalacj¢ hydrantow do
podlewania zieleni na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci.

§ 92. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren zieleni parkowej i izolacyjnej, stuzacy realizacji celow
publicznych, z dopuszczonym zagospodarowaniem tymczasowym, oznaczony na rysunku planu symbolem 82-
ZP,Z1 (t)*.

2. Teren 82-ZP,ZI (t)* zlokalizowany jest w strefie geologicznej 11 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 82-ZP,ZI (t)* : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu zagospodarowanie zielenia ozdobng iizolacyjna, dopuszcza si¢ do czasu
realizacji ulicy zbiorczej na terenie 310-KZ* zagospodarowanie tymczasowe, polegajagce na utrzymaniu
dotychczasowego sposobu uzytkowania tj. utrzymaniu ogrodoéw dzialkowych, ustala si¢ nastepujace warunki
zagospodarowania terenu :

a) obowiazuje zakaz realizacji obiektéw kubaturowych oraz docelowe wyburzenie istniejacych altan,

b) w okresie zagospodarowania tymczasowego obowigzuje zakaz utrwalania irozwoju funkcji ogrodow
dziatkowych, w tym zakaz budowy nowych altan na prawach lokalizacji statej i rozbudowy altan istniejacych,

c¢) docelowo obowiazuje adaptacja istniejacej zieleni, przede wszystkim ozdobnej oraz rozwdj zieleni we
wszystkich formach,

d) ustala si¢ jako elementy uzupelniajace zagospodarowanie zielenig : spacerowe ciggi piesze, miegjsca
wypoczynku, elementy ,,matej architektury”,
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e) obowigzuje nawigzanie uktadem zieleni iciggow pieszych do terendw sasiednich i projektowanego wezla
komunikacyjnego,

f) dojazd na teren z wezta komunikacyjnego, wytacznie dla pojazdow uprawnionych,

4) ustala si¢ w zakresie obshugi infrastrukturg sieciowa o$wietlenie terenu oraz instalacj¢ hydrantow do
podlewania zieleni na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci.

§ 93. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ogroddéw dziatkowych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 83-ZD.

2. Teren 83-ZD zlokalizowany jest w strefach geologicznych 11 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdélowe dotyczace terenu 83-ZD : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu adaptacj¢ i rozbudowe istniejacych ogrodow dziatkowych, dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie
obiektow 1iurzadzen pomocniczych, o funkcjach zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym (drobny handel,
gastronomia, sport, rekreacja, administracja dziatkowa), obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

4) ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu : nie ogranicza si¢ dziatan w stosunku do
zabudowy istniejacej (obowigzuja podpunkty b i c), wielkos$¢ poszczegdlnych ogrodow (dziatek) oraz wielkosé
i forma lokalizowanych na tych dziatkach obiektéw zgodne z przepisami szczegdlnymi w tym z regulaminem
Zwigzku Dziatkowcow, wysokos§¢ zabudowy wg przepisoOw szczegdlnych, przy czym nie wigksza niz 6 m,

d) obowiazuje adaptacja zieleni istniejacej oraz rozwoj zieleni we wszystkich formach,
e) dojazd na teren z ulicy dojazdowej na terenie 84-KD* oraz z ul. Poznanskiej,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podigczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 94. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 84-KD* (fragment ul. Staropoznanskiej).

2. Teren 84-KD* zlokalizowany jest w strefach geologicznych 1, 2 i 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 84-KD* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu: dojazd do terendw sasiednich, ciag pieszy z zielenig towarzyszaca, trasa sciezki rowerowe;j,

d) trasa podziemnej infrastruktury technicznej, ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu zmienng, nie mniejszg niz 18 m w lokalnych przewe¢zeniach,
ustala si¢ nastgpujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : jezdnia szer. 6 m znawierzchnig
utwardzona, chodniki o szer. min. 1,5 m z zielenia towarzyszaca po obu stronach jezdni, obsadzenia zielenia
wydzielajace chodniki i rozdzielajace ewentualne miejsca postojowe, $ciezka rowerowa na catej dlugosci jako
kontynuacja $ciezki na terenie 78-KD,KX*, wjazdy na tereny (posesje) sasiednie,

4) jako element zagospodarowania nieobowiazujacy (dopuszczony) ustala si¢ miejsca czasowego postoju
wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 83-ZD,

5) ustala si¢ w zakresie zasad wlaczenia w sgsiedni uklad komunikacyjny wilaczenie wul. Goérnicza
wylacznie na ,,prawoskret”,

6) ustala si¢ w zakresie obslugi infrastrukturg sieciowg oswietlenie terenu iodwodnienie nawierzchni
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowe;j.

§ 95. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren zieleni parkowej, sluzacy realizacji celow
publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 85-ZP*.

2. Teren 85-ZP* zlokalizowany jest w strefach geologicznych 1.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 85-ZP* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu zagospodarowanie zielenia ozdobna, dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen
sportowych i rekreacyjnych (boiska do gry w kometke, tenisa), ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania
terenu :

a) obowigzuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej,

b) obowigzuje adaptacja zagospodarowania istniejacego w tym zieleni istniejacej oraz rozwdj zieleni we
wszystkich formach (pozadana zielen izolujaca i cieniujgca urzadzenia sportowe),
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c) ustala si¢ jako elementy uzupehlniajace zagospodarowanie zielenia : spacerowe ciagi piesze, miejsca
wypoczynku, elementy ,,matej architektury”,

d) obowiazuje nawigzanie uktadem zieleni i ciggdow pieszych do terenéw sasiednich,
e) dojazd na teren z ulicy dojazdowej na terenie 84-KD*,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowa o$wietlenie terenu oraz instalacj¢ hydrantéw do
podlewania zieleni na warunkach okre$lonych przez gestoréw sieci.

§ 96. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ustug komercyjnych oznaczony na rysunku planu
symbolem 86-U,UKS.

2. Teren 86-U,UKS zlokalizowany jest w strefach geologicznych 1, 2 1 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 86-U,UKS : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje obiektow ustug motoryzacyjnych i technicznych (w tym stacj¢ paliw)
atakze rzemiosta ustlugowego, handlu, administracji i gastronomii z parkingami, zieleniag towarzyszaca oraz
urzadzeniami 1 sieciami infrastruktury technicznej, ustala si¢ lokalizacje ustug okre$lonych w punkcie 1)
w dowolnych proporcjach, pod warunkiem zachowania przepisow szczegodlnych dotyczacych wzajemnego
sasiedztwa i oddzialywania na siebie poszczeg6lnych funkcji,

3) obowiazuje zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowe;j i funkcji produkcyjnej,
4) ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chtonnosci terenu przy zachowaniu min. 30% powierzchni kazde;j
nieruchomos$ci w granicach wlasno$ci w stanie biologicznie czynnym oraz wymaganej liczby miejsc
postojowych, a takze przy uwzglednieniu przepisow szczego6lnych dotyczacych migdzy innymi wzajemnych
odlegtosci migdzy budynkami,

b) obowiazuje zakaz realizacji pojedynczych, wolnostojacych garazy boksowych,

¢) wysokos$¢ zabudowy gléwnej lokalizowanej przy ulicach Gorniczej i Al. Niepodleglosci min. 7 m, max.
20 m, przy czym zabudowa o wysokosci powyzej 8 m jest mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych
wynikéw badan geologicznych, obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepisow szczegoélnych,
obowigzuja wysokie walory w zakresie formy iwystroju zewngtrznego zabudowy, od strony wezta
komunikacyjnego dominanta plastyczno-wysokoSciowa, akcentujaca najazd zul. Gorniczej 1Al
Niepodleglosci, kolorystyka elewacji poszczegdlnych budynkow jednorodna, oparta na wspolnych zasadach,
lub zblizonej gamie kolorystycznej, obowiazuje rozwdj zieleni ozdobnej i izolacyjnej na powierzchni rowne;j
min. 30% terenu, w na-wigzaniu do uktadu zieleni na terenie 85-ZP*, wzdluz ul. Al. Niepodlegtosci
wymagane wprowadzenie zieleni i form ,,matej architektury”,

j) dojazd na teren z ulic dojazdowych na terenach 84-KD* i 94-KD,KSp,KX*,

k) ewentualne wlaczenia komunikacyjne wul. Al. Niepodlegtosci w drodze dodatkowych uzgodnien
z wlascicielem i administratorem terenu trasy,

1) miejsca postojowe w granicach terenu przy wskazniku min. 25 m.p./1000 m? p.u. ustug,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg podiaczenie do sieci zewnetrznych zgodnie
z warunkami okreslonymi przez gestorow sieci,

6) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji w granicach terenu obiektu stacji transformatorowej, wbudowanej lub
wolnostojacej na wydzielonej geodezyjnie dziatce pod warunkiem zapewnienia dojazdu do tej stacji stuzbom
energetycznym.

§ 97. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren zespotu garazy oznaczony na rysunku planu
symbolem 87-KS/U.

2. Teren 87-KS/U zlokalizowany jest w strefie geologicznej 2 1 1.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 87-KS/U : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacje garazy boksowych zzielenia towarzyszaca oraz urzadzeniami i sieciami
infrastruktury technicznej (adaptacja zagospodarowania istniejacego), jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢
lokalizacj¢ obiektu handlu oraz ushug technicznych,

3) obowigzuje zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowej,
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4) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nie ogranicza si¢ dziatan w stosunku zabudowy istniejacej pod warunkiem zachowania pozo-statych ustalen
zawartych w punkcie 4),

b) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chtonnosci terenu przy uwzglednieniu przepisdw szczegdlnych
dotyczacych miedzy innymi wzajemnych odleglosci migedzy budynkami i od granic dzialek budowlanych,

¢) wysoko$¢ zabudowy przy zagospodarowaniu pod ustugi do 10 m, przy czym zabudowa o wysokoSci
powyzej 8 m jest mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikoéw badan geologicznych,

d) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,
e) obowigzuje ujednolicona forma poszczegodlnych zespoldw i boksow garazowych,

f) nowy obiekty ustugowe zharmonizowane z zabudowa ustugowsg na terenach sgsiednich, przy zachowaniu
dowolnosci rozwigzan konstrukcyjno -materialowych,

g) obowiazuje zielen izolacyjna od strony terenu 83-ZD i od ulicy dojazdowej na terenie 84-KD*,
h) dojazd na teren z ulicy dojazdowej na terenie 84-KD*,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg podlgczenie do sieci zewnetrznych zgodnie
z warunkami okreslonymi przez gestorow sieci.

§ 98. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren zespotu garazy oznaczony na rysunku planu
symbolem 88-KS/U.

2. Teren 88-KS/U zlokalizowany jest w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastepujgce ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 88-KS/U : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacj¢ garazy boksowych zzieleniag towarzyszaca oraz urzadzeniami i sieciami
infrastruktury technicznej (adaptacja zagospodarowania istniejgcego), jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢
lokalizacje :

a) parkingu lub garazu wielopoziomowego,
b) obiektow handlu oraz ustug technicznych i produkcyjnych,

3) ustala si¢ lokalizacje ustug okreslonych w punktach 1) i2) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisow szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa 1oddziatywania na siebie
poszczegblnych funkcji,

4) obowigzuje zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowej,
5) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nie ogranicza si¢ dziatan w stosunku zabudowy istniejacej pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen
zawartych w punkcie 5),

b) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chlonnosci terenu przy uwzglednieniu przepisow szczego6lnych dot.
wzajemnych odlegto$ci miedzy budynkami i od granic dziatek budowlanych,

¢) wysokos$¢ zabudowy przy zagospodarowaniu pod parking lub garaz wielopoziomowy oraz pod ustugi do
10 m, przy czym zabudowa o wysoko$ci powyzej 8 m jest mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych
wynikéw badan geologicznych,

d) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,
e) obowigzuje ujednolicona forma poszczegodlnych zespotow i boksow garazowych,

f) nowy obiekty ustugowe zharmonizowane z zabudowa ustugowsa na terenach sgsiednich, przy zachowaniu
dowolnosci rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych,

g) obowiazuje zielen izolacyjna od strony terenu 83-ZD,
h) dojazd na teren z ul. Poznanskiej, wlaczenie w ul. Poznanska wyltacznie na ,,prawoskrety”,

6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg podiaczenie do sieci zewnetrznych zgodnie
z warunkami okre$lonymi przez gestorow sieci.
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§ 99. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren handlu, ustug technicznych i sktadéw oznaczony na
rysunku planu symbolem 89-UH,UT,SN.

2. Teren 89-UH,UT,SN zlokalizowany jest w strefach geologicznych 2 i 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegélowe dotyczace terenu 89-UH,UT,SN : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje obiektow administracji, handlu hurtowego, ustug technicznych,
produkcji, rzemiosta atakze sktadow imagazyndéw z parkingami, zielenia towarzyszaca oraz urzadzeniami
i sieciami infrastruktury technicznej,

2) ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegdlnych dot. wzajemnego sgsiedztwa i oddziatywania na siebie poszczegodlnych
funkcji oraz ochrony istniejacej tymczasowo na terenie funkcji mieszkaniowej przed skutkami dziatalnos$ci
ustugowej, obowiazuje zakaz wprowadzania nowej funkcji mieszkaniowej, na fragmencie terenu z istniejaca
zabudowa mieszkaniowa, dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe, zgodne z obecnym sposobem
uzytkowania (mieszkalnictwo), z zakazem utrwalania i rozwoju funkcji mieszkalne;j,

5) ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nie ogranicza si¢ dzialan w stosunku do zabudowy istniejacej pod warunkiem zachowania pozostatych
ustalen zawartych w punkcie 5),

b) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chlonnos$ci terenu przy zachowaniu min. 30% powierzchni kazdej
nieruchomos$ci w granicach wlasnosci w stanie biologicznie czynnym oraz wymaganej liczby miejsc
postojowych, a takze przy uwzglednieniu przepiséw szczegdlnych dotyczacych migdzy innymi wzajemnych
odlegtosci miedzy budynkami,

¢) wysokos$¢ zabudowy do III kond. (max. 12 m), przy czym zabudowa o wysokosci powyzej 8 m w strefie
geologicznej 2 jest mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikow badan geologicznych,

d) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,
e) nowa zabudowa (rozbudowa) zharmonizowana z obiektami adaptowanymi,

f) dla obiektow zlokalizowanych wzdluz ul. Poznanskiej wymagane wysokie walory w zakresie formy
1 wykonczenia zewnetrznego,

g) kolorystyka elewacji poszczeg6lnych budynkéw jednorodna, oparta na wspolnych zasadach, lub zblizone;j
gamie kolorystycznej,

h) obowiazuje rozwdj zieleni ozdobnej iizolacyjnej na powierzchni réwnej min. 30% terenu oraz
wprowadzenie zieleni izolacyjnej od strony terenow publicznych i terenu 83-ZD,

1) wjazdy na teren z ulic dojazdowych na terenach 94-KD,KSp,KX*, 90-KD* i 8§4-KD*,

j) ewentualne wiaczenia komunikacyjne w ul. Poznanska w drodze dodatkowych uzgodnien z wtascicielem
1 administratorem terenu trasy,

k) miejsca postojowe w granicach terenu przy wskazniku min. 25 m.p./1000 m? p.u. ustug,

6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowa podiaczenie do sieci zewnetrznych zgodnie
z warunkami okre$lonymi przez gestoréw sieci.

§ 100. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 90-KD*.

2. Teren 90-KD* zlokalizowany jest w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 90-KD* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu: dojazd docelowy do terendéw sasiednich,

b) trasa podziemnej infrastruktury technicznej, ustala si¢ szeroko§¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu zmienng w granicach od 10 m do 12 m, ustala si¢ nastepujace,
podstawowe elementy zagospodarowania terenu : jezdnia szer. 6 m z nawierzchnig utwardzong, co najmniej
jednostronny chodnik o szer. min. 1,5 m, wjazdy na tereny sasiednie,

4) jako element zagospodarowania nieobowiazujacy (dopuszczony) ustala si¢ zielen w formie trawnikow
i obsadzen krzewami i drzewami na poboczach ulicy,
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5) ustala si¢ w zakresie zasad wlaczenia w sasiedni uklad komunikacyjny wlaczenie wul. Poznanska
wylgcznie na ,,prawoskret”,

6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg os$wietlenie terenu iodwodnienie nawierzchni
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowe;j.

§ 101. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren handlu, ustug technicznych i sktadéw oznaczony na
rysunku planu symbolem 91-UH,UT,SN.

2. Teren 91-UH,UT,SN zlokalizowany jest w strefie geologicznej 2.
3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 91-UH,UT,SN :

1) ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacj¢ obiektow administracji, handlu hurtowego,
ustug technicznych, produkcji, rzemiosta a takze sktadow i magazyndéw z parkingami, zielenig towarzyszaca
oraz urzadzeniami i sieciami infrastruktury techniczne;j,

2) ustala si¢ lokalizacje funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa i oddzialywania na siebie
poszczegoblnych funkcji,

3) obowiazuje zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowe;j,

4) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nie wprowadza si¢ ograniczen dziatania w stosunku do zabudowy istniejacej pod warunkiem zachowania
pozostalych ustalen zawartych w punkcie 4),

b) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chlonnosci terenu przy zachowaniu min. 20% powierzchni kazdej
nieruchomos$ci w granicach wlasnosci w stanie biologicznie czynnym oraz wymaganej liczby miegjsc
postojowych, a takze przy uwzglednieniu przepisow szczegoélnych dotyczacych migdzy innymi wzajemnych
odleglosci miedzy budynkami,

¢) wysokos¢ zabudowy do III kond. (max. 12 m), przy czym zabudowa o wysokosci powyzej 8 m jest mozliwa
w przypadku uzyskania pozytywnych wynikoéw badan geologicznych, obowigzuja linie zabudowy wg
rysunku planu i przepisow szczeg6lnych, nowa zabudowa (rozbudowa) zharmonizowana z obiektami
adaptowanymi,

f) dla obiektow zlokalizowanych wzdluz ul. Poznanskiej wymagane wysokie walory w zakresie formy
i wykonczenia zewngtrznego,

g) kolorystyka elewacji poszczegolnych budynkow jednorodna, oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej
gamie kolorystycznej,

h) obowiazuje rozwoj zieleni ozdobnej iizolacyjnej na powierzchni réwnej min. 20% terenu oraz
wprowadzenie zieleni izolacyjnej od strony terenow publicznych,

1) wjazdy na teren z ulicy dojazdowej na terenie 90-KD*,
j) obowiagzuje zakaz wlaczen komunikacyjnych w ul. Poznanska,
k) miejsca postojowe w granicach terenu przy wskazniku min. 15 m.p./1000 m? p.u. ustug,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg podiaczenie do sieci zewnetrznych zgodnie
z warunkami okreslonymi przez gestorow sieci.

§ 102. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren istniejacej stacji transformatorowej oznaczony na
rysunku planu symbolem 92-E.

2. Teren 92-E zlokalizowany jest w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 92-E : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu adaptacje istniejacej stacji transformatorowej, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu :

a) w przypadku realizacji nowego obiektu, badz przebudowy obiektu istniejacego, wielkos¢ nowej kubatury
wynikajaca z chtonnosci terenu i programu Zaktadu Energetycznego oraz przy zachowaniu nieprzekraczalnych
linii zabudowy na liniach rozgraniczajacych i przepisow szczegdlnych,
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b) wysokos¢ nowego obiektu wg warunkow Zaktadu Energetycznego,

c) obowiazuje forma obiektu zharmonizowana z otoczeniem,

d) dojazd na teren z ul. Poznanskiej,

e) obowiazuje zagospodarowanie terenu niezabudowanego i nieutwardzonego trawnikiem,

3) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 103. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objgtym planem teren zespotlu garazy oznaczony na rysunku planu
symbolem 93-KS/U.

2. Teren 93-KS/U zlokalizowany jest w strefie geologicznej 2 i 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 93-KS/U : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacj¢: garazy boksowych (adaptacja zagospodarowania istniejacego), parkingu lub garazu
wielopoziomowego, zieleni towarzyszacej oraz urzadzen isieci infrastruktury technicznej towarzyszacych
funkcjom wyszczegolnionym w podpunktach a)-b), jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ lokalizacje : ustug
motoryzacyjnych typu myjnia samochodowa, warsztat naprawczy,

b) obiektow handlu oraz ustug technicznych i produkcyjnych,
3) obowiagzuje zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowe;j,
4) ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nie ogranicza si¢ dziatan w stosunku zabudowy istniejacej pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen
zawartych w punkcie 4),

b) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chtonnosci terenu przy uwzglednieniu przepisow szczegdlnych
dotyczacych migdzy innymi wzajemnych odleglosci migdzy budynkami i od granic dziatek budowlanych,
c) wysokos$¢ zabudowy przy zagospodarowaniu pod parking lub garaz wielopoziomowy oraz pod ustugi do

10 m, przy czym zabudowa o wysokosci powyzej 8 m w strefie geologicznej 2 jest mozliwa w przypadku
uzyskania pozytywnych wynikow badan geologicznych,

d) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,
e) obowiazuje ujednolicona forma poszczegodlnych zespoldw i boksow garazowych,

f) nowy obiekty ustugowe zharmonizowane z zabudowa ustugowsg na terenach sgsiednich, przy zachowaniu
dowolnosci rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych,

g) obowiazuje zielen izolacyjna od strony ul. Poznanskiej,
h) dojazd na teren z ulic dojazdowych na terenach 90-KD* i 94-KD,KSp,KX*,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa podlgczenie do sieci zewnetrznych zgodnie
z warunkami okreslonymi przez gestorow sieci,

6) obowigzuje odprowadzenie SciekOw z myjni poprzez separatory thuszczow i zanieczyszczen,

§ 104. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowe]j z migejscami czasowego postoju
1 ciggiem pieszym oznaczony na rysunku planu symbolem 94-KD,KSp, KX*.

2. Teren 94-KD,KSp,KX* zlokalizowany jest w strefach geologicznych 2 i 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 94-KD,KSp,KX*: ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu :

a) dojazd do terenow sasiednich, lokalizacja miejsc czasowego postoju dla uzytkownikéw ogrodow dziatkowych,
ciag pieszy, trasa Sciezki rowerowej, trasa rozprowadzenia podziemnej infrastruktury technicznej, ustala sig¢
szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu zmienng w granicach od
15m do 18 m, ustala si¢ nastepujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : jezdnia szer. 6 m,
prowadzona bezposrednio przy linii rozgraniczajgcej z terenem 93-KS/U z nawierzchnig utwardzong, zatoki
postojowe dla samochodéw po stronie ptd. jezdni przedzielane zielenig cieniujaca, jednostronny chodnik szer.
min. 2,5 m, prowadzony przy linii rozgraniczajacej z terenem 97-ZD, odizolowany od jezdni zielenig krzewiasta
1 drzewami, $ciezka rowerowa na catej dlugosci terenu,
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e) wjazdy na posesje sasiednie,
4) jako elementy zagospodarowania nieobowiazujace (dopuszczone) ustala si¢ siedziska w zieleni przy linii
rozgraniczajacej z terenem 97-ZD,

5) ustala si¢ w zakresie zasad wlgczenia w sgsiedni uktad komunikacyjny pele skrzyzowanie zul.
Poznanska,

6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg o§wietlenie terenu.

§ 105. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ciggu pieszego stuzacy realizacji celow publicznych
oznaczony na rysunku planu symbolem 95-KX*.

2. Teren 95-KX* zlokalizowany jest w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 95-KX* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu: potaczenie piesze ul. Gwarkow zul. Al. Niepodlegtosci (przedtuzenie ul. Gwarkow), trasa
Sciezki rowerowej, obowigzuje zakaz ruch kotowego, ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu nie mniejszg niz 8,5 m, ustala si¢ nastgpujace, podstawowe
elementy zagospodarowania terenu : chodnik szer. min. 2 m z nawierzchnig utwardzona, $ciezka rowerowa tgczaca
teren 84-KD* z terenem 301-KG*,

¢) zielen izolacyjna i ozdobna wzdhuz granic z terenami sgsiednimi,
5) obowiazuje wlaczenie piesze w chodnik ul. Al. Niepodlegtosci,

6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowa oswietlenie terenu iodwodnienie nawierzchni
utwardzonych w teren lub do sieci kanalizacji deszczowe;.

§ 106. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ustug komercyjnych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 96-U,UKS.

2. Teren 96-U,UKS zlokalizowany jest w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegolowe dotyczace terenu 96-U,UKS : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje obiektow ustug motoryzacyjnych i technicznych (w tym stacj¢ paliw)
atakze rzemiosta ustlugowego, handlu, administracji i gastronomii z parkingami, zielenia towarzyszaca oraz
urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,

2) ustala si¢ lokalizacje¢ uslug okre§lonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisow szczeg6Olnych dot. wzajemnego sasiedztwa i oddziatywania na siebie poszczegdlnych
funkc;ji,

3) obowigzuje zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowej i funkcji produkcyjnej,

4) ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chtonnosci terenu przy zachowaniu min. 20% powierzchni kazdej
nieruchomos$ci w granicach wlasnosci w stanie biologicznie czynnym oraz wymaganej liczby miejsc
postojowych, a takze przy uwzglednieniu przepisow szczego6lnych dotyczacych migdzy innymi wzajemnych
odlegtosci migdzy budynkami i od granic dzialek,

b) obowigzuje zakaz realizacji pojedynczych, wolnostojacych garazy boksowych, obowigzuje wyksztatcenie
na terenie ogo6lnodostepnego ciggu pieszego przebiegajacego wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 97-ZD,

d) wysoko$¢ zabudowy gtownej lokalizowanej przy ulicach Gorniczej 1 Al. Niepodlegto$ci min. 7 m, max.
20 m,

¢) obowiazujg linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,
f) obowiazujg wysokie walory w zakresie formy i wystroju zewngtrznego zabudowy,

g) kolorystyka elewacji poszczegolnych budynkow jednorodna, oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej
gamie kolorystycznej,

h) obowiazuje rozwoj zieleni ozdobnej i izolacyjnej na powierzchni rownej min. 20% terenu,

1) wzdluz ul. Al. Niepodlegloéci iciggu pieszego na terenie 95-KX* wymagane wprowadzenie zieleni
ozdobno-izolacyjnej i form ,,matej architektury”,
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j) dojazd na teren zul. Al. Niepodleglosci poprzez pasy zjazdowe oraz z ulic dojazdowych na terenach 84-
KD* i 94-KD,KSp,KX*,

k) miejsca postojowe w granicach terenu przy wskazniku min. 25 m.p./1000 m? p.u. ustug,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa podlaczenie do sieci zewnetrznych zgodnie
z warunkami okreslonymi przez gestorow sieci.

§ 107. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ogrodow dziatkowych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 97-ZD.

2. Teren 97-ZD zlokalizowany jest w strefach geologicznych 2 i 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 97-ZD: ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu adaptacj¢ i rozbudowe istniejacych ogrodow dziatkowych, dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie
obiektow 1iurzadzen pomocniczych, o funkcjach zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym (drobny handel,
gastronomia, sport, rekreacja, administracja dziatkowa), obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

4) ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu : nie ogranicza si¢ dziatan w stosunku do
zabudowy istniejacej - obowigzuja podpunkty b) ic), wielko$¢ poszczegdlnych ogrodow (dziatek) oraz
wielko$¢ iforma lokalizowanych na tych dziatkach obiektow zgodne z przepisami szczegodlnymi w tym
z regulaminem Zwiazku Dziatkowcow, wysoko$¢ zabudowy wg przepisow szczegoélnych, przy czym
nie wigksza niz 6 m,

d) obowiazuje adaptacja zieleni istniejacej oraz rozwoj zieleni we wszystkich formach,
e) dojazd na teren z ulicy dojazdowej na terenie 94-KD,KSp,KX*,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 108. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren istniejacej zieleni parkowej i izolacyjnej, stuzacy
realizacji celow publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 98-ZP*,

2. Teren 98-ZP* zlokalizowany jest w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdélowe dotyczace terenu 98-ZP* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu zagospodarowanie zielenig ozdobng, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wspolnego zagospodarowania
z terenem 96-U,UKS i wprowadzenia nie-kubaturowych elementéw zagospodarowania terenu 96-U,UKS, ustala
si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu :

a) obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy kubaturowe;j,
b) obowiazuje adaptacja zieleni istniejacej oraz rozwoj zieleni we wszystkich formach,

c) ustala si¢ jako elementy uzupetniajace zagospodarowanie zielenig : ciagi piesze, miejsca wypoczynku, elementy
,»malej architektury”,

d) obowigzuje nawigzanie uktadem zieleni i ciggow pieszych do ulic sasiednich,
e) dojazd na teren z ul. Niepodleglosci,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowa o$wietlenie terenu oraz instalacj¢ hydrantéw do
podlewania zieleni.

§ 109. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej,
stuzacy realizacji celow publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 99-T,ZI*.

2. Teren 99-T,ZI* zlokalizowany jest w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 99-T,ZI* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu : trasa naziemnego przebiegu rurociggu solanki, zielen izolacyjna w formie obsadzen
krzewami, ustala si¢ szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 7,5 m, obowigzuje zakaz
realizacji zabudowy kubaturowe;,

4) wprowadzenie jakiegokolwiek zagospodarowania poza zielenig wymaga zgody gestora sieci solankowe;j,

5) ustala si¢ dojazdy w celu konserwacji rurociagu z terenu 100-U,UKS.
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§ 110. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ustlug oznaczony na rysunku planu symbolem100-
U,UKS.

2. Teren 100-U,UKS zlokalizowany jest w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdotowe dotyczace terenu 100-U,UKS : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacj¢ obiektow ustug motoryzacyjnych i technicznych (w tym stacji paliw)
atakze rzemiosta ustlugowego, handlu, administracji igastronomii z parkingami, zielenig towarzyszaca oraz
urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,

2) ustala si¢ lokalizacje funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisow szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa ioddziatywania na siebie
poszczegblnych funkcji,

3) obowigzuje zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowej i funkcji produkcyjnej,
4) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nie ogranicza si¢ dzialan w stosunku do zabudowy istniejacej pod warunkiem zachowania pozo-statych
ustalen zawartych w punkcie 4),

b) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chtonnosci terenu przy zachowaniu min. 30% powierzchni kazdej
nieruchomos$ci w granicach wlasno$ci w stanie biologicznie czynnym oraz wymaganej liczby miejsc
postojowych, a takze przy uwzglednieniu przepisow szczego6lnych dotyczacych migdzy innymi wzajemnych
odlegtosci migdzy budynkami,

¢) wysokos¢ zabudowy gtownej lokalizowanej przy trasach komunikacyjnych min. 7 m, max. 20 m,
d) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,

e) obowiazujg wysokie walory w zakresie formy i wystroju zewngtrznego zabudowy oraz zharmonizowanie
z obiektami adaptowanymi, od strony wezta komunikacyjnego (skrzyzowanie ulic Al. Niepodleglosci
i Miechowickiej) wymagana lokalizacja dominanty plastyczno-wysokosciowej, kolorystyka elewacji
poszczegblnych budynkow jednorodna, oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,
obowigzuje rozwdj zieleni ozdobnej i izolacyjnej na powierzchni rownej min. 30% terenu, od strony terenu
99-T,Z1* wymagana zielen izolacyjna szer. 10 m, wzdhiz ulic zewnetrznych wymagane wprowadzenie
zieleni 1 form ,,matej architektury”,

k) dojazd na teren z ul. Poznanskiej i ul. Miechowickiej (adaptacja wjazdu istniejacego),

1) ewentualne wlaczenia komunikacyjne wul. Al. Niepodlegltosci w drodze dodatkowych uzgodnien
z wlascicielem i1 administratorem terenu trasy,

m) miejsca postojowe w granicach terenu przy wskazniku min. 25 m.p./1000 m? p.u. ustug,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowa podiaczenie do sieci zewnetrznych zgodnie
z warunkami okre$lonymi przez gestorow sieci,

6) ustala si¢ adaptacje¢ istniejacej na terenie stacji transformatorowej, z nakazem zapewnienia do niej dojazdu
stuzbom energetycznym.

§ 111. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa i ushug nieucigzliwych oznaczony na
rysunku planu symbolem 101-MW,U.

2. Teren 101-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,

2) w strefie geologicznej 2.
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3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 101-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje : mieszkalnictwa o intensywno$ci zabudowy brutto powyzej 0,5,
administracji oraz ushug nieucigzliwych z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii, administracji iinnych jako
funkcji wbudowanych isamodzielnych, parkingéw izieleni oraz urzadzen isieci infrastruktury technicznej
towarzyszacych funkcjom wyszczegdlnionym w podpunktach a) -b), ustala si¢ lokalizacje funkcji okre§lonych
w punkcie 1) wdowolnych proporcjach, pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych dotyczacych
wzajemnego sgsiedztwa i oddzialywania na siebie poszczego6lnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed
skutkami dziatalnosci ustugowej, dopuszcza si¢ na terenie dotychczasowy sposob zagospodarowania budynkami
jednorodzinnymi, na wydzielonych dziatkach bez prawa utrwalania i rozwoju, postuluje si¢ docelowo wspdlne
zagospodarowanie z terenem 102-MW/U,

5) ustala si¢ nastgpujagce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : w stosunku do istniejacych
budynkow gléwnych dopuszcza sie dziatania zmierzajace do intensyfikacji zabudowy poprzez rozbudowy
i nadbudowy, pod warunkiem tworzenia ciagtej pierzei wzdtuz ul. Staszica, z uwzglednieniem linii zabudowy,
ustala si¢ docelowa likwidacj¢ zabudowy gospodarczej i pomocniczej, zlokalizowanej poza linig zabudowy
wyznaczong na rysunku planu,

¢) wielko$¢ nowej kubatury wynikajgca z chlonnosci terenu przy zachowaniu min. 30% powierzchni kazdej
nieruchomosci w granicach wlasno$ci w stanie biologicznie czynnym, a takze przy uwzglednieniu przepiséw
szczegblnych dotyczacych miedzy innymi wzajemnych odlegto$ci migdzy budynkami,

d) obowigzuje =zakaz realizacji wolnostojgcych obiektow o kubaturze mniejszej niz 200 m?, oraz
pojedynczych, wolnostojacych garazy boksowych,

e) wysoko$¢ zabudowy nowo realizowanej, tworzacej pierzej¢ ul. Staszica od 8 do 15 m (II-IV kond.), przy
czym zabudowa o wysokos$ci powyzej 8 m jest mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikow
badan geologicznych,

f) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepisow szczegdlnych, przy czym odleglos¢ otworow
okiennych budynkéw mieszkalnych od krawedzi jezdni ul. Staszica nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,

g) w stosunku do nowo realizowanej zabudowy wzdluz ul. Staszica obowigzuje zachowanie
zharmonizowanej z otoczeniem bryly ipodzialow elewacji frontowych; dopuszczone swobodne
ksztattowanie parterow budynkow przy zachowaniu linii zabudowy; dopuszczone nowe rozwigzania
materiatowe (szklto, aluminium) w polaczeniu materiatami tradycyjnymi (cegla, dachowka, tynk, kamien,
drewno),

h) w stosunku do pozostalych budynkow na terenie wymagane dostosowanie gabarytami, forma i detalem do
otoczenia,

1) dla budynkow mieszkalnych obowigzuje wprowadzenie rozwigzan przestrzennych i technicznych
ograniczajagcych wplyw ucigzliwo$ci ul. Staszica, kolorystyka elewacji poszczegélnych budynkow
tworzacych pierzej¢ ul. Staszica jednorodna oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej gamie
kolorystycznej, realizacja nowych budynkow oraz dzialania adaptacyjne na istniejacych, wzdhuz ul. Staszica
w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow, wjazdy oraz wejscia dla pieszych na teren od ul. Staszica,
w przypadku wspodlnego zagospodarowania z terenem 102-MW/U postulowana obsluga komunikacyjna
z terenu 102-MW/U,

n) liczba miejsc parkingowych na terenie przy wskazniku min. 10 m.p./1000 m? p.u. imin. 0,5
m.p./mieszkanie, dopuszczony wspdlny bilans miejsc parkingowych z terenem 102-MW/U,

0) obowiazuje wprowadzenie zieleni na powierzchni rownej min. 30% terenu,

p) fragmenty terenu pomiedzy budynkami a linig rozgraniczajacg ul. Staszica zagospodarowane zielenig
ozdobng oraz elementami ,,matej architektury”,

6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci,

7 ze wzgledu na strefe lokalizacji kabli telekomunikacyjnych, miedzymiastowych obowigzuje nakaz
uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdansku — Rejon
w Toruniu,
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8) przy linii rozgraniczajacej z terenem 305-KG* obowigzuje zarezerwowanie pasa terenu dla prze-biegu
magistralnej sieci cieplnej @ 300 wg warunkéw ZEC.

§ 112. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa i ustug nieucigzliwych oznaczony na
rysunku planu symbolem 102-MW,U.

2. Teren 102-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegoétowe dotyczace terenu 102-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacj¢ : mieszkalnictwa o intensywnosci zabudowy brutto powyzej 0,5,
administracji oraz ushug nieucigzliwych z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii, administracji iinnych jako
funkcji wbudowanych isamodzielnych, parkingéw izieleni oraz urzadzen isieci infrastruktury technicznej
towarzyszacych funkcjom wyszczegdlnionym w podpunktach a) -b), ustala si¢ lokalizacje funkcji okre§lonych
w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych dotyczacych
wzajemnego sgsiedztwa i oddzialywania na siebie poszczego6lnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed
skutkami dziatalno$ci ustugowej,

3) postuluje si¢ tgczne zagospodarowanie z terenem 101-MW/U,
4) ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu obowigzuje adaptacja irewaloryzacja istniejacej zabudowy
pierzejowej; zakres adaptacji, wtym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji
zabytkow,

b) obowiazuje uzupetnienie zabudowy pierzejowej wzdtuz ulic Narutowicza i Staszica,

c) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chfonnosci terenu przy zachowaniu min. 30% powierzchni kazdej
nieruchomosci w granicach wlasno$ci w stanie biologicznie czynnym, a takze przy uwzglednieniu przepiséw
szczegolnych dotyczacych migdzy innymi wzajemnych odlegtosci migdzy budynkami i od granic dziatek,
obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych obiektow o kubaturze mniejszej niz 200 m3, oraz pojedynczych,
wolnostojacych garazy boksowych, wysoko$¢ zabudowy nowo realizowanej, tworzacej pierzeje ulic oraz
wewnatrz kwartatu II-1V kond., w skali zabudowy adaptowanej, przy czym zabudowa o wysokosci powyzej
8 m jest mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikéw badan geologicznych,

f) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepisow szczegdlnych, przy czym odleglos¢ otwordéw
okiennych budynkéw mieszkalnych od krawedzi jezdni ul. Staszica nie moze by¢ mniejsza niz 30 m,

g) w stosunku do budynkéw adaptowanych, objetych ochrong konserwatorska obowiazuje zachowanie bryty,
utrzymanie istniejagcych otwordéw okiennych iich podzialdéw na kondygnacjach powyzej parteru,
podkreslenie istniejacego i odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji
parteru w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow,

h) w stosunku do nowo realizowanej zabudowy pierzejowej obowigzuje zachowanie zharmonizowanej
z otoczeniem bryly ipodziatbw elewacji frontowych, wprowadzenie charakterystycznego detalu
architektonicznego; dopuszczone swobodne ksztaltowanie parterow budynkoéw przy zachowaniu linii
zabudowy; dopuszczone nowe rozwigzania materiatowe (szklo, aluminium) w polaczeniu materiatami
tradycyjnymi (cegla, dachoéwka, tynk, kamien),

1) w stosunku do pozostatych budynkow na terenie wymagane dostosowanie gabarytami, formg i detalem do
otoczenia,

j)dla budynkéw mieszkalnych obowiazuje wprowadzenie rozwigzan przestrzennych i technicznych
ograniczajgcych wplyw ucigzliwosci ul. Staszica,

k) kolorystyka elewacji poszczegolnych budynkéw tworzacych pierzeje ul. Staszica jednorodna oparta na
wspolnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystyczne;j,

1) realizacja nowych budynkéw w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,
m) wjazdy oraz wejscia dla pieszych na teren z ulic zewngtrznych, terenu 153-KSp*,

n) postulowane zachowanie istniejacych wjazdéw bramowych do wnetrza kwartatu,
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0) liczba miejsc parkingowych na terenie przy wskazniku min. 10 m.p./1000 m? p.u. imin. 0,5
m.p./mieszkanie, bilansowana docelowo tgcznie z terenem 101-MW/U,

p) obowiazuje wprowadzenie zieleni na powierzchni rownej min. 30% terenu,

5) ustala si¢ w zakresie obshlugi infrastrukturg sieciowg adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podiaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okre§lonych przez gestorow sieci,

6) ze wzgledu na strefg¢ lokalizacji kabli telekomunikacyjnych, miedzymiastowych obowigzuje nakaz
uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdansku — Rejon
w Toruniu.

§ 113. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej, shuzacy realizacji celéw pub-
licznych oznaczony na rysunku planu symbolem 103-KD* (fragment ul. Narutowicza). Teren 103-KD*
zlokalizowany jest w strefach: w strefie konserwatorskiej ,,As”, w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 103-KD* : ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe terenu : dojazd do terenéw sasiednich, wyjazd z ciagu pieszego w ul. Kr. Jadwigi,

c) trasa podziemnej infrastruktury technicznej, ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych
wg oznaczen na rysunku planu zmienna nie mniejsza w przewezeniach niz 12,5 m, ustala si¢ nastepujace,
podstawowe elementy zagospodarowania terenu : jezdnia szer. 6 m z nawierzchnia utwardzong (adaptacja),
obustronne chodniki (adaptacja), na fragmencie zatoka postojowa dla samochodow (adaptacja), wjazdy na tereny

sasiednie,

4) jako element zagospodarowania nicobowigzujacy (dopuszczony) ustala si¢ zielen w formie trawnikow
i elementy ,,matlej architektury”,

5) ustala si¢ w zakresie zasad wlaczenia w sgsiedni uktad komunikacyjny pelne skrzyzowanie z ul. Staszica,

6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowa : oswietlenie terenu, odwodnienie terenu do sieci
kanalizacji deszczowej,

7) ze wzgledu na strefe lokalizacji kabli telekomunikacyjnych, mig¢dzymiastowych obowigzuje nakaz
uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdansku — Rejon
w Toruniu.

§ 114. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ushug administracyjnych i administracji oznaczony
na rysunku planu symbolem 104-UAA.

2. Teren 104-UA,A zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 104-UA,A : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacje obiektéw administracji, ustug administracyjnych i biurowych, ustug bankowych
i ubezpieczeniowych wraz z infrastruktura techniczng, parkingami i zielenig, co jest zgodne z dotychczasowym
sposobem uzytkowania izagospodarowania, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pojedynczych lokali mieszkalnych
zwigzanych z przeznaczeniem pod-stawowym oraz wprowadzenie ustug =z zakresu dziatalnosci klubowe;j
1 gastronomicznej,

3) ustala si¢ lokalizacj¢ uslug okreslonych w punktach 1) i2) w dowolnej proporcji, pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegélnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa i oddzialywania na siebie
poszczegblnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowe;,

4) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu obowigzuje adaptacja irewaloryzacja istniejacej zabudowy
pierzejowej; zakres adaptacji, wtym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji
zabytkow,

b) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chtonnos$ci terenu przy zachowaniu okre$lonych na rysunku planu
budynkéw do adaptacji oraz min. 20% terenu w stanie biologicznie czynnym, a takze przy uwzglednieniu
przepisow szczegdlnych dot. zwlaszcza wzajemnych odlegtosci migdzy budynkami,

¢) obowiazuje uporzadkowanie pierzei od strony ul. Narutowicza,
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d) obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych obiektow o kubaturze mniejszej niz 200 m3, oraz
pojedynczych, wolnostojacych garazy boksowych,

e) zabudowa pierzejowa od strony ulic Kr. Jadwigi 1 Narutowicza II-IV kond. w skali zabudowy adaptowanej,
przy czym zabudowa o wysokosci powyzej 8 m jest mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikow
badan geologicznych,

f) nowa zabudowa we wnetrzach blokowych nizsza niz zabudowa pierzejowa, obowiazuja linie zabudowy wg
rysunku planu iprzepisow szczegolnych, obowiazuje podkreslenie zabudowa lub elementami ,,matej
architektury” i zielenia linii zabudowy od strony ul. Narutowicza, w stosunku do budynkéw adaptowanych,
objetych ochrong konserwatorskg obowigzuje zachowanie bryly, utrzymanie istniejagcych otworow
okiennych iich podzialéw na kondygnacjach powyzej parteru, podkreslenie istniejacego i odtworzonego
detalu architektonicznego; dopuszczona przebudowa elewacji parteru w dostosowaniu do nowej funkcji
i nowego zagospodarowania,

j) w stosunku do pozostalych budynkéw adaptowanych oraz zabudowy nowo realizowanej obowiazuje
zachowanie zharmonizowanej z otoczeniem bryly ipodziatow elewacji; dopuszczone nowe rozwigzania
materiatowe (szklo, aluminium) w polaczeniu materiatami tradycyjnymi (cegta, dachowka, tynk, kamien),

k) kolorystyka elewacji poszczegdlnych budynkoéw tworzacych pierzeje jednorodna oparta na wspolnych
zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,

1) realizacja nowych budynkow oraz adaptacje istniejacych w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,
wjazdy na teren zul. Narutowicza i poprzez dojazd na terenie 105-KD*, wejscia dla pieszych z terenow
publicznych, obowigzuje wprowadzenie zieleni na powierzchni rownej min. 20% terenu, obowiazuje zakaz
lokalizacji parkanoéw i ogrodzen od strony ul. Kr. Jadwigi,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci,

6) ze wzgledu na strefe lokalizacji kabli telekomunikacyjnych, mig¢dzymiastowych obowigzuje nakaz
uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdansku — Rejon
w Toruniu,

§115.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 105-KD*. Teren 105-KD* zlokalizowany jest w strefach :
w strefie konserwatorskiej ,,As”, w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 105-KD* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu : dojazd docelowy do posesji sgsiednich (w tym do stacji transformatorowe;j),

b) trasa podziemnej infrastruktury technicznej, ustala si¢ szeroko§¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajagcych wg oznaczen na rysunku planu - 6 m, ustala si¢ ulice dojazdowa w formie ciggu pieszo-
jezdnego szer. min. 4,5 m z nawierzchnig utwardzona,

4) jako element zagospodarowania terenu nieobowigzujacy (dopuszczony) ustala si¢ zielen w formie
trawnikow,

5) ustala si¢ w zakresie zasad wiaczenia w sasiedni uktad komunikacyjny wlaczenie w ul. Narutowicza,

6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowg o$wietlenie terenu i odwodnienie terenu do sieci
kanalizacji deszczowej,

7 ze wzgledu na strefe lokalizacji kabli telekomunikacyjnych, mig¢dzymiastowych obowigzuje nakaz
uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdansku — Rejon
w Toruniu.

§ 116. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren istniejacej stacji transformatorowej oznaczony na
rysunku planu symbolem 106-E.

2. Teren 106-E zlokalizowany jest w strefach:
1) strefie konserwatorskiej ,,Ad”,

2) strefie geologicznej 2.
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3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 106-E : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu adaptacje istniejacej stacji transformatorowej, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu :

a) w przypadku realizacji nowego obiektu, badz przebudowy obiektu istniejacego, wielko$¢ nowej kubatury
wynikajaca z chtonnosci terenu i programu Zaktadu Energetycznego oraz przy zachowaniu nieprzekraczalnych
linii zabudowy na liniach rozgraniczajacych i przepisow szczegdlnych,

b) wysokos$¢ nowego obiektu wg warunkoéw Zaktadu Energetycznego,

c) obowiazuje forma obiektu zharmonizowana z otoczeniem,

d) dojazd na teren ulicg dojazdowg na terenie 105-KD*,

¢) obowiazuje zagospodarowanie terenu niezabudowanego i nieutwardzonego trawnikiem,

3) ustala si¢ w zakresie obshlugi infrastrukturg sieciowg adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podiaczenie do
sieci zewngtrznych na warunkach okres§lonych przez gestorow sieci.

§117.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren uslug administracyjnych oznaczony na rysunku
planu symbolem 107-UA.

2. Teren 107-UA zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujgce ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 107-UA : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacje obiektow ustug administracyjnych ibiurowych, ustug bankowych
1 ubezpieczeniowych wraz z infrastrukturg techniczng, parkingami i zielenig, co jest zgodne z dotychczasowym
sposobem uzytkowania izagospodarowania, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pojedynczych lokali mieszkalnych
zwigzanych z przeznaczeniem pod-stawowym oraz wprowadzenie ushug zzakresu dziatalnosci klubowe;j
1 gastronomicznej,

3) ustala si¢ lokalizacje funkcji okreslonych w punktach 1) i2) w dowolnej proporcji, pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegélnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa ioddzialywania na siebie
poszczegdlnych funkceji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowej,

4) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nie ogranicza si¢ dzialan w stosunku do zabudowy istniejacej i istniejacego zagospodarowania, pod
warunkiem zachowania pozostatych ustalen zawartych w punkcie 4),

b) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chtonnosci terenu przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu
budynkow do adaptacji oraz min. 20% terenu w stanie biologicznie czynnym, a takze przy uwzglednieniu
przepisow szczegdlnych dot. zwlaszcza wzajemnych odlegtosci migdzy budynkami,

¢) obowigzuje uporzadkowanie pierzei od strony ul. Narutowicza,

d) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych obiektow o kubaturze mniejszej niz 200 m? oraz
pojedynczych, wolnostojacych garazy boksowych,

e) wysoko$¢ zabudowy gtéwnej II-IV kond., przy czym zabudowa o wysokos$ci powyzej 8 m jest mozliwa
w przypadku uzyskania pozytywnych wynikow badan geologicznych,

f) obowigzuja linie zabudowy wg rysunku planu iprzepisow szczegoélnych, obowigzuje podkreslenie
zabudowa lub elementami ,,matej architektury” i zielenig linii zabudowy od strony ul. Narutowicza,

h) w stosunku do budynkoéw adaptowanych oraz zabudowy nowo realizowanej obowigzuje zachowanie
zharmonizowanej z otoczeniem bryly i podziatdow elewacji; dopuszczone nowe rozwigzania materialowe
(szklo, aluminium) w potaczeniu materiatami tradycyjnymi (cegla, dachowka, tynk, kamien), postulowane
podniesienie atrakcyjnosci rozwigzan elewacyjnych budynkéw adaptowanych,

1) kolorystyka elewacji poszczegolnych budynkéw tworzacych zespot jednorodna oparta na wspolnych
zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,

j) realizacja nowych budynkéw oraz adaptacje istniejacych w uzgodnieniu ze shuzbami konserwacji zabytkow,
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k) wjazdy iwejscia dla pieszych na teren zul. Narutowicza, obowiazuje adaptacja istniejacego przy ul.
Narutowicza parkingu, przy jednoczesnym zwigkszeniu liczby miejsc postojowych, obowiazuje
wprowadzenie zieleni na powierzchni rownej min. 20% terenu,

5) ustala si¢ w zakresie obshlugi infrastrukturg sieciowg adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podiaczenia do
sieci zewnetrznych, na warunkach okreslonych przez gestorow sieci,

6) ze wzgledu na strefg¢ lokalizacji kabli telekomunikacyjnych, miedzymiastowych obowigzuje nakaz
uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdansku — Rejon
w Toruniu.

§118. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iushug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 108-MW,U.

2. Teren 108-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegélowe dotyczace terenu 108-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacj¢ : mieszkalnictwa o intensywno$ci zabudowy brutto powyzej 0,5,
ustug nieuciazliwych zzakresu handlu, rzemiosta, gastronomii, kultury, rozrywki iinnych jako funkcji
ustugowych, nieucigzliwych wbudowanych i samodzielnych, administracji, ustug administracyjnych i biurowych,
parkingow 1 zieleni oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczegodlnionym
w podpunktach a) -c), ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnej proporcji, pod
warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa i oddzialywania na siebie
poszczegdlnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowej, ustala si¢
nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu obowiazuje
adaptacja irewaloryzacja istniejacej zabudowy pierzejowej; zakres adaptacji, wtym ewentualne wyburzenia
w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow, postulowane wyburzenia zabudowy w zlym stanie technicznym,
wewnatrz kwartatu,

¢) nowa kubatura mozliwa do wprowadzenia jedynie w drodze wymiany substancji istniejgcej przy uwzglednieniu
przepisow szczegolnych dotyczacych zwlaszcza wzajemnych odleglosci migdzy budynkami i od granic dziatek,

d) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych obiektow o kubaturze mniejszej niz 200 m® oraz
wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych, wysoko$¢ zabudowy tworzacej pierzeje III-IV kond.,
wysokos$¢ zabudowy pozostalej do IV kond., w skali zabudowy adaptowanej, na catlym terenie, zabudowa
0 wysokosci powyzej 8 m jest mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikow badan geologicznych,
obowigzuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegdlnych; zewnetrzne linie zabudowy $cisle
wyznaczone zabudowg istniejgcg, w stosunku do budynkéw adaptowanych, objetych ochrong konserwatorska
obowigzuje zachowanie bryly, utrzymanie istniejacych otworéw okiennych iich podziatow na kondygnacjach
powyzej parteru, podkreslenie istniejacego i odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe
elewacji parteru w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow,
w stosunku do adaptowanej zabudowy nie objetej ochrong konserwatorskg oraz zabudowy nowo realizowanej
obowigzuje dostosowanie bryla, i odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji
parteru w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow, w stosunku do
adaptowanej zabudowy nie objetej ochrong konserwatorska oraz zabudowy nowo realizowanej obowigzuje
dostosowanie bryla, formg idetalem do otoczenia; dopuszczone nowe rozwigzania materiatowe (szklo,
aluminium) w potaczeniu materiatami tradycyjnymi (cegta, dachéwka, tynk, kamien), kolorystyka elewacji
poszczegdlnych budynkéw tworzacych pierzeje uliczne i zespoty zabudowy jednorodna oparta na wspolnych
zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej, realizacja nowych budynkow w uzgodnieniu ze stuzbami
konserwacji zabytkow, wjazdy oraz wejscia dla pieszych na teren z ulic zewnetrznych, postulowane zachowanie
istniejagcych wjazdow bramowych do wnetrza kwartahu,

n) postulowane wprowadzenie zieleni ozdobnej i elementéw ,,matej architektury” do wnetrz blokowych na
powierzchni rownej min. 10% terenu,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci,
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5) ze wzgledu na strefe lokalizacji kabli telekomunikacyjnych, mig¢dzymiastowych obowigzuje nakaz
uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdansku — Rejon
w Toruniu.

§ 119. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ustug hotelarskich z gastronomia, oznaczony na
rysunku planu symbolem 109-Mh,U.

2. Teren 109-Mh,U zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 109-Mh,U : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacj¢ hotelu z restauracjg oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej co jest zgodne
z dotychczasowym przeznaczeniem i sposobem zagospodarowania, jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ :
ustugi administracyjne ibiurowe, handel, mieszkalnictwo wylacznie jako funkcja zwigzana z przeznaczeniem
podstawowym lub przeznaczeniem dopuszczalnym okreslonym w podpunktach a) -b), ustala si¢ lokalizacj¢ ustug
okreslonych w punktach 1) i2) w dowolnej proporcji, pod warunkiem zachowania przepisow szczegélnych
dotyczacych wzajemnego sasiedztwa ioddziatywania na siebie poszczegdlnych funkcji oraz ochrony funkcji
mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowe;j, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu : zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu obowigzuje adaptacja irewaloryzacja istniejacej zabudowy
pierzejowej; zakres adaptacji, w tym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,

b) nowa kubatura mozliwa do wprowadzenia jedynie w drodze wymiany substancji istniejacej iprzy
zachowaniu przepisow szczegdlnych dotyczacych miedzy innymi wzajemnych odlegto$ci migdzy budynkami,

¢) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych obiektow gospodarczych o kubaturze mniejszej niz 200 m? oraz
wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych, wysokos¢ zabudowy III-IV kond., przy czym zabudowa
o wysokosci powyzej 8 m jest mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikéw badan geologicznych,
obowigzuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepisow szczegdlnych (linie zabudowy od strony ulic
zewnetrznych $cisle wyznaczone zabudowsg istniejaca), w stosunku do budynkéw adaptowanych, objetych
ochrong konserwatorskg obowigzuje zachowanie bryly, utrzymanie istniejacych otwordéw okiennych iich
podziatbw na kondygnacjach powyzej parteru, podkreslenie istniejagcego i odtworzonego detalu
architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji parteru w dostosowaniu do nowej funkcji pod
warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow, w stosunku do adaptowanej zabudowy, nie objetej ochrona
konserwatorskg oraz zabudowy nowo realizowanej obowigzuje zachowanie zharmonizowanej z otoczeniem
bryly ipodziatow elewacji, wprowadzenie charakterystycznego detalu architektonicznego; dopuszczone nowe
rozwiazania materiatlowe (szklo, aluminium) w potaczeniu materiatami tradycyjnymi (cegla, dachowka, tynk,
kamien), kolorystyka elewacji poszczegdlnych budynkéw tworzacych pierzeje uliczne i zespoty zabudowy
jednorodna oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej, realizacja nowych budynkow
i dziatania adaptacyjne w uzgodnieniu ze sluzbami konserwacji zabytkow, wjazdy oraz wejscia dla pieszych na
teren z ulic zewnetrznych, postulowane zachowanie istniejacych wjazdow bramowych do wnetrza kwartatu,

1) postulowane wprowadzenie na teren zieleni ozdobnej i elementow ,,matej architektury”,

5) ustala si¢ w zakresie obshlugi infrastrukturg sieciowg adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podiaczenia do
sieci zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§120. 1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej, sluzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 110-KD* (fragment ul. Solankowej). Teren 110-KD*
zlokalizowany jest w strefach : w strefie konserwatorskiej ,,As”, w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 110-KD* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu : dojazd do terendéw sasiednich, dojazd do ciggu pieszego w ul. Kr. Jadwigi, trasa $ciezki
TOWerowej,

d) trasa podziemnej infrastruktury technicznej, ustala si¢ szeroko§¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu wyznaczong istniejacg zabudowa pierzejowa nie mniejsza niz
13,5 m, ustala si¢ nastgpujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : jezdnia szer. 6 m
z nawierzchnia utwardzong (adaptacja), obustronne chodniki (adaptacja), $ciezka rowerowa na catej dtugosci
ulicy, wjazdy na tereny sasiednie,
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4) jako element zagospodarowania nieobowigzujacy (dopuszczony) ustala si¢ zieleh w formie trawnikow
i elementy ,,matej architektury”,

5) ustala si¢ w zakresie zasad wiaczenia w sasiedni uktad komunikacyjny petne skrzyzowanie z ul. Staszica,

6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa oswietlenie terenu oraz odwodnienie nawierzchni
utwardzonej terenu do sieci kanalizacji deszczowe;].

§121.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iuslug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 111-MW,U.

2. Teren 111-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegélowe dotyczace terenu 111-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje : mieszkalnictwa, administracji oraz ustug nieucigzliwych z zakresu
handlu, rzemiosta, gastronomii, administracji iinnych jako funkcji wbudowanych isamodzielnych, parkingéw
izieleni oraz urzadzen isieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczegélnionym
w podpunktach a) -b), ustala si¢ lokalizacje funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod
warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sgsiedztwa i oddziatywania na siebie
poszczegblnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dzialalno$ci ustlugowej, ustala sig
nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu obowigzuje adaptacja irewaloryzacja istniejagcej zabudowy
pierzejowej; zakres adaptacji, w tym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,

b) obowiazuje zabudowa kubaturowa naroznika ulic Solankowej i Staszica w formie rozbudowy w kierunku
zachodnim adaptowanej III kond. kamienicy - wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chlonnosci terenu
i okre$lonych na rysunku planu linii zabudowy, przy uwzglednieniu przepiséw szczegolnych,

c) na pozostalym terenie nowa kubatura mozliwa do wprowadzenia jedynie w drodze wymiany substancji
istniejacej, obowiagzuje zakaz realizacji wolnostojacych obiektow gospodarczych o kubaturze mniejszej niz
200 m? oraz wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych, wysoko$¢ zabudowy adaptowanej II-IV kond.,
wysoko$¢ zabudowy tworzacej naroznik ulic Solankowej i Staszica — 9 m, przy zachowaniu warunku
okreslonego w podpunkcie h), wysokos¢ zabudowy wewnatrz kwartatu do I'V kond., na caltym terenie zabudowa
o wysokosci powyzej 8 m jest mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikéw badan geologicznych, od
strony ul. Solankowej obowigzuje stata linia zabudowy wg rysunku planu, $ciS§le wyznaczona zabudowa
istniejacg, w narozniku ulic Solankowej i Staszica oraz od strony ul. Staszica nieprzekraczalna linia zabudowy
wg rysunku planu, przy czym odleglo$¢ otwordéw okiennych budynkéw mieszkalnych od krawedzi jezdni ul.
Staszica nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,

k) pozostate linie zabudowy wg przepisdw szczegdlnych,

1) w stosunku do budynkow adaptowanych, obje¢tych ochrong konserwatorska obowigzuje zachowanie bryly,
utrzymanie istniejacych otwordw okiennych iich podziatéw na kondygnacjach powyzej parteru, podkreslenie
istniejacego 1 odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji parteru
w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow,

m) nowa zabudowa wzdtuz ul. Staszica nowoczesna w formie, nawigzujaca do otoczenia skala i wielkoscia
podziatéw elewacyjnych, bez historyzujacych detali, eksponujaca na zasadzie kontrastu zabudowe pozostajaca
pod ochrong konserwatorska; w rozwigzaniach elewacyjnych obowigzuje stosowanie gtadkich faktur typu szkto
refleksyjne do 60% powierzchni elewacji, okladziny ceramiczne, aluminiowe, powlekane panele, tynk

szlachetny,

n) w stosunku do pozostatych budynkow na terenie wymagane dostosowanie gabarytami, formg i detalem do
otoczenia,

0) dla budynkéw mieszkalnych obowigzuje wprowadzenie rozwigzan przestrzennych i technicznych

ograniczajacych wptyw ucigzliwosci ul. Staszica,

P) kolorystyka elewacji poszczegdlnych budynkow tworzacych pierzeje jednorodna oparta na wspolnych
zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,
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q) realizacja nowych budynkéw oraz adaptacje istniejacych w uzgodnieniu ze shuzbami konserwacji
zabytkow,

r) wejscia dla pieszych na teren zulic zewngtrznych; wejscie gldowne do nowo realizowanego u zbiegu ulic
Staszica i Solankowej zespotu - od strony ul. Staszica z jednoczesnym zachowaniem istniejacego wejscia do
adaptowanej kamienicy od strony ul. Solankowej, wjazdy na teren zul. Solankowej istniejacymi
1 projektowanymi wjazdami bramowymi,

t) postulowane wprowadzenie zieleni ozdobnej i elementow matej architektury do wnetrza blokowego,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 122. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ustug nieucigzliwych i mieszkalnictwa oznaczony na
rysunku planu symbolem 112-U,UK,MW.

2. Teren 112-U,UK,MW zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 112-U,UKMW : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu (zgodne z przeznaczeniem dotychczasowym) lokalizacje : ustug kultury
(adaptacja), ustug nieuciazliwych z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego iinnych jako funkcji
wbudowanych isamodzielnych (adaptacja irozwo6j), administracji oraz uslug administracyjnych i biurowych,
mieszkalnictwa z zakazem rozwoju powierzchniowego, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych
funkcjom wyszczegélnionym w podpunktach a) -d), ustala si¢ lokalizacje funkcji okreslonych w punkcie 1)
w dowolnych proporcjach, pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych dotyczacych wzajemnego
sasiedztwa i oddzialywania na siebie poszczegdlnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami
dziatalnos$ci ustugowej, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy izagospodarowania terenu : zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu obowigzuje adaptacja i rewaloryzacja istniejgcej zabudowy pierzejowej; zakres
adaptacji, w tym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow, dziatania budowlane
na budynkach istniejgcych, nie bedacych pod ochrong konserwatorskg (modernizacje, przebudowy, rozbudowy
i wyburzenia) dozwolone przy zachowaniu przepisow szczegdlnych i w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji
zabytkow, pozadane rozrzedzenie zabudowy we wnetrzu kwartatu,

d) nowa kubatura mozliwa do wprowadzenia jedynie w drodze wymiany substancji istniejgcej przy
zachowaniu przepisow szczeg6lnych dot. zwlaszcza odleglosci migdzy budynkami,

e) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych obiektow o kubaturze mniejszej niz 200 m?® oraz wolnostojacych,
pojedynczych garazy boksowych, wysoko$¢ zabudowy pierzejowej II-IV kond., w skali zabudowy adaptowanej,
wysoko$¢ zabudowy wewnatrz kwartalu do I'V kond., na calym terenie zabudowa o wysokos$ci powyzej 8 m jest
mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikéw badan geologicznych, od strony ulic Kr. Jadwigi
i Solankowej obowigzujg state linie zabudowy wg rysunku planu, $cisle wyznaczone zabudowg istniejaca,

j) pozostate linie zabudowy wg przepisow szczegdlnych,

k) w stosunku do budynkow adaptowanych, objetych ochrong konserwatorska obowiagzuje zachowanie bryty,
utrzymanie istniejacych otworow okiennych iich podziatow na kondygnacjach powyzej parteru, podkreslenie
istniejacego i odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji parteru
w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow,

1) w stosunku do nowo realizowanej zabudowy pierzejowej obowigzuje zachowanie zharmonizowangj
z otoczeniem bryly ipodziatbw elewacji frontowych, wprowadzenie charakterystycznego detalu
architektonicznego; dopuszczone swobodne ksztaltowanie parterow budynkéw przy zachowaniu linii zabudowy;
dopuszczone nowe rozwigzania materialowe (szkto, aluminium) w potaczeniu materiatami tradycyjnymi (cegta,
dachowka, tynk, kamien),

m) w stosunku do pozostatych budynkow na terenie wymagane dostosowanie gabarytami, forma i detalem do
otoczenia,
n) kolorystyka elewacji poszczegdlnych budynkow tworzacych pierzeje jednorodna oparta na wspolnych

zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,

Id: DB4FFB98-B0A6-48A7-B695-1701A17E9215. Ogloszony Strona 72



0) realizacja nowych budynkéw oraz adaptacje istniejacych w uzgodnieniu ze shuzbami konserwacji

zabytkow,
p) wejscia dla pieszych na teren z ulic zewngtrznych,
q) wjazdy na teren z ul. Solankowej istniejacymi i projektowanymi wjazdami bramowymi,

r) postulowane wprowadzenie zieleni ozdobnej i elementow matej architektury do wnetrz blokowych,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podigczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§123. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ustug tacznosci oznaczony na rysunku planu
symbolem 113-UL.

2. Teren 113-UL zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujgce ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 113-UL : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu (zgodne z przeznaczeniem dotychczasowym) lokalizacje : ustug telekomunikacyjnych —
obiektu poczty (adaptacja), ustug bankowych (adaptacja), parkingdéw, zieleni oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczeg6lnionym w podpunktach a) -b), dopuszcza si¢ na terenie
lokalizacj¢ : pojedynczych lokali mieszkalnych, zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, ustug z zakresu
handlu i administracji w wielkos$ci nie przekraczajacej 10% powierzchni obiektow na terenie, ustala si¢ nastgpujace
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu obowigzuje adaptacja
i rewaloryzacja istniejacej zabudowy pierzejowej; zakres adaptacji, w tym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu
ze stuzbami konserwacji zabytkow, dziatania budowlane na budynkach istniejacych, nie bedacych pod ochrona
konserwatorska (modernizacje, przebudowy, rozbudowy i wyburzenia) dozwolone przy zachowaniu przepisow
szczegblnych i w uzgodnieniu ze shuzbami konserwacji zabytkow,

c) nowa kubatura mozliwa do wprowadzenia jedynie w drodze wymiany substancji istniejacej przy zachowaniu
min. 10% terenu w stanie biologicznie czynnym oraz uwzglednieniu przepisow szczegdlnych dot. zwtaszcza
odlegtosci miedzy budynkami,

d) obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych,

e) wysokos$¢ zabudowy pierzejowej (gtéwnej) Il kond., w skali zabudowy adaptowanej, wysokos¢ zabudowy
wewnatrz kwartalu do III kond., na calym terenie nowa zabudowa o wysokosci powyzej 8 m jest mozliwa
w przypadku uzyskania pozytywnych wynikow badan geologicznych, od strony ulic Kr. Jadwigi i 6-go Stycznia
obowigzuja stale linie zabudowy wg rysunku planu, $ci§le wyznaczone zabudows istniejaca oraz na fragmencie
wzdtuz ul. 6-go Stycznia nieprzekraczalna linia zabudowy,

1) pozostate linie zabudowy wg przepisoOw szczegdlnych,

j) w stosunku do budynkéw adaptowanych, objetych ochrong konserwatorska obowigzuje zachowanie bryty,
utrzymanie istniejagcych otwordéw okiennych iich podziatow na kondygnacjach powyzej parteru, podkreslenie
istniejacego 1 odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji parteru
w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow,

k) w stosunku do adaptowanej zabudowy nie objetej ochrona konserwatorska oraz zabudowy nowo
realizowanej obowigzuje zharmonizowanie gabarytami, forma idetalem z otoczeniem dopuszczone nowe
rozwigzania materiatowe (szklto, aluminium) w polaczeniu materiatami tradycyjnymi (cegta, dachoéwka, tynk,
kamien),

1) kolorystyka elewacji poszczegdlnych budynkow tworzacych pierzeje jednorodna oparta na wspolnych zasadach,
lub zblizonej gamie kolorystycznej,

m) realizacja nowych budynkow oraz adaptacje istniejacych w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji
zabytkow,
n) wejscia dla pieszych na teren zulic zewngtrznych, wjazdy na teren zul. 6-go Stycznia istniejgcymi

i projektowanymi wjazdami bramowymi, postulowane wprowadzenie max. liczby miejsc parkingowych na
teren, postulowane wprowadzenie zieleni ozdobnej i elementow matlej architektury do wnetrz blokowych,
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4) ustala si¢ w zakresie obshlugi infrastrukturg sieciowg adaptacje¢ rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
sieci zewnetrznych na warunkach okres§lonych przez gestorow sieci.

§ 124. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren zieleni parkowej, uslug nieucigzliwych
i mieszkalnictwa oznaczony na rysunku planu symbolem 114-ZP,U,MN.

2.  Teren 114-ZP,U,MN zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegétowe dotyczace terenu 114-ZP,UMN : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu : zagospodarowanie zielenia parkowa podkreslajaca dawny przebieg
historycznych muréw obronnych, lokalizacje¢ (w adaptowanym obiekcie) ustug nieucigzliwych z zakresu : kultury,
sztuki, handlu art. artystycznymi, rzemiosta artystycznego i gastronomii, lokalizacje (w adaptowanym obiekcie)
administracji, ustug administracyjnych i biurowych, adaptacje istniejacej funkcji mieszkalnej z zakazem rozwoju
powierzchniowego, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczegdlnionym
w podpunktach a) -d), ustala si¢ lokalizacje ustug okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod
warunkiem zachowania przepisow szczegélnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa i oddziatywania na siebie
poszczegdlnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalno$ci ustugowej, ustala si¢
nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu obowigzuje
adaptacja i rewaloryzacja istniejagcego budynku bedacego pod ochrong konserwatorska; zakres adaptacji, w tym
ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow, obowigzuje docelowa likwidacja
pozostatych budynkow na terenie, obowiazuje zakaz realizacji nowych budynkow, postulowane odtworzenie, badz
podkreslenie elementami ,,matej architektury” i zielenig dawne-go przebiegu historycznych muréw obronnych,

e) wysoko$¢ budynku adaptowanego I1I kond.,
f) linie zabudowy dot. elementdéw ,,matej architektury” wg rysunku planu i przepiséw szczegoélnych,

g) w stosunku do budynku adaptowanego, objgtego ochrong konserwatorska obowigzuje zachowanie bryty,
utrzymanie istniejacych otworow okiennych iich podziatow na kondygnacjach powyzej parteru, podkreslenie
istniejacego 1 odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji parteru
w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow,

h) wejscia dla pieszych na teren zulic zewngtrznych, wjazdy na teren zul. 6-go Stycznia, obowigzuje
adaptacja, wprowadzenie i rozwdj zieleni ozdobnej i elementéw matlej architektury na catym terenie,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 125. 1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren istniejacej stacji transformatorowej oznaczony na
rysunku planu symbolem 115-E.

2. Teren 115-E zlokalizowany jest w strefach:
1) strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 115-E : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu adaptacje¢ istniejacej stacji transformatorowej, ustala si¢ nastgpujagce warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu :

a) w przypadku realizacji nowego obiektu, badz przebudowy obiektu istniejacego, wielkos¢ nowej kubatury
wynikajaca z chtonnosci terenu i programu Zaktadu Energetycznego oraz przy zachowaniu nieprzekraczalnych
linii zabudowy na liniach rozgraniczajacych i przepisow szczeg6lnych,

b) wysoko$¢ nowego obiektu wg warunkow Zaktadu Energetycznego,
c) obowiazuje forma obiektu zharmonizowana z otoczeniem,
d) dojazd na teren z ul. 6-go Stycznia,

e) obowiazuje zagospodarowanie terenu niezabudowanego i nieutwardzonego trawnikiem,
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3) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewnetrznych na warunkach okres§lonych przez gestorow sieci.

§ 126. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej z migjscami czasowego postoju
stuzacy realizacji celow publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 116-KD,KSp* (ul. 6-go Stycznia).
Teren 116-KD,KSp* zlokalizowany jest w strefach : w strefie konserwatorskiej ,,As”, w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 116-KD,KSp* : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu : dojazd wylacznie docelowe do terendow sasiednich, dojazd do ciagu pieszego
w ul. Kr. Jadwigi, lokalizacja czasowych miejsc postojowych,

d) trasa podziemnej infrastruktury technicznej, ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu wyznaczong istniejagca zabudows pierzejowa nie mniejszg niz
12 m, ustala si¢ nastepujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : jezdnia szer. 6 m z nawierzchnia
utwardzong (adaptacja), obustronne chodniki (adaptacja), miejsca czasowego postoju dla samochodéw - ok.
40 stanowisk (adaptacja), wjazdy na tereny sasiednie,

4) jako element zagospodarowania nieobowigzujacy (dopuszczony) ustala si¢ zielen w formie trawnikow
i elementy ,,matej architektury”,

5) ustala si¢ w zakresie zasad wlaczenia w sasiedni uktad komunikacyjny wiaczenie w ul. Staszica wylacznie
na ,,prawoskret”,

6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowa : o§wietlenie terenu,
b) odwodnienie terenu do sieci kanalizacji deszczowej.

§127.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iushug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 117-MW,U.

2.  Teren 117-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) strefie geologicznej 2,

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegoétowe dotyczace terenu 117-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacj¢: mieszkalnictwa, administracji oraz ustug nieucigzliwych z zakresu
handlu, rzemiosta, gastronomii, administracji iinnych jako funkcji wbudowanych isamodzielnych (nie
wymagajacych statych i czgstych dojazdéw), urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom
wyszczegolnionym w podpunktach a) -b), ustala sie¢ lokalizacje funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych
proporcjach, pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sgsiedztwa
i oddzialywania na siebie poszczegélnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalno$ci
ustugowe;j, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu obowigzuje adaptacja i rewaloryzacja istniejacego,

b) nowa kubatura mozliwa do wprowadzenia jedynie w drodze wymiany substancji istniejacej i dobudowy
przy zachowaniu przepisow szczegodlnych,

¢) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych obiektow o kubaturze mniejszej niz 200 m? oraz wolnostojgcych,
pojedynczych garazy boksowych, wysoko$¢ adaptowanej zabudowy gtownej III kond., wysoko$¢ ewentualnej
dobudowy do III kond., przy czym zabudowa o wysokos$ci powyzej 8 m, jest mozliwa w przypadku uzyskania
pozytywnych wynikéw badan geologicznych, od strony ul. 6-go Stycznia i terenu 123-ZP(t)* obowiazuja stale
linie zabudowy wg rysunku planu, $cisle wyznaczone zabudow3 istniejaca,

g) pozostale linie zabudowy wg oznaczen na rysunku planu i przepisow szczegdlnych,

h) w stosunku do adaptowanego budynku gltownego, objetego ochrong konserwatorska obowiazuje
zachowanie bryly, utrzymanie istniejacych otwordw okiennych iich podzialdéw na kondygnacjach powyzej
parteru, podkreslenie istniejgcego i odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji
parteru w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow,
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i) w stosunku do czesci oficynowych budynku adaptowanego postulowana przebudowa elewacji od strony
terenow zewnetrznych, w celu podniesienia ich waloréw estetycznych, ewentualna dobudowa zharmonizowana
z zabudowa adaptowana w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow; dopuszczone nowe rozwigzania
materialowe, wejscia dla pieszych na teren zterenow zewnetrznych, dojazdy na teren zul. 6-go Stycznia,
postulowane wprowadzenie zieleni ozdobnej i elementow matej architektury do wnetrza blokowego,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podigczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 128. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iustug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 118-MW,U.

2. Teren 118-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdélowe dotyczace terenu 118-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacj¢ : mieszkalnictwa zzakazem rozwoju powierzchniowego,
administracji oraz uslug nieucigzliwych z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii, administracji iinnych jako
funkcji wbudowanych isamodzielnych (nie wymagajacych statych iczgstych dojazdéw), urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczegdlnionym w podpunktach a) -b), ustala si¢
lokalizacj¢ ushug okre$lonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem zachowania przepisow
szczegblnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa i oddziatywania na siebie poszczeg6lnych funkcji oraz ochrony
funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowej, ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu :

a) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu obowigzuje adaptacja i rewaloryzacja istniejacego budynku, bedacego
pod ochrong konserwatorska; zakres adaptacji, w tym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami
konserwacji zabytkow, nowa kubatura mozliwa do wprowadzenia jedynie w drodze dobudowy (rozbudowy)
i wymiany substancji istniejacej przy zachowaniu przepisow szczegdlnych, dopuszczone powigkszenie
powierzchni zabudowy w ptd. czesci terenu,

d) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych obiektow o kubaturze mniejszej niz 200 m3 oraz
wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych,

e) wysokos$¢ adaptowanej zabudowy glownej Il kond., przy czym zabudowa o wysokosci powyzej 8 m jest
mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikow badan geologicznych,

f) wysokos¢ ewentualnej dobudowy do II kond., linie zabudowy wg oznaczefi na rysunku planu i przepisow
szczegOlnych, na liniach rozgraniczajacych zul. Sw. Mikotaja iz terenem 123-ZP(t)* dopuszczone azurowe
parkany o wysok. do 150 cm,

1) w stosunku do adaptowanego budynku gtownego, objetego ochrong konserwatorska obowigzuje zachowanie
bryly, utrzymanie istniejagcych otwordw okiennych iich podzialow na kondygnacjach powyzej parteru,
podkreslenie istniejacego i odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji parteru
w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow,

j) ewentualna dobudowa zharmonizowana zzabudowa adaptowana w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji
zabytkdw; dopuszczone nowe rozwigzania materiatowe,

k) wejscia dla pieszych na teren z ulic zewnetrznych i terenu 123-ZP(t)*,
1) dojazdy na teren z ul. 6-go Stycznia i ul. Sw. Mikotaja,

m) obowiazuje wprowadzenie zieleni ozdobnej i elementow matej architektury na powierzchni réwnej min.
10% terenu, w nawigzaniu do uktadu zieleni na terenie 123-ZP(t)*,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§129. 1. Wyznacza sie na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iustug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 119-MW,U.

2. Teren 119-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
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1) strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdélowe dotyczace terenu 119-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje : mieszkalnictwa zzakazem rozwoju, administracji oraz ustug
nieucigzliwych z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii, administracji iinnych jako funkcji wbudowanych
i samodzielnych, zieleni oraz urzadzen isieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom
wyszczegb6lnionym w podpunktach a) -b), ustala si¢ lokalizacj¢ ustug okreslonych w punkcie 1) w dowolnych
proporcjach, pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa
1 oddziatywania na siebie poszczegdlnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci
ustugowej, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu :

a) zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu obowigzuje adaptacja irewaloryzacja istniejacej zabudowy
pierzejowej, bedacej pod ochrong konserwatorska; zakres adaptacji, wtym ewentualne wyburzenia
w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,

b) pozadane wytworzenie pierzei wzdhiz ul. Sw. Mikotaja, wielko$é nowej kubatury wynikajaca z chtonnosci
terenu, przy uwzglednieniu przepiséw szczegoélnych, obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych obiektow
o kubaturze mniejszej niz 200 m? oraz wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych, wysoko$¢ zabudowy
pierzejowej II-I1I kond., w skali zabudowy adaptowanej, wysoko$¢ ewentualnej zabudowy wewnatrz kwartatu
do III kond., na catym terenie zabudowa o wysoko$ci powyzej 8 m jest mozliwa w przypadku uzyskania
pozytywnych wynikéw badan geologicznych, linie zabudowy wg oznaczen na rysunku planu i przepisow
szczegoOlnych, w stosunku do budynkéw adaptowanych, objetych ochrong konserwatorska obowiazuje
zachowanie bryly, utrzymanie istniejgcych otworéw okiennych iich podziatow na kondygnacjach powyzej
parteru, podkreslenie istniejacego i odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji
parteru w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkéw, w stosunku do
nowo realizowanej zabudowy pierzejowej obowiazuje zachowanie zharmonizowanej z otoczeniem bryly
i podziatow elewacji frontowych, wprowadzenie charakterystycznego detalu architektonicznego; dopuszczone
swobodne ksztalttowanie parteréw budynkéw przy zachowaniu linii zabudowy; dopuszczone nowe rozwigzania
materialowe (szklo, aluminium) w polaczeniu materiatami tradycyjnymi (cegla, dachowka, tynk, kamien),
kolorystyka elewacji poszczegdlnych budynkow tworzacych pierzeje jednorodna oparta na wspolnych zasadach,
lub zblizonej gamie kolorystycznej, realizacja nowych budynkéw oraz adaptacje istniejacych w uzgodnieniu ze
stuzbami konserwacji zabytkow, wejscia dla pieszych na teren z ulic zewnetrznych, wjazdy na teren z ul. 6-go
Stycznia iul. Sw. Mikotaja istniejacymi i projektowanymi wjazdami bramowymi, postulowane wprowadzenie
zieleni ozdobnej i elementéw matej architektury na teren,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podigczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 130. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ciggu pieszego stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 120-KX* (ul. Przesmyk). Teren 120-KX* zlokalizowany jest
w strefach : w strefie konserwatorskiej ,,As”, w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 120-KX* : ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe terenu potaczenie piesze ul. Sw. Mikotaja z ul. Kr. Jadwigi, obowiazuje zakaz ruch kotowego, ustala
si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu, wyznaczong istniejaca
zabudowg - ok. 2 m, ustala si¢ zagospodarowac teren chodnikiem z nawierzchnig utwardzong, na pelng szerokosc¢
terenu wyznaczong istniejaca zabudowa,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg : o$wietlenie terenu,
b) odwodnienie nawierzchni utwardzonych w teren lub do sieci kanalizacji deszczowej,

§ 131. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ustug nieucigzliwych i mieszkalnictwa
oznaczony na rysunku planu symbolem 121-U,MW.

2. Teren 121-U,MW zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,As”,

2) strefie geologicznej 2.
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3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegélowe dotyczace terenu 121-UMW : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje :

a) administracji oraz ustug nieucigzliwych z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii, administracji i innych jako
funkcji wbudowanych i samodzielnych, mieszkalnictwa z zakazem rozwoju, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczegdlnionym w podpunktach a) -b), ustala si¢ lokalizacje ustug
okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych
dotyczacych wzajemnego sasiedztwa i oddzialywania na siebie poszczegdlnych funkcji oraz ochrony funkcji
mieszkalnej przed skutkami dziatalno$ci ustugowej, wustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu :

a) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu obowigzuje adaptacja i rewaloryzacja istniejacego budynku, bedacego
pod ochrong konserwatorska; zakres adaptacji, w tym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami
konserwacji zabytkow,

b) nowa kubatura mozliwa do wprowadzenia w wielkos$ci wynikajacej z chtonnosci terenu, przy zachowaniu
min. 10% powierzchni poszczegélnych dzialek budowlanych w stanie biologicznie czynnym oraz przy
uwzglednieniu przepisow szczeg6lnych dot. zwlaszcza odleglosci migdzy budynkami i od granic dziatki,

¢) przy realizacji nowych obiektdw obowigzuje wytworzenie pierzei od strony terenu 123-ZP(t)*,

d) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych obiektow o kubaturze mniejszej niz 200 m® oraz
wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych,

e) wysoko$¢ adaptowanej zabudowy giéwnej 111 kond.,
f) wysoko$¢ zabudowy wewnatrz kwartatu do III kond.,

g) na calym terenie zabudowa o wysokos$ci powyzej 8 m jest mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych
wynikéw badan geologicznych,

h) linie zabudowy wg oznaczen na rysunku planu i przepisow szczegolnych,

i) w stosunku do adaptowanego budynku gtownego, objetego ochrong konserwatorska obowigzuje zachowanie
bryty, utrzymanie istniejacych otworéw okiennych iich podzialéw na kondygnacjach powyzej parteru,
podkreslenie istniejacego i odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji parteru
w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow,

j) w stosunku do adaptowanej zabudowy nie objetej ochrong konserwatorska oraz zabudowy nowo realizowanej
obowigzuje dostosowanie bryla, forma i detalem do otoczenia; dopuszczone nowe rozwigzania materialowe
(szklo, aluminium) w potaczeniu materiatami tradycyjnymi (cegta, dachowka, tynk, kamien), pod warunkiem
zharmonizowania z zabudow3 istniejaca,

k) kolorystyka elewacji poszczegdlnych budynkéw tworzacych pierzeje jednorodna oparta na wspolnych
zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,

1) realizacja nowych budynkow oraz adaptacje istniejacych w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,

m) wejscia dla pieszych na teren z ul. Sw. Mikotaja i terenu 123-ZP(t)*,
n) dojazdy na teren z ul. Sw. Mikotaja,
0) obowiazuje wprowadzenie zieleni ozdobnej i elementow matej architektury na powierzchni réwnej min.

10% terenu,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§132.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren parkingu, stuzacy realizacji celow publicznych,
z dopuszczonym zagospodarowaniem tymczasowym, zgodnym z dotychczasowym sposobem zagospodarowania
budynkami ustugowymi i gospodarczymi, oznaczony na rysunku planu symbolem 122-KSp(t)*. Teren 122-KSp(t)*
zlokalizowany jest w strefach :

1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,

2) w strefie geologicznej 2.
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3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdotowe dotyczace terenu 122-KSp(t)* : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje terenowego parkingu, z zielenia towarzyszaca i infrastruktura
techniczng, przy linii rozgraniczajacej zterenem 305-KG*, ustala si¢ zarezerwowanie terenu dla przebiegu
magistralnej sieci cieplnej @ 300 wg warunkéw ZEC, dopuszcza si¢ na terenie dotychczasowy sposob
zagospodarowania budynkami ustlugowymi igospodarczymi bez prawa utrwalania irozwoju, ustala sie
nastepujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : miejsca postojowe dla samochodow osobowych
i ciezarowych - min. liczba miejsc postojowych — 80, zielen ozdobna i izolacyjna, cieniujgca stanowiska postojowe,
nawigzujaca uktadem do =zagospodarowania terenu 123-ZP(t)*, nawierzchnia uktadu jezdnego i miejsc
postojowych utwardzona,

5) ustala si¢ dostepnos$¢ parkingu dla pojazdéw kotowych z ul. Staszica poprzez pasy zjazdowe oraz z ul.
Studzienne;j,
6) ustala si¢ w zakresie obshugi infrastruktura sieciowa : o§wietlenie terenu,

b) odwodnienie nawierzchni utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez separatory
zanieczyszczen.

§133. 1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren zieleni parkowe;j i izolacyjnej, stuzacy realizacji
celow publicznych, z dopuszczonym zagospodarowaniem tymczasowym, zgodnym z dotychczasowym sposobem
zagospodarowania budynkami ustugowymi i gospodarczymi, oznaczony na rysunku planu symbolem 123-ZP(t)*.
Teren 123-ZP(t)* zlokalizowany jest w strefach :

1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 123-ZP(t)* : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu zagospodarowanie zielenia ozdobng oraz ekspozycj¢ historycznego przebiegu
miejskich muréw obronnych, dopuszcza si¢ na terenie dotychczasowy sposob zagospodarowania budynkami
ustugowymi i gospodarczymi bez prawa utrwalania i rozwoju, ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania
terenu : obowiazuje docelowa likwidacja istniejacej zabudowy kubaturowej, obowiazuje zakaz realizacji nowe;j
zabudowy kubaturowej,

c) obowiazuje adaptacja zieleni istniejacej oraz rozwoj zieleni we wszystkich formach

d) ustala si¢ jako elementy uzupekiajace zagospodarowanie zielenig : ciggi piesze, miejsca wypoczynku,
elementy ,,matej architektury” — murki oporowe, kwiatony, poidetka, lampiony, stupy ogloszeniowe, gabloty
reklamowe, formy plastyczne itp., podkreslajace historyczny przebieg miejskich muréw obronnych,

e) obowigzuje nawigzanie uktadem zieleni i ciggéw pieszych do terendow sasiednich,
f) dojazd na teren z ul. 6-go Stycznia i terenu 122-KSp(t)*,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa o$wietlenie terenu oraz instalacj¢ hydrantow do
podlewania zieleni.

§134. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iustug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 124-MW,U.

2. Teren 124-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 124-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje : mieszkalnictwa o intensywnos$ci zabudowy brutto powyzej 0,5,
administracji oraz uslug nieucigzliwych z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii, administracji iinnych jako
funkcji wbudowanych i samodzielnych, zieleni oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych
funkcjom wyszczegbélnionym w podpunktach a) -b), ustala si¢ lokalizacje funkcji okreslonych w punkcie 1)
w dowolnych proporcjach, pod warunkiem zachowania przepisow szczegodlnych dotyczacych wzajemnego
sasiedztwa i oddzialywania na siebie poszczegolnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami
dziatalno$ci ustugowej, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu :
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a) zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu obowigzuje adaptacja irewaloryzacja istniejacej zabudowy
pierzejowej, bedacej pod ochrong konserwatorska; zakres adaptacji, wtym ewentualne wyburzenia
w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,

b) obowiazuje uzupeienie pierzei ulic Sw. Mikolaja i Studziennej oraz wprowadzenie zabudowy w formie
pierzei na linii rozgraniczajacej z terenem 123-ZP(t)*, pokrywajacej si¢ z historycznym przebiegiem miejskich
muréw obronnych,

c) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chlonno$ci terenu, przy zachowaniu min.10% powierzchni kazdej
z dziatek budowlanych w stanie biologicznie czynnym oraz przy uwzglednieniu przepisow szczeg6lnych dot.
zwlaszcza odlegtosci miedzy budynkami, obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych obiektéw o kubaturze
mniejszej niz 200 m3 oraz wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych, wysoko$¢ zabudowy
uzupehiajacej pierzeje ulic Sw. Mikotaja i Studziennej oraz nowo realizowanej zabudowy pierzejowej na linii
rozgraniczajacej z terenem 123-ZP(t)* II-III kond., w skali zabudowy adaptowanej, wysokos$¢ j zabudowy
wewnatrz kwartatu do III kond., na calym tereniec nowa zabudowa o wysokosci powyzej 8 m jest mozliwa
w przypadku uzyskania pozytywnych wynikow badan geologicznych, obowigzujg linie zabudowy wg oznaczen
na rysunku planu iprzepisow szczegdlnych, w stosunku do budynkéw adaptowanych, objetych ochrona
konserwatorskg obowigzuje zachowanie bryly, utrzymanie istniejgcych otworéow okiennych iich podziatow na
kondygnacjach powyzej parteru, podkreslenie istniejgcego i odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza
si¢ przebudowe elewacji parteru w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji
zabytkow, w stosunku do nowo realizowanej zabudowy pierzejowej obowigzuje zachowanie zharmonizowanej
z otoczeniem  bryly ipodziatbw elewacji frontowych, wprowadzenie charakterystycznego detalu
architektonicznego; dopuszczone swobodne ksztattowanie parterow budynkow przy zachowaniu linii zabudowy;
dopuszczone nowe rozwigzania materiatowe (szkto, aluminium) w polaczeniu materiatami tradycyjnymi (cegla,
dachowka, tynk, kamien), w stosunku do pozostatych budynkdéw na terenie wymagane dostosowanie gabarytami,
forma i detalem do otoczenia, kolorystyka elewacji poszczegolnych budynkéw tworzacych pierzeje jednorodna
oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej, realizacja nowych budynkéw oraz adaptacje
istniejacych w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkdéw, wejscia dla pieszych na teren z sgsiednich
terenéw publicznych, wjazdy na teren zul. Studziennej iul. Sw. Mikolaja istniejacymi i projektowanymi
wjazdami bramowymi, postulowane wprowadzenie miejsc parkingowych na teren, obowigzuje wprowadzenie
zieleni ozdobnej na powierzchni min. 10% terenu, obowiazuje podkreslenie historycznego przebiegu murow
obronnych na linii rozgraniczajgcej zterenem 123-ZP(t)* poprzez np. lokalizacje pierzei, odtworzenie,
zasygnalizowanie elementami ,,malej architektury” i zielenig,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§135.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iuslug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 125-MW,U.

2. Teren 125-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegblowe dotyczace terenu 125-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacj¢ : mieszkalnictwa zzakazem rozwoju powierzchniowego,
administracji oraz uslug nieucigzliwych z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii, administracji iinnych jako
funkcji wbudowanych isamodzielnych, urzadzen isieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom
wyszczegolnionym w podpunktach a) -b), ustala si¢ lokalizacj¢ ustug okreslonych w punkcie 1) w dowolnych
proporcjach, pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa
i oddzialywania na siebie poszczegélnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalno$ci
uslugowe;j, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu obowigzuje adaptacja irewaloryzacja istniejagcej zabudowy
pierzejowej, bedacej pod ochrong konserwatorska; zakres adaptacji, wtym ewentualne wyburzenia
w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,

b) nowa kubatura mozliwa do wprowadzenia jedynie w drodze wymiany substancji istniejacej, przy
uwzglednieniu przepisow szczegodlnych dot. zwlaszcza odlegto$ci miedzy budynkami,
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c) obowiagzuje zakaz realizacji wolnostojacych obiektow o kubaturze mniejszej niz 200 m? oraz wolnostojacych,
pojedynczych garazy boksowych, wysokos$¢ zabudowy pierzejowej II-1II kond., w skali zabudowy adaptowanej,
wysokos$¢ j zabudowy wewnatrz kwartatu do III kond., obowiazujg linie zabudowy wg oznaczen na rysunku
planu i przepiséw szczegdlnych, w stosunku do budynkow adaptowanych, objetych ochrong konserwatorska
obowigzuje zachowanie bryly, utrzymanie istniejacych otworéw okiennych iich podziatow na kondygnacjach
powyzej parteru, podkreslenie istniejagcego i odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe
elewacji parteru w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow,
w stosunku do nowo realizowanej zabudowy pierzejowej obowigzuje zachowanie zharmonizowanej
z otoczeniem  bryly ipodziatow elewacji frontowych, wprowadzenie charakterystycznego detalu
architektonicznego; dopuszczone swobodne ksztattowanie parterow budynkoéw przy zachowaniu linii zabudowy;
dopuszczone nowe rozwigzania materialowe (szkto, aluminium) w potaczeniu materiatami tradycyjnymi (cegta,
dachoéwka, tynk, kamien), w stosunku do pozostatych budynkéw na terenie wymagane dostosowanie gabarytami,
forma i detalem do otoczenia, kolorystyka elewacji poszczegolnych budynkéw tworzacych pierzeje jednorodna
oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej, realizacja nowych budynkow oraz adaptacje
istniejacych w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow, wejscia dla pieszych na teren z sasiednich
terenow publicznych, wjazdy na teren z ul. Sw. Mikotaja istniejacymi i projektowanymi wjazdami bramowymi,
postulowane wprowadzenie zieleni ozdobnej na teren,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§136.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa i ustug nieucigzliwych z zakresu
gastronomii, hotelarstwa i handlu oznaczony na rysunku planu symbolem 126-MW,UG.

2. Teren 126-MW,UG zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegétowe dotyczace terenu 126-MW,UG : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacj¢ : mieszkalnictwa z zakazem rozwoju, ustug nieuciagzliwych z zakresu
gastronomii, hotelarstwa 1ihandlu (adaptacja przeznaczenia dotychczasowego) jako funkcji wbudowanych
i samodzielnych, administracji oraz ustug nieucigzliwych z zakresu administracji, kultury, rozrywki, rzemiosta
ustlugowego iinnych jako funkcji wbudowanych isamodzielnych, urzadzen isieci infrastruktury technicznej
towarzyszacych funkcjom wyszczegolnionym w podpunktach a) -c), ustala si¢ lokalizacje ustug okreslonych
w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem zachowania przepisow szczegodlnych dotyczacych
wzajemnego sasiedztwa i oddzialywania na siebie poszczegdlnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed
skutkami dziatalno$ci ustugowej, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu :

a) zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu obowigzuje adaptacja irewaloryzacja istniejacej zabudowy
pierzejowej, bedacej pod ochrong konserwatorska; zakres adaptacji, wtym ewentualne wyburzenia
w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,

b) nowa kubatura mozliwa do wprowadzenia jedynie w drodze wymiany substancji istniejacej, przy
uwzglednieniu przepisow szczego6lnych dot. zwlaszcza odlegto$ci miedzy budynkami,

¢) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych obiektow o kubaturze mniejszej niz 200 m?® oraz wolnostojacych,
pojedynczych garazy boksowych,
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d) wysokos¢ zabudowy pierzejowej II-III kond., w skali zabudowy adaptowanej, wysoko$¢ j zabudowy
wewnatrz kwartatlu do III kond., obowigzuja linie zabudowy wg oznaczen na rysunku planu (state linie
zabudowy od strony ulic zewnetrznych) i przepisow szczegbélnych, w stosunku do budynkéw adaptowanych,
objetych ochrong konserwatorska obowigzuje zachowanie bryly, utrzymanie istniejacych otwordéw okiennych
iich podzialbw na kondygnacjach powyzej parteru, podkreslenie istniejacego i odtworzonego detalu
architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudoweg elewacji parteru w dostosowaniu do nowej funkcji pod
warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow, w stosunku do nowo realizowanej zabudowy pierzejowej
obowigzuje zachowanie zharmonizowanej z otoczeniem bryty i podziatléw elewacji frontowych, wprowadzenie
charakterystycznego detalu architektonicznego; dopuszczone swobodne ksztattowanie parterow budynkow przy
zachowaniu linii zabudowy; dopuszczone nowe rozwigzania materiatowe (szklo, aluminium) w potaczeniu
materiatami tradycyjnymi (cegta, dachéwka, tynk, kamien), w stosunku do pozostatych budynkéw na terenie
wymagane dostosowanie gabarytami, forma idetalem do otoczenia, kolorystyka elewacji poszczegolnych
budynkow tworzacych pierzeje jednorodna oparta na wspdlnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,
realizacja nowych budynkéw oraz adaptacje istniejagcych w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,
wejécia dla pieszych na teren z sasiednich terenow publicznych, wjazdy na teren z ul. Sw. Mikotaja i ul. Wodnej
istniejacymi i projektowanymi wjazdami bramowymi, postulowane wprowadzenie zieleni ozdobnej na teren,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§137. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 127-KD* (ul. Sw. Mikotaja). Teren 127-KD* zlokalizowany
jest w strefach : w strefie konserwatorskiej ,,As”, w strefie geologicznej 2 1 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 127-KD* : ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe terenu : dojazd do terenow sgsiednich,

b) wjazd w rejon Srodmiescia,

c¢) trasa podziemnej infrastruktury technicznej, ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych
wg oznaczen na rysunku planu, wyznaczong liniami zabudowy istniejacej i odtwarzanej zabudowy nie mniejsza
niz 9,5 m w lokalnych przewe¢zeniach, ustala si¢ nastgpujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu :
jezdnia szer. 4,5 m - 6 m z nawierzchnig utwardzong (adaptacja), obustronne chodniki (adaptacja), wjazdy na
tereny sasiednie.

4) jako element zagospodarowania nicobowigzujacy (dopuszczony) ustala si¢ zielen w formie trawnikow
i elementy ,,malej architektury”, pod warunkiem zachowania pelnej przepustowosci ruchu kotowego i pieszego,

5) ustala si¢ w zakresie zasad wilaczenia w sgsiedni uktad komunikacyjny pelne skrzyzowanie zul. 6-go
Stycznia,

6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa : o§wietlenie terenu,
b) odwodnienie terenu do sieci kanalizacji deszczowe;.

§138. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 128-KD* (ul. Wodna). Teren 128-KD* zlokalizowany jest
w strefach : w strefie konserwatorskiej ,,As”, w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 128-KD* : ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe terenu : fragment komunikacji kotowej i pieszej na terenie Srodmiescia, dojazd do terenow sasiednich,

c) lokalizacja miejsc postoju czasowego dla samochodow,

d) trasa podziemnej infrastruktury technicznej, ustala si¢ szeroko§¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajagcych wg oznaczen na rysunku planu, wyznaczong liniami zabudowy istniejacej i odtwarzanej
zabudowy nie mniejszg niz 11,5 m, ustala si¢ nastepujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu :
jezdnia szer. 7 m znawierzchnig utwardzong (adaptacja), obustronne chodniki wydzielone krawegznikami
(adaptacja), miejsca czasowego postoju, wjazdy bramowe na sagsiednie posesje,

4) jako element zagospodarowania nicobowigzujacy (dopuszczony) ustala si¢ zielen w formie trawnikow
i elementy ,,malej architektury”, pod warunkiem zachowania pelnej przepustowosci ruchu kotowego i pieszego,

5) ustala si¢ w zakresie obshugi infrastruktura sieciowa : o§wietlenie terenu,

b) odwodnienie terenu do sieci kanalizacji deszczowe;.
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§139. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren istniejacej zieleni parkowej, stuzacy realizacji
celéw publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 129-ZP*. Teren 129-ZP* zlokalizowany jest w strefach

1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 129-ZP* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu zagospodarowanie zielenig ozdobng oraz ekspozycje historycznego przebiegu miejskich murow
obronnych, dopuszcza si¢ na terenie dotychczasowy sposéb zagospodarowania budynkami ustugowymi (kioskami)
bez prawa utrwalania i rozwoju, ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu : obowigzuje docelowa
likwidacja istniejacej zabudowy kubaturowej, obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy kubaturowe;j,

c) obowigzuje adaptacja zieleni istniejgcej oraz rozwoj zieleni we wszystkich formach,

d) ustala si¢ jako elementy uzupelniajace zagospodarowanie zielenig : ciagi piesze, miejsca wypoczynku,
elementy ,,matej architektury” — murki oporowe, kwiatony, poidetka, lampiony, stupy ogloszeniowe, gabloty
reklamowe, formy plastyczne itp., podkreslajace historyczny przebieg pierzei ulicy Wodne;j,

e) obowiazuje nawigzanie uktadem zieleni i ciagdéw pieszych do terendw sasiednich,
f) dojazd na teren z ul. 6-go Stycznia i terenu 122-KSp(t)*,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa oswietlenie terenu oraz instalacj¢ hydrantow do
podlewania zieleni,

5) ustala si¢ lokalizacje na terenie wysokowydajnego hydrantu przeciwpozarowego.

§140. 1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 130-KD* (ul. Studzienna). Teren 130-KD* zlokalizowany jest
w strefach : w strefie konserwatorskiej ,,As”, w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 130-KD* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu : fragment komunikacji kotowej i pieszej na terenie Srodmiescia, dojazd do terenow sasiednich,

c¢) trasa podziemnej infrastruktury technicznej, ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych
wg oznaczen na rysunku planu, zmienng, wyznaczong liniami zabudowy istniejacej 1 odtwarzanej zabudowy
oraz granicami wiasno$ci od 5,5 m do 11 m, ustala si¢ nastgpujace, podstawowe elementy zagospodarowania
terenu : jezdnia szer. min. 4,5 m znawierzchnig utwardzong (adaptacja), obustronne chodniki wydzielone
kraweznikami (adaptacja), wjazdy na sgsiednie tereny iposesje, jako element zagospodarowania
nieobowiazujacy (dopuszczony) ustala si¢ zielen w formie trawnikow ielementy ,,matej architektury”, pod
warunkiem zachowania petnej przepustowosci ruchu kotowego i pieszego, ustala si¢ wlaczenie w ul. Staszica
wylacznie na ,,prawoskret”,

6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg : o$§wietlenie terenu,
b) odwodnienie terenu do sieci kanalizacji deszczowe;.

§141. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iustug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 131-MW,U.

2. Teren 131-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,As”,

2) strefie geologicznej 2.
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3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegélowe dotyczace terenu 131-MW,U : wustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje : mieszkalnictwa i intensywno$ci zabudowy brutto powyzej 0,5,
administracji oraz ushug nieucigzliwych z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii, administracji iinnych jako
funkcji wbudowanych isamodzielnych, urzadzen isieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom
wyszczegolnionym w podpunktach a) —b), ustala si¢ lokalizacje funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych
proporcjach, pod warunkiem zachowania przepiséw szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa
i oddzialtywania na siebie poszczegélnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci
ustugowe;j, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu obowigzuje adaptacja irewaloryzacja istniejacej zabudowy pierzejowej, bedacej pod ochrong
konserwatorska; zakres adaptacji, wtym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji
zabytkow, wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chtonno$ci terenu, przy zachowaniu min.20% powierzchni
kazdej z dzialek budowlanych w stanie biologicznie czynnym oraz przy uwzglednieniu przepisow szczegdlnych
dot. zwlaszcza odleglosci miedzy budynkami,

¢) obowigzuje uzupehienie pierzei w narozniku ulic Sw. Mikotaja i Studzienne;j,

d) postulowane wprowadzenie nowej zabudowy w formie ciaglej pierzei wzdtuz linii rozgraniczajacej z ul.
Staszica, przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

e) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych obiektow o kubaturze mniejszej niz 200 m? oraz wolnostojgcych,
pojedynczych garazy boksowych,

f) wysoko$¢ zabudowy pierzejowej II-111 kond., w skali zabudowy adaptowanej,

g) wysokos$¢ j zabudowy wewnatrz kwartatu do III kond., na calym terenie nowa zabudowa o wysokosci
powyzej 8 m jest mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikéw badan geologicznych, obowigzuja
linie zabudowy wg oznaczen na rysunku planu i przepisow szczegdlnych, przy czym odlegltos¢ otworow
okiennych budynkow mieszkalnych od krawedzi jezdni ul. Staszica nie moze by¢ mniejsza niz 20 m, w stosunku
do budynkow adaptowanych, objetych ochrong konserwatorska obowigzuje zachowanie bryly, utrzymanie
istniejacych otworow okiennych iich podziatéw na kondygnacjach powyzej parteru, podkreslenie istniejacego
1 odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji parteru w dostosowaniu do nowej
funkcji pod warunkiem zgody shuzb konserwacji zabytkéw, w stosunku do nowo realizowanej zabudowy
pierzejowej obowigzuje zachowanie zharmonizowanej z otoczeniem bryly ipodziatow elewacji frontowych;
dopuszczone swobodne ksztattowanie parterow budynkow przy zachowaniu linii zabudowy; dopuszczone nowe
rozwigzania materiatowe (szklto, aluminium) w polaczeniu materiatami tradycyjnymi (cegta, dachowka, tynk,
kamien), w stosunku do pozostatych budynkow na terenie wymagane dostosowanie gabarytami, forma i detalem
do otoczenia, kolorystyka elewacji poszczegdlnych budynkow tworzacych pierzeje jednorodna oparta na
wspdlnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej realizacja nowych budynkow oraz adaptacje
istniejacych w uzgodnieniu ze stluzbami konserwacji zabytkow wejscia dla pieszych na teren z sasiednich
terenéw publicznych wjazdy na teren zul. Studziennej iul. Sw. Mikotaja istniejacymi i projektowanymi
wjazdami bramowymi ewentualny wjazd na teren z ul. Staszica w uzgodnieniu z wlascicielem i administratorem
trasy obowigzuje wprowadzenie zieleni ozdobnej na powierzchni min. 20% terenu ustala si¢ w zakresie obstugi
infrastrukturg sieciowg adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podlgczenia do sieci zewnetrznych na warunkach
okreslonych przez gestoréw sieci.

5) ustala si¢ zarezerwowanie pasa terenu, przy linii rozgraniczajacej z terenem 305-KG* dla przebiegu
magistralnej sieci cieplnej @ 300 wg warunkow ZEC

§142. 1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iuslug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 132-MW,U.

2. Teren 132-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,As”

2) strefie geologicznej 4
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3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 132-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje : mieszkalnictwa i intensywnos$ci zabudowy brutto powyzej 0,5
administracji oraz ushug nieucigzliwych z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii, administracji iinnych jako
funkcji wbudowanych isamodzielnych urzadzen isieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom
wyszczegolnionym w pod-punktach a) -b) ustala si¢ lokalizacje funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych
proporcjach, pod warunkiem zachowania przepiséw szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa
i oddzialtywania na siebie poszczegélnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci
ustugowe;j. ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu obowigzuje adaptacja irewaloryzacja istniejacej zabudowy pierzejowej, bedacej pod ochrong
konserwatorska; zakres adaptacji, w tym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow
wielko$§¢ nowej kubatury wynikajaca z chtonnosci terenu, przy uwzglednieniu przepisow szczegdlnych dot.
zwlaszcza odlegtosci miedzy budynkami

¢) obowiazuje uzupetnienie pierzei ulic zewnetrznych
d) dopuszczona zabudowa kwartatu na pelng glebokosé¢

e) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych obiektow o kubaturze mniejszej niz 200 m?® oraz wolnostojacych,
pojedynczych garazy boksowych

f) wysoko$¢ zabudowy uzupehiajacej pierzeje ulic Farnej, Sw. Mikotaja i Wodnej II-III kond., w skali zabudowy
adaptowanej wysokos¢ zabudowy lokalizowanej wzdhuz ul. Kretej I-1I kond. wysokos$¢ j zabudowy wewnatrz
kwartalu mniejsza niz budynkow lokalizowanych wzdhuz ulic obowigzujg linie zabudowy wg oznaczen na
rysunku planu iprzepisow szczegélnych w stosunku do budynkéw adaptowanych, objetych ochrong
konserwatorska obowigzuje zachowanie bryly, utrzymanie istniejagcych otworéw okiennych iich podziatow na
kondygnacjach po-wyzej parteru, podkreslenie istniejacego iodtworzonego detalu architektonicznego;
dopuszcza si¢ przebudowe elewacji parteru w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb
konserwacji zabytkéw w stosunku do nowo realizowanej zabudowy pierzejowej obowigzuje zachowanie
zharmonizowanej z otoczeniem bryly ipodziatow elewacji frontowych; dopuszczone wprowadzenie
charakterystycznego detalu architektonicznego lub dziatanie na zasadzie kontrastu poprzez stosowanie gtadkich
ptaszczyzn szkla refleksyjnego i oktadzin ceramicznych; dopuszczone swobodne ksztaltowanie parterow
budynkow przy zachowaniu linii zabudowy; dopuszczone nowe rozwigzania materialowe (szkto, aluminium)
w potaczeniu materiatami tradycyjnymi (cegla, dachéwka, tynk, kamien) w stosunku do pozostalych budynkéw
na terenic wymagane dostosowanie gabarytami, formg idetalem do otoczenia kolorystyka elewacji
poszczegblnych budynkow tworzacych pierzeje jednorodna oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej gamie
kolorystycznej realizacja nowych budynkéw oraz adaptacje istniejacych w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji
zabytkow, wejscia dla pieszych na teren z sasiednich terendw publicznych, wjazdy na teren z ul. Wodnej, ul. Sw.
Mikotaja i ul. Farnej istniejacymi i projektowanymi wjazdami bramowymi, postulowane wprowadzenie zieleni
ozdobnej na teren,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podigczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§143.1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ciagu pieszego stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 133-KX* (ul. Kreta). Teren 133-KX* zlokalizowany jest
w strefach : w strefie konserwatorskiej ,,As”, w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 133-KX* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu : potaczenie piesze ul. Wodnej z ul. Studzienng, dojscia do terenow sasiednich, dojazd do stacji
transformatorowej dla pojazdéw uprawnionych, trasa rozprowadzenia podziemnej infrastruktury technicznej,
obowiazuje zakaz ruch kotowego, poza fragmentem pomigdzy ul. Wodng a stacjg transformatorowa na terenie 134-
E, na ktorym dopuszcza si¢ ruch dla pojazdow uprawnionych, ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu nie mniejsza niz 5,5 m, ustala si¢ nastepujace, podstawowe
elementy zagospodarowania terenu : chodnik na pelng szeroko$¢ terenu wyznaczong istniejacg zabudowa
z nawierzchnig utwardzong o podniesionej wytrzymatosci,

b) lampy o$wietleniowe,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg oswietlenie terenu iodwodnienie nawierzchni
utwardzonych w teren lub do sieci kanalizacji deszczowe;j.
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§144. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren istniejgcej stacji transformatorowej oznaczony na
rysunku planu symbolem 134-E.

2. Teren 134-E zlokalizowany jest w strefach:
1) strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 134-E : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu adaptacje istniejacej stacji transformatorowej, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu :

a) w przypadku realizacji nowego obiektu, badz przebudowy obiektu istniejacego, wielko§¢ nowej kubatury
wynikajgca z chtonnos$ci terenu i programu Zaktadu Energetycznego oraz przy zachowaniu nieprzekraczalnych
linii zabudowy na liniach rozgraniczajacych i przepiséw szczegodlnych,

b) wysokos$¢ nowego obiektu wg warunkoéw Zaktadu Energetycznego,

¢) obowigzuje forma obiektu zharmonizowana z otoczeniem,

d) dojazd na teren z ul. Kretej wytacznie dla pojazdow uprawnionych,

e) obowiazuje zagospodarowanie terenu niezabudowanego i nieutwardzonego trawnikiem,

3) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podigczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§145. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iustug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 135-MW,U.

2. Teren 135-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujgce ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 135-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacj¢ : mieszkalnictwa zzakazem rozwoju powierzchniowego,
administracji oraz uslug nieucigzliwych z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii, administracji iinnych jako
funkcji wbudowanych i samodzielnych, urzadzen isieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom
wyszczegblnionym w pod-punktach a) -b), ustala si¢ lokalizacje ushug okreslonych w punkcie 1) w dowolnych
proporcjach, pod warunkiem zachowania przepisow szczegélnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa
i oddziatywania na siebie poszczeg6lnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci
ustugowe;j, ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu obowigzuje adaptacja irewaloryzacja istniejagcej zabudowy pierzejowej, bedacej pod ochrong
konserwatorska; zakres adaptacji, wtym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji
zabytkdw, nowa kubatura mozliwa do wprowadzenia w drodze wymiany substancji istniejacej, przy zachowaniu
przepisow szczegolnych dotyczacych zwlaszcza odleglosci miedzy budynkami, przy realizacji nowej zabudowy
obowigzuje uzupehienie pierzei ulic zewng¢trznych,

d) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojagcych obiektow o kubaturze mniejszej niz 200 m3 oraz
wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych,

e) wysoko$¢ zabudowy uzupelniajacej pierzeje ul. Rynek iul. Wodnej oraz pierzei na linii rozgraniczajacej
z terenem 129-ZP* III kond., w skali zabudowy adaptowane;,

f) wysoko$¢ zabudowy lokalizowanej wzdtuz ul. Kretej I-11 kond.,
g) wysokos¢ zabudowy wewnatrz kwartalu mniejsza niz budynkoéw lokalizowanych wzdtuz ulic,
h) obowiazuja linie zabudowy wg oznaczen na rysunku planu i przepiséw szczegolnych,

1) w stosunku do budynkoéw adaptowanych, objetych ochrong konserwatorskg obowigzuje zachowanie brytly,
utrzymanie istniejacych otworow okiennych iich podziatow na kondygnacjach powyzej parteru, podkreslenie
istniejacego 1 odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji parteru
w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow,
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j) w stosunku do nowo realizowanej zabudowy pierzejowej obowiagzuje zachowanie zharmonizowanej
z otoczeniem bryly ipodziatow elewacji frontowych, wprowadzenie charakterystycznego detalu
architektonicznego; dopuszczone swobodne ksztattowanie parterow budynkoéw przy zachowaniu linii zabudowy;
dopuszczone nowe rozwigzania materialowe (szkto, aluminium) w potaczeniu materiatami tradycyjnymi (cegta,
dachéwka, tynk, kamien),

k) w stosunku do pozostatych budynkéw na terenie wymagane dostosowanie gabarytami, formga i detalem do
otoczenia,

1) kolorystyka elewacji poszczegdlnych budynkow tworzacych pierzeje jednorodna oparta na wspolnych zasadach,
lub zblizonej gamie kolorystycznej,

m) realizacja nowych budynkow oraz adaptacje istniejacych w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji
zabytkow, wejscia dla pieszych na teren z sgsiednich terenéw publicznych, wjazdy na teren z ul. Farnej, ul. Sw.
Mikotaja i ul. Wodnej istniejacymi i projektowanymi wjazdami bramowymi, postulowane wprowadzenie zieleni
ozdobnej na teren,

4) ustala si¢ w zakresie obstlugi infrastrukturg sieciowg adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podiaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 146. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 136-KD* (ul. Farna). Teren 136-KD* zlokalizowany jest
w strefach : w strefie konserwatorskiej ,,As”, w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 136-KD* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu : fragment komunikacji kotowej i pieszej na terenie Srodmiescia,

b) dojazd do terenoéw sasiednich,

c¢) trasa podziemnej infrastruktury technicznej, ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych
wg oznaczen na rysunku planu, wyznaczong liniami zabudowy istniejacej i odtwarzanej zabudowy, nie mniejsza
niz 9,5 m, ustala si¢ nastgpujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : jezdnia szer. min. 5,0 m
z nawierzchnia utwardzona (adaptacja), obustronne chodniki wydzielone kraweznikami (adaptacja), wjazdy na
sasiednie tereny i posesje, jako element zagospodarowania nieobowigzujacy (dopuszczony) ustala si¢ zielen
i elementy ,,matej architektury”, pod warunkiem zachowania pelnej przepustowosci ruchu kotowego i pieszego,

5) ustala si¢ w zakresie obshugi infrastruktura sieciowa : o§wietlenie terenu,
b) odwodnienie terenu do sieci kanalizacji deszczowe;.

§147.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren zieleni ogrodowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 137-ZD. Teren 137-ZD zlokalizowany jest w strefach :

1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 2 i 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 137-ZD : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu adaptacje i rozwdj istniejacej zieleni ogrodowej 1 ozdobnej, zwigzanej z terenem 138-A,MN,
postulowane docelowe przeksztatcenie terenu w teren publicznej zieleni ozdobnej, ustala si¢ nastepujace warunki
zagospodarowania terenu : obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy kubaturowej, obowiazuje adaptacja zieleni
istniejacej oraz rozwoj zieleni we wszystkich formach z zachowaniem istniejacego uksztaltowania terenu,
dopuszczone wygrodzenie terenu, przy czym od strony ul. Staszica dopuszczony azurowy parkan o wysok. do
180 cm, dojscia piesze na teren z ul. Staszica oraz terenow 131-MW,U i 138-A,MN,

e) dojazd poprzez teren 138-A,MN,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci,

6) ustala si¢ zarezerwowanie pasa terenu, przy linii rozgraniczajacej z terenem 305-KG* dla przebiegu
magistralnej sieci cieplnej @ 300 wg warunkow ZEC.

§148. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren administracji i mieszkalnictwa, oznaczony na
rysunku planu symbolem 138-A,MN.

2. Teren 138-A,MN zlokalizowany jest w strefach :
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1) strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) strefie geologicznej 4 i 2.

3. Uchwala si¢ nast¢pujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 138-A,MN : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacj¢ plebani i biura parafialnego z parkingiem, zielenig towarzyszaca oraz
urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ wprowadzi¢ na teren ustugi nieucigzliwe,
wbudowane z zakresu administracji, handlu i gastronomii zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, pod
warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa i oddziatywania na siebie
poszczegdlnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalno$ci ustugowe;,

3) ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu obowiazuje adaptacja i rewaloryzacja istniejacej zabudowy, bedacej pod ochrong konserwatorska; zakres
adaptacji, w tym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow, wielko$¢ nowe;j
kubatury mozliwej do wprowadzenia wynikajaca z chlonnoéci terenu, przy zachowaniu min. 20% terenu
w stanie biologicznie czynnym oraz przy uwzglednieniu przepisow szczegélnych dotyczacych zwlaszcza
odlegtosci miedzy budynkami,

¢) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych,

d) wysoko$¢ gtéwnej zabudowy nowo realizowanej do III kond., przy czym nowa zabudowa o wysokosci
powyzej 8 m jest mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikéw badan geologicznych,

e) obowiazujg linie zabudowy wg oznaczen na rysunku planu i przepisow szczego6lnych

f) w stosunku do budynkéw adaptowanych, objetych ochrong konserwatorskg obowiazuje zachowanie bryty,
utrzymanie istniejagcych otworow okiennych iich podzialdéw na kondygnacjach powyzej parteru,
podkreslenie istniejacego i odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji
parteru w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow,

g) w stosunku do nowo realizowanej zabudowy wzdhuz ul. Hoyera obowigzuje zachowanie zharmonizowanej
z otoczeniem bryly ipodziatow elewacji frontowych, wprowadzenie charakterystycznego detalu
architektonicznego; dopuszczone swobodne ksztaltowanie parterow budynkéw przy zachowaniu linii
zabudowy; dopuszczone nowe rozwigzania materiatlowe (szklo, aluminium) w potgczeniu materiatami
tradycyjnymi (cegla, dachoéwka, tynk, kamien),

h) w stosunku do pozostalych budynkow na terenie wymagane dostosowanie gabarytami, forma i detalem do
otoczenia,

1) kolorystyka elewacji poszczegdlnych budynkéw tworzacych pierzeje jednorodna oparta na wspolnych
zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,

j) realizacja nowych budynkéw oraz adaptacje istniejacych w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,
k) wejscia dla pieszych na teren z sgsiednich terenéw publicznych,
1) wjazdy na teren z ul. Farnej,

m) obowigzuje lokalizacja miejsc parkingowych na terenie w ilo$ci min. 1 m.p./ 1 lokal mieszk. oraz min.
10 m.p./ 1000 m? p.u. funkcji administracyjnej i ustugowe;j,

n) obowiazuje wprowadzenie zieleni ozdobnej na powierzchni min. 20% terenu,

4) ustala si¢ w zakresie obshlugi infrastrukturg sieciowg adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podiaczenia do
sieci zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§149. 1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej z zatokg postojowa dla samo-
chodow, stuzacy realizacji celow publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 139-KD,KSP* (fragment ul.
Sw. Mikotaja). Teren 139-KD,KSp* zlokalizowany jest w strefach : w strefie konserwatorskiej ,,As”,

2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 139-KD,KSp* : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu : dojazd do terendw sasiednich,

b) lokalizacja placyku parkingowego przed terenem 145-UK,
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c) trasa podziemnej infrastruktury technicznej, ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych
wg oznaczen na rysunku planu, wyznaczong liniami zabudowy istniejacej i odtwarzanej zabudowy, ustala si¢
nastgpujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : jezdnia szer. 6 m z nawierzchnig utwardzong
(adaptacja), obustronne chodniki (adaptacja), miejsca postojowe dla samochodéw — min. 6 stanowisk, w pid.
czesci terenu $ciezka rowerowa taczaca tereny 143-KX* i 144-KD*, wjazdy na tereny sasiednie, zielen
cieniujaca oraz wydzielajace parking elementy ,,matej architektury”,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg : o§wietlenie terenu,
b) odwodnienie terenu do sieci kanalizacji deszczowe;.

§ 150. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iushug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 140-MW,U.

2. Teren 140-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegélowe dotyczace terenu 140-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje : mieszkalnictwa z zakazem rozwoju, ustug nieuciazliwych z zakresu
handlu, rzemiosta, gastronomii, kultury, rozrywki i innych jako funkcji ushugowych, nieucigzliwych wbudowanych
i samodzielnych, administracji, ustug administracyjnych i biurowych, parkingdw i zieleni oraz urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczegdlnionym w podpunktach a) -c), ustala si¢
lokalizacje ustug okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem zachowania przepiséw
szczegolnych dotyczacych wzajemnego sgsiedztwa i oddziatywania na siebie poszczegoélnych funkcji oraz ochrony
funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowej, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu obowiazuje adaptacja irewaloryzacja
istniejgcej zabudowy pierzejowej; zakres adaptacji, w tym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami
konserwacji zabytkow, postulowane wyburzenia zabudowy w ztym stanie technicznym, wewnatrz kwartatu, nowa
kubatura mozliwa do wprowadzenia jedynie w drodze wymiany substancji istniejacej przy zachowaniu min. 10%
powierzchni kazdej nieruchomos$ci w granicach wlasnosci w stanie biologicznie czynnym oraz przy uwzglednieniu
przepisow szczegdlnych dotyczacych zwlaszcza wzajemnych odleglosci migdzy budynkami i od granic dziatek,
przy realizacji nowej zabudowy obowiazuje uzupetienie pierzei ul. Kasztelanskiej,

e) obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych obiektow o kubaturze mniejszej niz 200 m?® oraz wolnostojacych,
pojedynczych garazy boksowych,

f) wysoko$¢ zabudowy tworzacej pierzeje II-IV kond. w skali zabudowy adaptowanej, wysokos¢ zabudowy
pozostatej do IV kond., nie wigksza niz zabudowa pierzejowa w bezposrednim sasiedztwie, obowigzuja linie
zabudowy wg rysunku planu i przepisow szczegdlnych; linie zabudowy zewngtrzne dla kwartatu $cisle
wyznaczone zabudowg istniejaca, w stosunku do budynkow adaptowanych, objetych ochrong konserwatorska
obowigzuje zachowanie bryty, utrzymanie istniejacych otworow okiennych iich podzialéw na kondygnacjach
powyzej parteru, podkreslenie istniejgcego i odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe
elewacji parteru w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow,
w stosunku do adaptowanej zabudowy nie obj¢tej ochrong konserwatorska oraz zabudowy nowo realizowanej
obowigzuje dostosowanie bryla, forma i detalem do otoczenia; dopuszczone nowe rozwigzania materialowe
(szkto, aluminium) w polaczeniu materiatami tradycyjnymi (cegla, dachowka, tynk, kamien), kolorystyka
elewacji poszczegdlnych budynkow tworzacych pierzeje uliczne i zespoly zabudowy jednorodna oparta na
wspolnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej, realizacja nowych budynkéw w uzgodnieniu ze
stuzbami konserwacji zabytkdéw, wjazdy oraz wejscia dla pieszych na teren z ulic zewngtrznych istniejacymi
i projektowanymi wjazdami bramowymi,

n) przy dzialaniach inwestycyjnych obowigzuje wprowadzenie zieleni ozdobnej ielementow ,matej
architektury” do wnetrz blokowych na powierzchni réwnej min. 10% terenu,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowa adaptacj¢ rozwigzan istniejacych i podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 151.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ciggu pieszego stuzacy realizacji celéw
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 141-KX* (ul. Paderewskiego). Teren 141-KX* zlokalizowany
jest w strefach : w strefie konserwatorskiej ,,As”, w strefie geologicznej 4.
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3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 141-KX* : ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe terenu :

a) fragment uktadu komunikacji pieszej w rejonie Rynku,
b) dojscia do terenoéw sgsiednich,

¢) dojazdy do terenéw sasiednich dla pojazdéw uprawnionych, trasa $ciezki rowerowej, trasa rozprowadzenia
podziemne;j infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza si¢ wprowadzi¢ na teren ruch kotowy wytacznie dla pojazdéw uprawnionych,

3) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu $cisle
wyznaczong istniejacg zabudowa, nie mniejsza niz 9,5 m,

4) ustala si¢ nastgpujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : trakt pieszo-jezdny na peing
szeroko$¢ terenu z nawierzchnig utwardzong, ciag jezdny dla pojazdéw uprawnionych, wyznaczony fakturg
i kolorem nawierzchni (jako rozwigzanie rownoprawne dopuszcza si¢ wydzielenie traktu jezdnego
kraweznikami przy wyniesionych chodnikach — stan istniejacy), $ciezka rowerowa na catej dtugosci terenu,
zielen ozdobna z elementami ,,matej architektury”,

5) ustala si¢ w zakresie obshugi infrastruktura sieciowa : o§wietlenie terenu,
b) odwodnienie nawierzchni utwardzonych w teren lub do sieci kanalizacji deszczowe;.

§152.1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iuslug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 142-MW,U.

2. Teren 142-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegblowe dotyczace terenu 142-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacj¢ : mieszkalnictwa z zakazem rozwoju powierzchniowego, ustug
nieucigzliwych z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii, kultury, rozrywki iinnych jako funkcji uslugowych,
nieucigzliwych wbudowanych i samodzielnych, administracji, ustug administracyjnych i biurowych, parkingow
izieleni oraz urzadzen isieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczegdlnionym
w podpunktach a) -c), ustala si¢ lokalizacj¢ ustug okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod
warunkiem zachowania przepisow szczegélnych dotyczacych wzajemnego sgsiedztwa i oddziatywania na siebie
poszczegblnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dzialalno$ci ustlugowej, ustala sig
nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu obowigzuje
adaptacja irewaloryzacja istniejagcej zabudowy pierzejowej; zakres adaptacji, w tym ewentualne wyburzenia
w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow, postulowane wyburzenia zabudowy w zlym stanie technicznym,
wewnatrz kwartatu, nowa kubatura mozliwa do wprowadzenia jedynie w drodze wymiany substancji istniejgcej
przy zachowaniu min. 10% powierzchni kazdej nieruchomo$ci w granicach wilasno$ci w stanie biologicznie
czynnym oraz przy uwzglednieniu przepisow szczegolnych dotyczacych zwlaszcza wzajemnych odlegtosci migdzy
budynkami i od granic dzialek,

d) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych obiektow o kubaturze mniejszej niz 200 m? oraz
wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych,

e) wysoko$¢ zabudowy tworzacej pierzeje II-IV kond. w skali zabudowy adaptowane;,

f) wysoko$¢ zabudowy pozostatlej do IV kond., nie wigksza niz zabudowa pierzejowa w bezposrednim
sasiedztwie,
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g) obowigzujg linie zabudowy wg rysunku planu i przepisow szczegodlnych; linie zabudowy zewngtrzne dla
kwartatu §cisle wyznaczone zabudowa istniejaca, w stosunku do budynkéw adaptowanych, objetych ochrona
konserwatorska obowigzuje zachowanie bryly, utrzymanie istniejgcych otworéw okiennych iich podzialéw na
kondygnacjach powyzej parteru, podkreslenie istniejgcego i odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza
si¢ przebudowe elewacji parteru w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji
zabytkow, w stosunku do adaptowanej zabudowy nie objetej ochrong konserwatorska oraz zabudowy nowo
realizowanej obowigzuje dostosowanie bryla, formg i detalem do otoczenia; dopuszczone nowe rozwigzania
materiatowe (szkto, aluminium) w potaczeniu materiatami tradycyjnymi (cegla, dachoéwka, tynk, kamien),
kolorystyka elewacji poszczegdlnych budynkéw tworzacych pierzeje uliczne i zespoty zabudowy jednorodna
oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej, realizacja nowych budynkéw w uzgodnieniu
ze shuzbami konserwacji zabytkow, wjazdy oraz wejécia dla pieszych na teren z ulic zewngetrznych istniejacymi
i projektowanymi wjazdami bramowymi,

m) przy dziataniach inwestycyjnych obowigzuje wprowadzenie zieleni ozdobnej ielementéow ,malej
architektury” do wnetrz blokowych na powierzchni rownej min. 10% terenu,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewnetrznych, na warunkach okreslonych przez gestorow sieci,

§ 153. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ciggu pieszego stuzacy realizacji celéw publicznych
oznaczony na rysunku planu symbolem 143-KX* (fragment ul. Kasztelanskiej). Teren 143-KX* zlokalizowany jest
w strefach : w strefie konserwatorskiej ,,As”, w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 143-KX* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu :

a) fragment uktadu komunikacji pieszej w rejonie Rynku,
b) dojscia do terendéw sgsiednich,

c¢) dojazdy do terenéw sasiednich dla pojazdéw uprawnionych, trasa $ciezki rowerowej, trasa rozprowadzenia
podziemne;j infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza si¢ wprowadzi¢ na teren ruch kotowy wytacznie dla pojazdow uprawnionych,

3) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych wg oznaczen na rysunku planu, $cisle
wyznaczong istniejgcg zabudowa oraz granicami wlasnosci, nie mniejszg w przewe¢zeniach niz 5,5 m,

4) ustala si¢ nastgpujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : trakt pieszojezdny na peina
szeroko$¢ terenu z nawierzchnig utwardzong, ciag jezdny dla pojazdéw uprawnionych, wyznaczony fakturg
ikolorem nawierzchni (jako rozwigzanie rownoprawne dopuszcza si¢ wydzielenie traktu jezdnego
kraweznikami przy wyniesionych chodnikach — stan istniejacy), $ciezka rowerowa na calej dlugosci terenu,
zielen ozdobna z elementami ,,malej architektury”,

5) ustala sic wjazdy na teren dla pojazddow uprawnionych zulic Kasztelanskiej, Sw. Mikotaja
i Paderewskiego,

6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg : o$wietlenie terenu,
b) odwodnienie nawierzchni utwardzonych w teren lub do sieci kanalizacji deszczowej,

§ 154. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 144-KD* (ul. Hoyera). Teren 144-KD* zlokalizowany jest
w strefach : w strefie konserwatorskiej ,,As”, w strefie geologicznej 4.
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3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 144-KD* : ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe terenu : fragment uktadu komunikacji kotowej i pieszej na terenie Srodmiescia, dojazd docelowy do
terenow sasiednich, trasa Sciezki rowerowej, ekspozycja historycznego przebiegu miejskich muréw obronnych,
trasa podziemnej infrastruktury technicznej, ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wg
oznaczen na rysunku planu w granicach od 7,5 m do 10 m z poszerzeniem w potudniowej czesci terenu dla
lokalizacji zatoki postojowej), ustala si¢ nastepujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : jezdnia
szer. min. 6,0 m znawierzchniag utwardzong (adaptacja), obustronne i jednostronne chodniki wydzielone
kraweznikami (adaptacja), w czes$ci potudniowej terenu zatoka postojowa dla samochodéw z min. 6 stanowiskami
postojowymi, $ciezka rowerowa na catej dhugosci ulicy, wjazdy na sgsiednie tereny i posesje, odtworzony lub
zasygnalizowany ,malg architekturg” izielenig historyczny przebieg miejskich muréow obronnych, zielen
przyuliczna, ustala si¢ potaczenie komunikacyijne terenu z uktadem komunikacji kotowej w Sroédmiesciu wytacznie
poprzez teren 139-KD,KSp*.

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg : o§wietlenie terenu,
b) odwodnienie terenu do sieci kanalizacji deszczowe;.

§ 155.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ustug kultury i kultu religijnego, oznaczony na
rysunku planu symbolem 145-UK.

2. Teren 145-UK zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 145-UK : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacj¢ budynku sakralnego z zieleniag towarzyszaca oraz urzadzeniami i sieciami
infrastruktury technicznej, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy izagospodarowania terenu : zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu obowigzuje adaptacja i rewaloryzacja istniejagcego budynku kos$ciota, bedacego
pod ochrong konserwatorska; zakres ewentualnych dziatan remontowo - budowlanych w uzgodnieniu ze stuzbami
konserwacji zabytkoéw, obowiazuje zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych na zasadach lokalizacji statej
poza formami przestrzennymi o charakterze religijnym (ottarze zewngtrzne, otwarta kapliczka, dzwonnica itp),
wejscia dla pieszych na teren z sgsiednich terenéw publicznych, wjazdy na teren z ul. Farnej w granicach terenu
obowigzuje adaptacja irozwdj zieleni ozdobnej oraz elementow zagospodarowania parkowego — ciggow
spacerowych, miejsc wypoczynku, elementéw ,matej architektury”, dopuszczone czesciowe lub petne
wygrodzenie terenu parkanem,

3) ustala si¢ w zakresie obshlugi infrastrukturg sieciowg adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podiaczenia do
sieci zewngtrznych, na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 156. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej z miejscami postoju dla
samochodoéw oznaczony na rysunku planu symbolem 146-KD,KSp. Teren 146-KD,KSp zlokalizowany jest
w strefach :

1) strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 146-KD,KSp : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu :

a) dojazd wylacznie docelowy do terenu 151-MN,
b) lokalizacja miejsc statego i czasowego postoju,

c) trasa rozprowadzenia podziemnej infrastruktury technicznej, ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajagcych min. 12 m, ustala si¢ nastepujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : jezdnia
szer. min. 5 m, zatoki postojowe dla samochodow po stronie pin. jezdni (od strony terenu 145-UK) przedzielane
zielenig cieniujacg - min. liczba miejsc postojowych 40 stanowisk, jednostronny chodnik szer. min. 1,5 m,
prowadzony przy linii rozgraniczajacej z terenem 151-MN, wjazdy na posesje sasiednie,

4) ustala si¢ mozliwo$¢ przesunigcia linii rozgraniczajgcej z terenem 151-MN w kierunku poludniowym
w przypadku wprowadzenia w pas drogowy zieleni izolacyjnej,

5) ustala si¢ w zakresie zasad wiaczenia w sasiedni uktad komunikacyjny wtaczenie w ul. Hoyera,
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6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowa os$wietlenie terenu i odprowadzenie wod opadowych
do sieci kanalizacji deszczowe;.

§ 157. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objgtym planem teren mieszkalnictwa i ustug nieucigzliwych oznaczony na
rysunku planu symbolem 147-MW,U.

2. Teren 147-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 147-MW,U : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacje : mieszkalnictwa, ustug nieucigzliwych z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii,
kultury, rozrywki i innych jako funkcji ustugowych, nieucigzliwych wbudowanych i samodzielnych, administracji,
ustug administracyjnych 1ibiurowych, parkingdw izieleni oraz urzadzen isieci infrastruktury technicznej
towarzyszacych funkcjom wyszczegdlnionym w podpunktach a) -c), ustala sie lokalizacje funkcji okre§lonych
w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych dotyczacych
wzajemnego sgsiedztwa i oddzialywania na siebie poszczego6lnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed
skutkami dziatalnos$ci ustugowej, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu obowigzuje adaptacja i rewaloryzacja istniejacej zabudowy pierzejowej; zakres
adaptacji, wtym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkdéw, postulowane
wyburzenia zabudowy w ztym stanie technicznym, wewnatrz kwartatu, nowa kubatura mozliwa do wprowadzenia
wynikajaca z chtonnos$ci terenu przy zachowaniu min. 25% powierzchni kazdej nieruchomosci w granicach
wlasnosci w stanie biologicznie czynnym oraz przy uwzglednieniu przepisow szczeg6lnych dotyczacych zwlaszcza
wzajemnych odlegtosci migdzy budynkami i od granic dziatek,

d) obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych,
e) wysoko$¢ zabudowy tworzacej pierzeje 11-1V kond. w skali zabudowy adaptowane;j,

f) wysoko$¢ zabudowy pozostatej do IV kond., nie wigksza niz zabudowa pierzejowa w bezposrednim
sasiedztwie, linie zabudowy od strony ulic zewnetrznych §cisle wyznaczone zabudowa istniejaca, w pozostatych
przypadkach obowigzujg linie zabudowy wg przepisow szczegodlnych, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy na liniach rozgraniczajacych z terenami sgsiednimi oraz na liniach podzialu geodezyjnego pomig¢dzy
poszczegdlnymi dziatkami wewnatrz terenu, w stosunku do budynkow adaptowanych, objetych ochrong
konserwatorska obowigzuje zachowanie bryly, utrzymanie istniejacych otworéw okiennych iich podzialow na
kondygnacjach powyzej parteru, podkreslenie istniejgcego i odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza
si¢ przebudowe elewacji parteru w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji
zabytkow, w stosunku do adaptowanej zabudowy nie objgtej ochrona konserwatorska oraz zabudowy nowo
realizowanej obowigzuje dostosowanie bryla, forma i detalem do otoczenia; dopuszczone nowe rozwigzania
materialowe (szklo, aluminium) w polaczeniu materiatami tradycyjnymi (cegla, dachowka, tynk, kamien),
kolorystyka elewacji poszczegdlnych budynkow tworzacych pierzeje uliczne i zespoty zabudowy jednorodna
oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej, realizacja nowych budynkow w uzgodnieniu
ze stuzbami konserwacji zabytkow, wjazdy na teren zulic zewnetrznych istniejagcymi i projektowanymi
wjazdami bramowymi, wej$cia na teren dla pieszych z ulic zewngtrznych,

0) przy dzialaniach inwestycyjnych obowigzuje wprowadzenie zieleni ozdobnej ielementéw ,,malej
architektury” do wnetrz blokowych na powierzchni rownej min. 25% terenu,

4) ustala si¢ w zakresie obstlugi infrastrukturg sieciowg adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podiaczenia do
sieci zewngtrznych, na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 158. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren istniejgcej zieleni parkowej, stuzacy realizacji
celéw publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 148-ZP*. Teren 148-ZP* zlokalizowany jest w strefach

1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 148-ZP* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu zagospodarowanie zielenig ozdobna, ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu :
obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy kubaturowe;j,
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b) obowigzuje adaptacja zieleni istniejacej oraz rozwdj zieleni we wszystkich formach,

c) ustala si¢ jako elementy uzupetniajace zagospodarowanie zielenig : ciagi piesze, miejsca wypoczynku, elementy
,malej architektury” — murki oporowe, kwiatony, poidetka, lampiony, stupy ogloszeniowe, gabloty reklamowe,
formy plastyczne itp.,

d) obowigzuje nawigzanie uktadem zieleni i ciagdw pieszych do terenéw sasiednich,

€) W miejscu oznaczonym na rysunku planu ciag pieszy i $ciezka rowerowa l3gczace ulice dojazdowa na terenie
144-KD* z ul. Staszica,

f) dojazd na teren z ulicy na terenie 144-KD*,
2) dojécia piesze na teren z sgsiednich terenéw publicznych,

3) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa o$wietlenie terenu oraz instalacj¢ hydrantow do
podlewania zieleni.

§159.1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ustug nieucigzliwych i mieszkalnictwa
oznaczony na rysunku planu symbolem 149-UMW.

2. Teren 149-U,MW zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegélowe dotyczace terenu 149-UMW : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje : ustug nieuciazliwych z zakresu : handlu, gastronomii, rozrywki,
rzemiosta ustugowego jako funkcji samodzielnych lub wbudowanych w zabudowg mieszkaniowa, administracji
oraz ustug administracyjnych i biurowych, zabudowy mieszkaniowej w ograniczonym zakresie wg punktu 3),
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczegolnionym w podpunktach a) -c),

2) ustala sie lokalizacje uslug okre§lonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa i oddzialywania na siebie
poszczegoblnych funkcji,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie mieszkalnictwa, pod warunkiem ograniczenia acznej powierzchni
uzytkowej mieszkan do 50% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow realizowanych na terenie oraz
zabezpieczenia mieszkan przed ucigzliwoscig ul. Staszica i ujemnymi skutkami dziatalnos$ci ushugowe;j,

4) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nie ogranicza si¢ dzialan w stosunku do zabudowy istniejacej i istniejacego zagospodarowania, pod
warunkiem realizacji pozostatych ustalen punktu 4),

b) wielko$¢ nowej kubatury mozliwej do wprowadzenia wynikajaca z chlonnosci terenu przy zachowaniu
min. 20% powierzchni kazdej nieruchomos$ci w granicach wlasnosci w stanie biologicznie czynnym oraz
przy zachowaniu przepisoOw szczegdlnych dotyczacych zwlaszeza odlegltosci migdzy budynkami,

c) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojagcych obiektow o kubaturze mniejszej niz 200 m? oraz
wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych,
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d) wysoko$¢ zabudowy nowo realizowanej wzdtuz ulic II-IV kond., wysokos¢ zabudowy wewnatrz terenu
mniejsza niz wysokos$¢ zabudowy gtéwnej - do IV kond., obowigzuja linie zabudowy wg rysunku planu
i przepisow szczegolnych, od strony ul. Staszica nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu, przy
czym odleglo$¢ otworow okiennych lokali mieszkalnych od krawedzi jezdni ul. Staszica nie moze by¢
mniejsza niz 20 m, obowiazuje zabudowa w formie dominanty przestrzennej konczacej pierzeje ul.
Swietokrzyskiej i stanowiacej jednoczesnie charakterystyczny element przestrzenny w ul. Staszica (lokalna
dominanta plastyczno-wysokos$ciowa), w stosunku do nowo realizowanych budynkéw wymagane
dostosowanie gabarytami, forma i detalem do otoczenia z jednoczesna dowolnoscia rozwigzan materialowo-
konstrukcyjnych, dla lokali mieszkalnych obowigzuje wprowadzenie rozwigzan przestrzennych
i technicznych ograniczajagcych wpltyw ucigzliwos$ci ul. Staszica, kolorystyka elewacji poszczegdlnych
budynkow tworzacych pierzeje jednorodna oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej gamie
kolorystycznej, realizacja nowych budynkéw oraz adaptacje istniejacych w uzgodnieniu ze stuzbami
konserwacji zabytkdw, wejscia dla pieszych na teren zulic zewngtrznych, wjazdy na teren zul.
Swietokrzyskiej, obowiazuje lokalizacja miejsc parkingowych w granicach terenu w ilo§ci min. 7 sztuk,
obowigzuje wprowadzenie zieleni ozdobnej na min. 20% powierzchni terenu oraz zagospodarowanie
zielenig i elementami ,,matej architektury” fragmentow terenu na styku z ulicami zewnetrznymi,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§160. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iushug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 150-MW,U.

2. Teren 150-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegélowe dotyczace terenu 150-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje : mieszkalnictwa, administracji oraz ustug nieucigzliwych z zakresu
handlu, rzemiosta, gastronomii, administracji i innych jako funkcji wbudowanych i samodzielnych, pod warunkiem
eliminacji ich wzajemnej ucigzliwo$ci i ochrony funkcji mieszkalnej, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
towarzyszacych funkcjom wyszczegolnionym w podpunktach a) -b), ustala si¢ lokalizacje funkcji okreslonych
w punkcie 1) wdowolnych proporcjach, pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych dotyczacych
wzajemnego sagsiedztwa i oddzialywania na siebie poszczegolnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed
skutkami dziatalno$ci ustugowej, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu obowiazuje adaptacja i rewaloryzacja istniejacej zabudowy pierzejowej, bedacej
pod ochrong konserwatorska; zakres adaptacji, wtym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami
konserwacji zabytkéw, obowiazuje uzupehienie pierzei ul. Swietokrzyskiej,

¢) nowa kubatura mozliwa do wprowadzenia na zaplecza pierzei w wielkosci wynikajacej z chtonnosci terenu przy
zachowaniu min. 40% powierzchni kazdej nieruchomosci w granicach wlasnosci w stanie biologicznie czynnym
oraz przy uwzglednieniu przepisow szczegdlnych dotyczacych zwlaszcza odlegto$ci miedzy budynkami,

d) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych,

e) wysoko$¢ zabudowy pierzejowej II-IV kond., w skali zabudowy adaptowanej,
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f) wysoko$¢ j zabudowy wewnatrz kwartatu do 111 kond., od strony ul. Swigtokrzyskiej obowiazuje lina zabudowy
wg rysunku planu, $ciS$le wyznaczona istniejacg zabudowa, w pozostatych przypadkach obowigzuja linie
zabudowy wg przepisow szczegolnych, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na liniach
rozgraniczajacych z terenami sgsiednimi oraz na liniach podzialu geodezyjnego pomigdzy poszczegdlnymi
dziatkami wewnatrz terenu, w stosunku do budynkow adaptowanych, objetych ochrona konserwatorska
obowigzuje zachowanie bryty, utrzymanie istniejagcych otwordw okiennych iich podzialdéw na kondygnacjach
powyzej parteru, podkreslenie istniejacego 1 odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe
elewacji parteru w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow,
w stosunku do nowo realizowanej zabudowy pierzejowej obowigzuje zachowanie zharmonizowanej
z otoczeniem bryly ipodziatdw elewacji frontowych, wprowadzenie charakterystycznego detalu
architektonicznego; dopuszczone swobodne ksztattowanie parterow budynkow przy zachowaniu linii zabudowy;
dopuszczone nowe rozwigzania materiatlowe (szkto, aluminium) w polaczeniu materialami tradycyjnymi (cegla,
dachowka, tynk, kamien), w stosunku do pozostatych budynkéw na terenie wymagane dostosowanie gabarytami,
forma i detalem do otoczenia, kolorystyka elewacji poszczegolnych budynkéw tworzacych pierzeje jednorodna
oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej, realizacja nowych budynkéw oraz adaptacje
istniejacych w uzgodnieniu ze shuzbami konserwacji zabytkow, wjazdy oraz wejscia dla pieszych na teren z ul.
Swietokrzyskiej istniejacymi i projektowanymi wjazdami bramowymi, miejsca parkingowe dla mieszkancow
i zatrudnionych w granicach terenu przy wskazniku min. 1 m.p./ 1 lokal mieszk. oraz min. 7 m.p./ 1000 m? p.u.
funkcji administracyjnej i uslugowej, obowigzuje wprowadzenie zieleni ozdobnej na powierzchni min. 40%
terenu,

4) ustala si¢ w zakresie obstlugi infrastrukturg sieciowg adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podiaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okres§lonych przez gestorow sieci.

§161.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa oznaczony na rysunku planu
symbolem 151-MN.

2. Teren 151-MN zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) strefie geologicznej 4.
3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 151-MN :

1) ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i w
formie ,,malych domoéw mieszkalnych” z parkingami, zielenig towarzyszaca oraz urzadzeniami i sieciami
infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza sie lokalizacje nieuciazliwych ustug wbudowanych w budynki mieszkalne, pod warunkiem, ze
ich taczna powierzchnia na calym terenie ina wydzielonych geodezyjnie dziatkach budowlanych
nie przekroczy 10% powierzchni uzytkowej mieszkan oraz przy zachowaniu przepisow szczegdlnych
dotyczacych wzajemnego sasiedztwa i oddziatywania na siebie poszczegodlnych funkcji oraz ochrony funkcji
mieszkalnej przed skutkami dziatalno$ci ustugowe;j,

3) ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nowa kubatura mozliwa do wprowadzenia na teren w wielkosci wynikajacej z chlonnosci terenu przy
zachowaniu min. 50% powierzchni kazdej nieruchomo$ci w granicach wlasnosci w stanie biologicznie
czynnym oraz przy uwzglednieniu przepiséw szczegdlnych dotyczacych zwlaszcza odleglosci miedzy
budynkami,

b) obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych,
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c) wysokos¢ zabudowy II-IV kond., obowigzujg linie zabudowy wg przepisow szczegdlnych, przy czym
dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio na liniach rozgraniczajacych z terenami 147-MW,U i 150-
MW, U, w stosunku do nowo realizowanej zabudowy glownej obowigzuje zachowanie zharmonizowanej
z otoczeniem bryly 1ipodzialdow elewacji frontowych; obowigzuje stromy dach, kryty dachowka,
w rozwigzaniach elewacyjnych cegla (okladziny ceramiczne), tynk, kamien, w stosunku do pozostatych
budynkow na terenie wymagane dostosowanie gabarytami, formg i detalem do otoczenia, przy zachowaniu
ustalen zawartych w podpunkcie b), kolorystyka elewacji poszczegdlnych budynkow tworzacych pierzeje
jednorodna oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej, realizacja nowych budynkéw
oraz adaptacje istniejacych w uzgodnieniu ze shuzbami konserwacji zabytkdw, wjazdy oraz wejscia dla
pieszych na teren z ulicy dojazdowej na terenie 146-KD,KSp, miejsca parkingowe dla mieszkancow i garaze
wbudowane w granicach terenu przy wskazniku min. 1 m.p./ 1 lokal mieszk., obowiazuje wprowadzenie
zieleni ozdobnej na powierzchni min. 50% terenu,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§162.1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ustug nieucigzliwych i mieszkalnictwa
oznaczony na rysunku planu symbolem 152-U,MW.

2. Teren 152-U,MW zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 152-UMW : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje : ustug nieucigzliwych z zakresu : handlu, gastronomii, rozrywki,
rzemiosta uslugowego jako funkcji samodzielnych lub wbudowanych w zabudowe mieszkaniowa, administracji
oraz ustug administracyjnych i biurowych, zabudowy mieszkaniowej w ograniczonym zakresie wg punktu 3),
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczegolnionym w podpunktach a) -c),

2) ustala si¢ lokalizacje uslug okre§lonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisow szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa 1oddzialywania na siebie
poszczegblnych funkcji,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie mieszkalnictwa, pod warunkiem ograniczenia acznej powierzchni
uzytkowej mieszkan do 50% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow realizowanych na terenie oraz
ochrony przed skutkami dziatalnosci ustugowe;j,

4) ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nie ogranicza si¢ dzialan w stosunku do zabudowy istniejacej i istniejacego zagospodarowania, pod
warunkiem realizacji pozostatych ustalen punktu 4),

b) wielko$¢ nowej kubatury mozliwej do wprowadzenia wynikajaca z chlonno$ci terenu przy zachowaniu
min. 20% powierzchni kazdej nieruchomosci w granicach wlasnosci w stanie biologicznie czynnym oraz
przy uwzglednieniu przepiséw szczegolnych dotyczacych zwlaszcza odleglosci miedzy budynkami,

c) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych obiektow o kubaturze mniejszej niz 200 m3 oraz
wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych,

d) wysoko$¢ zabudowy nowo realizowanej wzdtuz ulic II-IV kond., wysoko$¢ zabudowy wewnatrz terenu do
IV kond., obowigzujg linie zabudowy wg rysunku planu i przepisOw szczeg6lnych, obowigzuje zabudowa
w formie pierzei od strony ulic Poznanskiej i Swictokrzyskiej z kubaturowym zaakcentowaniem naroznika
obu ulic, w stosunku do nowo realizowanych budynkéw wymagane dostosowanie gabarytami, forma
i detalem do otoczenia zjednoczesna dowolnoscia rozwigzan materialowo-konstrukcyjnych, kolorystyka
elewacji poszczegolnych budynkow tworzacych pierzeje jednorodna oparta na wspolnych zasadach, lub
zblizonej gamie kolorystycznej, realizacja nowych budynkoéw oraz adaptacje istniejacych w uzgodnieniu ze
shuzbami konserwacji zabytkow, wjazdy oraz wejscia dla pieszych na teren z ulic zewnetrznych, obowigzuje
lokalizacja miejsc parkingowych w granicach terenu w ilosci min. 7 sztuk, obowiazuje wprowadzenie zieleni
ozdobnej na min. 20% powierzchni terenu oraz zagospodarowanie zielenig ielementami ,matej
architektury” fragmentow terenu na styku z ulicami zewnetrznymi,
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5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewnetrznych na warunkach okres§lonych przez gestorow sieci.

§163. 1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren parkingu, stuzacy realizacji celéw publicznych
oznaczony na rysunku planu symbolem 153-KSp*. Teren 153-KSp* zlokalizowany jest w strefach :

1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 153-KSp* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacj¢ terenowego parkingu =z zielenia towarzyszaca i infrastrukturag techniczna,
obowigzuje =zakaz realizacji zabudowy kubaturowej, ustala si¢ nastepujace, podstawowe elementy
zagospodarowania terenu: miejsca postojowe dla samochodow osobowych - min. liczba miejsc postojowych — 40,
zielen ozdobna i izolacyjna, cieniujgca stanowiska postojowe, nawigzujaca uktadem do zagospodarowania terenu
154-UA,ZP, nawierzchnia uktadu jezdnego i miejsc postojowych utwardzona, chodnik szer. 3 m jako kontynuacja
ciagu pieszego w ul. Kr. Jadwigi, wydzielona rodzajem (kolorem) nawierzchni $ciezka rowerowa,

4) ustala si¢ dostgpno$¢ parkingu dla pojazdéw kotowych z ul. Kr. Jadwigi,
5) ustala si¢ w zakresie obshugi infrastruktura sieciowa : o§wietlenie terenu,

b) odwodnienie nawierzchni utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez separatory
zanieczyszczen.

§164.1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren uslug administracyjnych i administracji z zielenig
towarzyszgcg oznaczony na rysunku planu symbolem 154-UA,ZP.

2. Teren 154-UA,ZP zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 154-UA,ZP : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje: obiektow administracji, ushug administracyjnych i biurowych, ustug
bankowych i ubezpieczeniowych, obiektow ustugowych z zakresu gastronomii, rozrywki i kultury, parkingow
i zieleni oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom ustugowym,

2) dopuszcza sig taczne zagospodarowanie z terenem 155-UA.A,

3) dopuszcza si¢ na terenie lokalizacj¢ obiektu handlowo-ustugowego w tym przebudowe irozbudowe
istniejgcego, parterowego pawilonu handlowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w punkcie 5),

4) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie zielenig parkowa i czasowa adaptacje istniejacego pawilonu
handlowego,

5) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) wielkos¢ nowej kubatury wynikajaca z chtonnosci terenu przy zachowaniu min. 30% powierzchni kazdej
nieruchomosci w granicach wlasnosci w stanie biologicznie czynnym,

b) obowiagzuje zabudowa w formie samodzielnego obiektu kubaturowego, budujacego naroznik ulic Kr.
Jadwigi 1 Laubitza, lub w formie rozbudowy istniejgcego na terenie 155-UA,A budynku administracyjnego,
obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych obiektow o kubaturze mniejszej niz 200 m3 oraz wolnostojgcych,
pojedynczych garazy boksowych,

d) wysoko$¢ zabudowy co najmniej rowna wysokosci obiektu na terenie 155-UA,A; wysok. max. 20 m,
¢) obowiazujg linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,
f) dla nowo realizowanej zabudowy obowigzuje forma stanowigca dominante plastyczno-wysokosciowg od

strony najazdu z ul. Dworcowej, przy uwzglednieniu zagospodarowania kubaturowego na terenie 155-UA A,

g) dla obiektu wymagane wysokie walory w zakresie formy i wystroju zewngtrznego; elewacja frontowa
(wejscie gtowne) od strony ul. Bp. Laubitza lub naroznika tworzonego przez ulice i parking;
w rozwigzaniach elewacyjnych obowigzuje stosowanie trwatych materialow wykonczeniowych o wysokich
walorach estetycznych (oktadziny ceramiczne, tynki szlachetne, aluminium, szklo refleksyjne do 60%
powierzchni elewacji),
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h) realizacja obiektu w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,

1)  wjazdy na teren z parkingu na terenie 153-KSp*, wejscia dla pieszych z parkingu oraz z ul. Bp. Laubitza;
w przypadku realizacji nowej kubatury zjednoczesnym zachowaniem istniejgcego pawilonu ustugowego
obowigzuje umozliwienie dojscia i dojazdu do tego pawilonu,

j)  miejsca parkingowe na terenie zwigzane komunikacyjnie z terenem 153-KSp* w ilosci min. 10 szt.,

k) przy realizacji obiektu kubaturowego obowigzuje wprowadzenie zieleni ozdobnej na min. 30%
powierzchni terenu oraz zagospodarowanie zielenig i elementami ,,malej architektury” fragmentoéw terenu na
styku z ulicami zewnetrznymi,

6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa podlagczenie do sieci zewnetrznych na warunkach
okreslonych przez gestorow sieci,

7) ze wzgledu na polozenie terenu wrejonie (strefie) lokalizacji kabli telekomunikacyjnych,
miedzymiastowych obowiazuje nakaz uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zaktadem Radio - Komunikacji
1 Teletransmisji w Gdansku — Rejon w Toruniu.

§ 165. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ushug administracyjnych i administracji oznaczony
na rysunku planu symbolem 155-UA,A.

2. Teren 155-UA,A zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 155-UALA : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacje obiektow administracji, ustug administracyjnych i biurowych, ushug bankowych
i ubezpieczeniowych wraz z infrastrukturg techniczng, parkingami i zielenig, co jest zgodne z dotychczasowym
sposobem uzytkowania izagospodarowania, dopuszcza si¢ taczne zagospodarowanie zterenem 154-UA,ZP,
dopuszcza si¢ wprowadzenie na teren funkcji ushug nieucigzliwych z zakresu handlu, gastronomii, kultury
irozrywki, w dowolnych proporcjach, pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych dotyczacych
wzajemnego sasiedztwa ioddzialywania na siebie poszczegdlnych funkcji, obowiazuje zakaz wprowadzania
funkcji mieszkaniowej oraz produkcyjne;,

5) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nie ogranicza si¢ dzialan w stosunku do zabudowy istniejacej i istniejacego zagospodarowania, pod
warunkiem uwzglednienia pozostatych ustalen zawartych w punkcie 5),

b) wielko$¢ nowej kubatury (w tym rozbudowy) wynikajaca z chtonno$ci terenu przy zachowaniu min. 10%
powierzchni kazdej nieruchomos$ci w granicach wlasno$ci w stanie biologicznie czynnym, atakze przy
uwzglednieniu przepisow szczegdlnych dotyczacych zwlaszcza wzajemnych odlegtosci migdzy budynkami,
obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych obiektow o kubaturze mniejszej niz 200 m3 oraz wolnostojgcych,
pojedynczych garazy boksowych,

d) wysoko$¢ zabudowy rowna min. wysokosci obiektu istniejacego; wysoko$¢ max. 20 m,

¢) nowa zabudowa we wnetrzach blokowych nizsza niz zabudowa pierzejowa, obowiazuja linie zabudowy wg
rysunku planu i przepiséw szczeg6élnych, w stosunku do nowej zabudowy, w tym rozbudowy obowiazuje
zharmonizowanie z obiektami adaptowanymi i budynkami na sgsiednich terenach w zakresie bryly, rodzaju
dachu, charakteru detalu architektonicznego — w materiatach wykonczeniowych preferowane szkto,
aluminium, ceramika,

h) obowiazuja wysokie walory w zakresie formy i wystroju zewnetrznego,

i) realizacja nowej zabudowy, rozbudowa oraz adaptacje istniejagcego budynku w uzgodnieniu ze stuzbami
konserwacji zabytkow,

j) wjazdy na teren z ulicy dojazdowej na terenie 157- KD*, wejscia dla pieszych z terenu 157-KD* oraz z ul.
Bp. Laubitza,

k) miejsca postojowe w granicach terenu w ilo$ci min. 6 szt.,
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1) obowigzuje wprowadzenie zieleni ozdobnej na min. 10% powierzchni terenu oraz zagospodarowanie
zielenig i elementami ,,matej architektury” fragmentéw terenu na styku z ulicami zewnetrznymi zwlaszcza
od strony ul. Bp. Laubitza,

6) ustala si¢ w zakresie obshlugi infrastrukturg sieciowg adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podiaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okre§lonych przez gestorow sieci,

7) ze wzgledu na potozenie terenu wrejonie (strefie) lokalizacji kabli telekomunikacyjnych,
miedzymiastowych obowigzuje nakaz uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zakladem Radiokomunikacji
i Teletransmisji w Gdansku — Rejon w Toruniu.

§ 166. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren istniejgcej stacji transformatorowej oznaczony na
rysunku planu symbolem 156-E.

2. Teren 156-E zlokalizowany jest w strefach:
1) strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegodtowe dotyczace terenu 156-E : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu adaptacje istniejacej stacji transformatorowej, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu :

a) w przypadku realizacji nowego obiektu, badz przebudowy obiektu istniejacego, wielkos¢ nowej kubatury
wynikajgca z chtonnos$ci terenu i programu Zaktadu Energetycznego oraz przy zachowaniu nieprzekraczalnych
linii zabudowy na liniach rozgraniczajacych i przepisow szczeg6lnych,

b) wysokos$¢ nowego obiektu wg warunkoéw Zaktadu Energetycznego,

c) obowigzuje forma obiektu zharmonizowana z otoczeniem,

d) dojazd na teren z ulicy dojazdowej na terenie 157-KD*,

e) obowiazuje zagospodarowanie terenu niezabudowanego i nieutwardzonego trawnikiem,

f) realizacja nowego obiektu, rozbudowa oraz adaptacje istniejacego budynku w uzgodnieniu ze stuzbami
konserwacji zabytkow ustala si¢ w zakresie obshugi infrastruktura sieciowa adaptacj¢ rozwiagzan istniejacych
oraz podigczenia do sieci zewnetrznych na warunkach okre§lonych przez gestorow sieci,

4) ze wzglegdu na potozenie terenu wrejonie (strefie) lokalizacji kabli telekomunikacyjnych,
migdzymiastowych obowigzuje nakaz uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zaktadem Radiokomunikacji
i Teletransmisji w Gdansku — Rejon w Toruniu

§167.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 157-KD*. Teren 157-KD* zlokalizowany jest w strefach :
w strefie konserwatorskiej ,,As”, w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 157-KD* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu :

a) dojazd wytacznie docelowe do terenéw sagsiednich, trasa podziemnej infrastruktury technicznej, ustala si¢
szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajagcych wg oznaczen na rysunku planu, nie mniejsza niz 10,5 m,
ustala si¢ nast¢pujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : jezdnia szer. min. 5,0 m z nawierzchnig
utwardzong (adaptacja), jednostronne zatoki postojowe, co najmniej jednostronny chodnik, wjazdy na sgsiednie
tereny 1iposesje, zielen ozdobna wysoka iniska, ustala si¢ wlaczenie wul. Bp. Laubitza na zasadzie
»prawoskretu”,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg : o§wietlenie terenu,
b) odwodnienie terenu do sieci kanalizacji deszczowe;j,

6) ze wzgledu na potozenie terenu wrejonie (strefie) lokalizacji kabli telekomunikacyjnych,
miedzymiastowych obowigzuje nakaz uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zaktadem Radio-komunikacji
i Teletransmisji w Gdansku — Rejon w Toruniu.
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§168. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren uslug handlowych, administracyjnych
i gastronomicznych z zieleniag towarzyszaca oznaczony na rysunku planu symbolem 158-U. Teren 158-U
zlokalizowany jest w strefach: w strefie konserwatorskiej ,,B”, strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 158-U : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacje zespolu wielofunkcyjnego zfunkcjami handlu, gastronomii, ustug
administracyjnych 1biurowych oraz rekreacji irozrywki w dowolnych proporcjach wraz z infrastruktura
techniczng, parkingami i zielenia, dopuszcza si¢ na czas nieokre§lony zagospodarowanie terenu zielenig parkowa,
co jest zgodne z dotychczasowym sposobem zagospodarowania,

3) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chtonnosci terenu przy zachowaniu min. 25% terenu w stanie
biologicznie czynnym,

b) obowigzuje =zakaz realizacji wolnostojacych obiektow o kubaturze mniejszej niz 200 m? oraz
wolnostojacych garazy boksowych,

¢) max. wysokos¢ zabudowy 20 m, przy czym nowa zabudowa o wysokosci powyzej 8 m jest mozliwa
w przypadku uzyskania pozytywnych wynikow badan geologicznych,

d) obowigzujg linie zabudowy wg rysunku planu i przepisow szczegdlnych,

e) dla nowo realizowanej zabudowy wymagane wysokie walory w zakresie formy i wystroju zewnetrznego;
elewacja frontowa (wejscie gtdéwne) od strony ul. Bp. Laubitza; w rozwigzaniach elewacyjnych obowiazuje

stosowanie trwatych materiatbw wykonczeniowych o wysokich walorach estetycznych (oktadziny
ceramiczne, tynki szlachetne, aluminium, szkto refleksyjne do 60% powierzchni elewacji),

f) obowiazuje $cisle zwigzanie zabudowy z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem zielenig —
atrakcyjne formy urzadzen terenowych i ,malej architektury”, miejsca konsumpcyjne i wypoczynkowe na
tarasach terenowych,

g) realizacja zabudowy w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,
h) wjazdy na teren z ulicy dojazdowej na terenie 157-KD* lub z parkingu na terenie 159-KSp*,
1) wejscia dla pieszych z parkingu oraz z ul. Bp. Laubitza,

j) obowigzuje lokalizacja miejsc parkingowych na terenie wilosci min. 15 m.p./1000 m? p.u. ustug,
zwigzanych komunikacyjnie z terenem 159-KSp*,

k) przy realizacji obiektu kubaturowego obowigzuje adaptacja oraz wprowadzenie zieleni ozdobnej na min.
25% powierzchni terenu oraz atrakcyjne zagospodarowanie zielenig ielementami ,,matej architektury”
fragmentow terenu na styku z zewnetrznymi terenami publicznymi,

6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa podlaczenie do sieci zewn¢trznych na warunkach
okreslonych przez gestorow sieci,

7) ze wzgledu na potozenie terenu wrejonie (strefie) lokalizacji kabli telekomunikacyjnych,
mig¢dzymiastowych obowigzuje nakaz uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zaktadem Radio-komunikacji
i Teletransmisji w Gdansku — Rejon w Toruniu.

§169.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren parkingu, stuzacy realizacji celéw publicznych
oznaczony na rysunku planu symbolem 159-KSp*.

2. Teren 159-KSp* zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 159-KSp* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacj¢ terenowego parkingu, z zielenia towarzyszaca i infrastrukturg techniczng.
obowigzuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej, ustala si¢ nastepujace, podstawowe elementy
zagospodarowania terenu: miejsca postojowe dla samochodéw osobowych - min. liczba miejsc postojowych — 20,
zielen ozdobna i izolacyjna, cieniujgca stanowiska postojowe, nawigzujaca uktadem do zagospodarowania terenu
158-U, nawierzchnia uktadu jezdnego i miejsc postojowych utwardzona,
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4) ustala si¢ dostgpnos¢ parkingu dla pojazdéw kotowych z ulicy dojazdowej na terenie 157-KD*,
5) ustala si¢ w zakresie obshugi infrastruktura sieciowa : o§wietlenie terenu,

b) odwodnienie nawierzchni utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez separatory
zanieczyszczen,

6) ze wzgledu na potozenie terenu wrejonie (strefie) lokalizacji kabli telekomunikacyjnych,
migdzymiastowych obowigzuje nakaz uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zakladem Radio-komunikacji
i Teletransmisji w Gdansku — Rejon w Toruniu.

§170. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren istniejacej zieleni parkowej, stuzacy realizacji
celow publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 160-ZP*. Teren 160-ZP* zlokalizowany jest w strefach

1) w strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 160-ZP* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu zagospodarowanie zielenig ozdobna, ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu :
obowiazuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej,

b) obowigzuje adaptacja zieleni istniejgcej oraz rozwdj zieleni we wszystkich formach,

c) ustala si¢ jako elementy uzupetniajace zagospodarowanie zielenig : ciagi piesze, miejsca wypoczynku, elementy
»~matej architektury” — murki oporowe, kwiatony, poidetka, lampiony, formy plastyczne itp., obowiazuje
nawigzanie uktadem zieleni i ciggdéw pieszych do ul. Bp. Laubitza oraz zagospodarowania terendow sasiednich,
dojazd na teren zulicy dojazdowej na terenie 162-KD,KSp*, dojScia piesze na teren z sgsiednich terenow
publicznych,

3) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa o$wietlenie terenu oraz instalacj¢ hydrantéw do
podlewania zieleni,

4) ze wzglegdu na potozenie terenu wrejonie (strefie) lokalizacji kabli telekomunikacyjnych,
migdzymiastowych obowiazuje nakaz uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zaktadem Radio-komunikacji
i Teletransmisji w Gdansku — Rejon w Toruniu.

§171.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ustug administracyjnych 1iadministracji
oznaczony na rysunku planu symbolem 161-UA.

2. Teren 161-UA zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegoétowe dotyczace terenu 161-UA : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacje obiektéw administracji, ustug administracyjnych i biurowych, ustug bankowych
i ubezpieczeniowych wraz z infrastruktura techniczng, parkingami i zielenig, co jest zgodne z dotychczasowym
sposobem uzytkowania i zagospodarowania, dopuszcza si¢ wprowadzenie na teren funkcji ustug nieucigzliwych
z zakresu gastronomii, kultury i rozrywki bez ograniczen powierzchniowych, dopuszcza si¢ wprowadzenie na teren
funkcji handlu, pod warunkiem, ze pow. uzytk. tej funkcji nie przekroczy 20 % pow. uzytk. wszystkich obiektow
kubaturowych zlokalizowanych na terenie, ustala si¢ lokalizacje ustug okreslonych w punkcie 1), 2) i3) pod
warunkiem zachowania przepisow szczegélnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa i oddziatywania na siebie
poszczegdlnych funkcji, obowigzuje zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowej oraz produkcyjne;j,

6) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nie ogranicza si¢ dzialan w stosunku do zabudowy istniejacej i istniejacego zagospodarowania, pod
warunkiem uwzglednienia pozostatych ustalen zawartych w punkcie 6),

b) wielko$¢ nowej kubatury (w tym rozbudowy) wynikajaca z chtonno$ci terenu przy zachowaniu min. 20%
powierzchni kazdej nieruchomos$ci w granicach wlasno$ci w stanie biologicznie czynnym, atakze przy
uwzglednieniu przepiséw szczegolnych dotyczacych zwlaszcza wzajemnych odleglosci migdzy budynkami,

c) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych obiektow o kubaturze mniejszej niz 200 m3 oraz
wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych,
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d) wysoko$¢ max. nowej zabudowy (rozbudowy) 13 m, przy czym zabudowa o wysokos$ci powyzej 8 m jest
mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikéw badan geologicznych,

¢) obowiazujg linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,

f) w stosunku do obiektu adaptowanego oraz nowej zabudowy obowiazuja wysokie walory w zakresie formy
i wystroju zewnetrznego i materiatéw elewacyjnych,

g) realizacja nowej zabudowy, rozbudowa oraz adaptacje istniejacego budynku w uzgodnieniu ze shuzbami
konserwacji zabytkow,

h) wjazdy na teren z ulicy dojazdowej na tereniel 62-KD,KSp*, wejscia dla pieszych z terenu 160-ZP* oraz
z terenu 162-KD,KSp*, miejsca postojowe w granicach terenu w ilo§ci min. 5 szt. oraz na terenie 162-
KD,KSp*,

k) obowiazuje adaptacja i wprowadzenie zieleni ozdobnej na min. 20% powierzchni terenu,

7) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§172.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej z miejscami czasowego postoju
oznaczony na rysunku planu symbolem 162-KD,KSp*.

2. Teren 162-KD,KSp* zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 162-KD,KSp* : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu :

a) dojazd wylacznie docelowy do terendw (posesji) sgsiednich,
b) lokalizacja miejsc czasowego postoju,

¢) trasa rozprowadzenia podziemnej infrastruktury technicznej, ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu (min. 13,5 m), ustala si¢ nastgpujace, podstawowe elementy
zagospodarowania terenu :

a) jezdnia szer. min. 5 m, oddzielona od terenu 164-MN/U zielenig izolacyjng, zatoki postojowe dla samochodow
po stronie ph. jezdni (od strony terenu 160-ZP*) przedzielane zielenig cieniujacg - min. liczba miejsc
postojowych 17 stanowisk, jednostronny chodnik szer. min. 1,5 m, prowadzony przy linii rozgraniczajacej
z terenem 160-ZP*, zielen izolujaca szer. min. 2 m w postaci krzewdéw i drzew od strony terenu 164-MN/U,
wjazdy na posesje sasiednie,

4) ustala si¢ w zakresie zasad wlaczenia w sasiedni uktad komunikacyjny wiaczenie wul. Srednig na
zasadzie ,,prawoskretu”,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg o§wietlenie terenu i odprowadzenie wdd opadowych.

§173.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iuslug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 163-MN,U.

2. Teren 163-MN,U zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 2.
3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 163-MN,U :

1) ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacj¢ : mieszkalnictwa o intensywnosci zabudowy
brutto ponizej 0,5, ustug nieucigzliwych z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii, kultury, rozrywki i innych
jako funkcji wbudowanych i samodzielnych, administracji, ustug administracyjnych i biurowych, parkingow
izieleni oraz urzadzen isieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczegolnionym
w podpunktach a) -c),

Id: DB4FFB98-B0A6-48A7-B695-1701A17E9215. Ogloszony Strona 103



2) ustala si¢ lokalizacje funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa ioddzialywania na siebie
poszczegblnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowe;,

3) ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu obowiazuje adaptacja i rewaloryzacja istniejacej zabudowy bedacej pod ochrong konserwatora zabytkow;
zakres adaptacji, wtym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze shuzbami konserwacji zabytkow,
postulowane wyburzenia zabudowy w ztym stanie technicznym, wewnatrz kwartatu, wielko$¢ nowej kubatury
mozliwej do wprowadzenia wewnatrz terenu oraz wzdhuz ul. Torunskiej wynikajaca z chtonnosci terenu przy
zachowaniu min. 30% terenu w stanie biologicznie czynnym oraz przy uwzglednieniu przepiséw szczegdlnych
dot. miedzy innymi wzajemnych odlegltosci migdzy budynkami iod granic dzialek, obowigzuje
uporzadkowanie zabudowy na linii rozgraniczajacej zterenem 162-KD,KSp*, obowigzuje zakaz realizacji
wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych, wysoko$¢ zabudowy glownej wzdhuiz ulic Torunskiej
i Plebanka II-III kond. w skali zabudowy adaptowanej, wysokos¢ zabudowy pozostatej do III kond.,
nie przekraczajaca wysokos$ci budynkéw gtownych, na catym terenie zabudowa o wysokos$ci powyzej 8 m jest
mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikow badan geologicznych, obowigzuja linie zabudowy wg
rysunku planu i przepisoOw szczegdlnych,

j) w stosunku do budynkéw adaptowanych, objetych ochrong konserwatorska obowigzuje zachowanie bryty,
utrzymanie istniejagcych otwordw okiennych 1iich podziatbw na kondygnacjach powyzej parteru,
podkreslenie istniejacego i odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji
parteru w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow,

k) w stosunku do adaptowanej zabudowy nie objgtej ochrong konserwatorska oraz zabudowy nowo
realizowanej obowiazuje dostosowanie bryta, forma i detalem do otoczenia; dopuszczone nowe rozwigzania
materiatlowe (szkto, aluminium) w potaczeniu materiatami tradycyjnymi (cegta, dachowka, tynk, kamien),

1) w stosunku do zabudowy wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 162-KD,KSp* obowigzuje wytworzenie
pierzei w jednolitej formie i1 kolorystyce; dopuszczony ,,$lepy” mur w jednolitej fakturze,

m) kolorystyka elewacji poszczegolnych budynkéw tworzacych pierzeje uliczne izespoly zabudowy
jednorodna oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,

n) realizacja nowych budynkoéw i adaptacje istniejacych w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,
0) wjazdy oraz wejScia dla pieszych na teren z ulic zewnetrznych,
p) postulowane zachowanie istniejagcych wjazdéw bramowych do wngtrza kwartatu,

q) miejsca postojowe dla mieszkancoéw (garaze) oraz dla pracownikow i uzytkownikéw w granicach terenu
przy wskazniku min. 1 m.p. mieszkanie i min. 10 m.p./1000 m?p.u.,

r) obowigzuje wprowadzenie zieleni na powierzchni min. 30% terenu oraz zagospodarowanie zielenig ozdobna
i elementami ,,matej architektury” fragmentow terenu pomi¢dzy ulicami Torunskg i Plebanka, a budynkami,

s) dopuszczone wprowadzenie azurowych parkanow na linii rozgraniczajacej zul. Torunska, zulicag
dojazdowag na terenie 162-KD,KSp* oraz na nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz ul Plebanka,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§174.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren administracji, ustug administracyjnych
i biurowych oznaczony na rysunku planu symbolem 164-A,UA.

2. Teren 164-A,UA zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,

2) w strefie geologicznej 2.

Id: DB4FFB98-B0A6-48A7-B695-1701A17E9215. Ogloszony Strona 104



3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 164-A,UA : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacje obiektoéw administracji, ustug administracyjnych i biurowych, wraz z infrastruktura
techniczng, parkingami i zielenia, co jest zgodne z dotychczasowym sposobem uzytkowania i zagospodarowania,
ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu szkolnictwa, o$wiaty,
bankowosci. ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultury, rozrywki i rekreacji, handlu i gastronomii jako funkcji
towarzyszacych lub samodzielnych, ustala si¢ lokalizacje funkcji okreslonych w punktach 1) i2) w dowolnych
proporcjach, pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa
i oddzialtywania na siebie poszczegdlnych funkcji, dopuszcza si¢ lokalizacje pojedynczych lokali mieszkalnych
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, pod warunkiem ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami
dziatalnos$ci ustugowej, obowiazuje zakaz lokalizacji produkcji, rzemiosta produkcyjnego oraz ustug technicznych,

6) ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nie wprowadza si¢ ograniczen dziatan w stosunku do zabudowy istniejacej pod warunkiem zachowania
pozostatych ustalen zawartych w punkcie 6) — postulowana adaptacja i rewaloryzacja istniejgcej zabudowy
glownej, wielkos¢ nowej kubatury mozliwej do wprowadzenia na teren wynikajgca z chtonnosci terenu przy
zachowaniu min. 10% powierzchni kazdej nieruchomo$ci w granicach wlasno$ci w stanie biologicznie
czynnym oraz przy uwzglednieniu przepisow szczegdlnych dotyczacych miedzy innymi wzajemnych
odlegtosci migdzy budynkami iod granic dziatek, obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych obicktow
gospodarczych i pomocniczych o kubaturze mniejszej niz 200 m? oraz wolnostojacych, pojedynczych garazy
boksowych,

d) wysoko$¢ zabudowy II-III kond., przy czym zabudowa o wysokosci powyzej 8 m jest mozliwa
w przypadku uzyskania pozytywnych wynikow badan geologicznych,
e) obowigzuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,

f) przy dzialaniach adaptacyjnych oraz przy realizacji nowego obiektu obowiazuje zharmonizowanie
z zabudowg na terenach sasiednich,

g) adaptacja istniejacego budynku oraz realizacja nowej zabudowy w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji
zabytkow,

h) wjazd na teren z ul. Torunskiej, wejécia dla pieszych z ul. Torunskiej i ul. Plebanka,

1) przy dziataniach inwestycyjnych obowigzuje wprowadzenie na teren miejsc czasowego postoju, obowigzuje
wprowadzenie zieleni na powierzchni rownej min. 10% terenu oraz zagospodarowanie zielenig i elementami
»~matej architektury” fragmentdéw terenu pomiedzy budynkiem o liniami rozgraniczajgcymi ulic,

k) dopuszczone wygrodzenie terenu azurowym parkanem o wysok. do 150 cm, lokalizowanym na
wyznaczonych na rysunku planu liniach zabudowy,

7) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podigczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§175. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren administracji iuslug gastronomicznych
oznaczony na rysunku planu symbolem 165-A,UG.

2. Teren 165-A,UG zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujgce ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 165-A,UG : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu adaptacj¢ obiektow administracji i uslug gastronomii oraz lokalizacj¢ ustug administracyjnych
i biurowych, ushug bankowych iubezpieczeniowych wraz z infrastrukturg techniczng, parkingami i zielenia,
dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje wszelkich uslug nieucigzliwych z zakresu: handlu, gastronomii, rzemiosta
ustugowego, o$wiaty, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultury, rozrywki, jako funkcji towarzyszacych lub
samodzielnych, pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa
i oddziatywania na siebie poszczegoélnych funkcji, dopuszcza si¢ lokalizacje pojedynczych lokali mieszkalnych
zwigzanych z przeznaczeniem pod-stawowym, pod warunkiem ochrony przed skutkami dziatalnosci ustugowe;j,

4) ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
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a) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu obowigzuje adaptacja irewaloryzacja istniejacego budynku
glownego; zakres adaptacji, wtym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji
zabytkow,

b) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chtonnosci terenu przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu
budynkéw do adaptacji oraz min. 20% powierzchni kazdej nieruchomos$ci w granicach wlasno$ci w stanie
biologicznie czynnym, a takze przy uwzglednieniu przepiséw szczegdlnych dotyczacych miedzy innymi
wzajemnych odleglosci miedzy budynkami i od granic dziatek,

¢) postulowane wyburzenia zabudowy w ztym stanie technicznym, wewnatrz terenu,
d) obowiazuje uporzadkowanie zabudowy wzdhluz linii rozgraniczajacych z terenami 158-U i 159-KSp*,

e) ewentualna nowa zabudowa od strony ul. Torunskiej o wysok. III kond. w skali zabudowy adaptowanej,
przy czym zabudowa o wysokosci powyzej 8 m jest mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikow
badan geologicznych,

f) nowa zabudowa we wngtrzach blokowych nizsza niz zabudowa przyuliczna,
g) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,

h) dopuszczona lokalizacja bezokiennej elewacji zabudowy na liniach rozgraniczajacych z terenami 158-U
1 159-KSp*,

1) w stosunku do budynku adaptowanego, objetego ochrong konserwatorska obowigzuje zachowanie bryly,
utrzymanie istniejagcych otwordw okiennych iich podziatbw na kondygnacjach powyzej parteru,
podkreslenie istniejacego iodtworzonego detalu architektonicznego; dopuszczona przebudowa elewacji
parteru w dostosowaniu do nowej funkcji inowego zagospodarowania, pod warunkiem zgody stuzb
konserwacji zabytkow,

j) w stosunku do zabudowy na liniach rozgraniczajacych zterenami 158-U i 159-KSp* obowiazuje
wytworzenie pierzei w jednolitej fakturze i kolorystyce,

k) w stosunku do pozostalych budynkoéw adaptowanych oraz zabudowy nowo realizowanej obowiazuje
zachowanie zharmonizowanej z otoczeniem bryly ipodziatéw elewacji; dopuszczone nowe rozwigzania
materiatowe (szkto, aluminium) w potaczeniu materiatami tradycyjnymi (cegla, dachowka, tynk, kamien),

1) kolorystyka elewacji poszczegolnych budynkéw jednorodna oparta na wspolnych zasadach, lub zblizongj
gamie kolorystycznej,

m) realizacja nowych budynkéw oraz adaptacje istniejacych w uzgodnieniu ze sluzbami konserwacji
zabytkow,

n) dojazdy oraz wejscia dla pieszych na teren zul. Torunskiej istniejagcymi i projektowanymi wjazdami
bramowymi,

0) obowigzuje wprowadzenie miejsc postojowych na teren w ilosci min. 10 m.p./ 1000 m?p.u.,

p) obowiazuje wprowadzenie zieleni na powierzchni réwnej min. 20% terenu oraz zagospodarowanie
zielenig ozdobng i elementami ,,malej architektury” fragmentow terenu pomig¢dzy ul. Torunskg a budynkami,

q) dopuszczone wprowadzenie azurowych parkan6éw na linii rozgraniczajacej z ul. Torunska,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 176. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ustug tgcznos$ci oznaczony na rysunku planu
symbolem 166-UL.

2. Teren 166-UL zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,

2) w strefie geologicznej 2.
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3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 166-UL : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacje ustug z zakresu telekomunikacji wraz z infrastrukturg techniczng, parkingami
izielenig, co jest zgodne z dotychczasowym sposobem uzytkowania i zagospodarowania, ustala si¢ jako
przeznaczenie dopuszczalne, lokalizacje uslug nieucigzliwych z zakresu szkolnictwa, o$wiaty, bankowosci.
ochrony zdrowia iopieki spotecznej, kultury, rozrywki irekreacji, handlu i gastronomii, jako funkcji
towarzyszacych lub samodzielnych, w dowolnych proporcjach, pod warunkiem zachowania przepisow
szczegblnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa i oddziatywania na siebie poszczegdlnych funkcji, dopuszcza
si¢ lokalizacje pojedynczych lokali mieszkalnych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, pod warunkiem
ochrony przed skutkami dziatalno$ci ustugowej, obowigzuje zakaz lokalizacji produkcji, rzemiosta produkcyjnego
oraz ustug technicznych,

5) ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nie wprowadza si¢ ograniczen dziatan w stosunku do zabudowy istniejacej pod warunkiem zachowania
pozostatych ustalen zawartych w punkcie 5), wielko§¢ nowej kubatury mozliwej do wprowadzenia na teren
wynikajgca z chlonnosci terenu przy zachowaniu min. 20% powierzchni kazdej nieruchomosci w granicach
wlasno$ci w stanie biologicznie czynnym oraz przy uwzglednieniu przepiséw szczegoélnych dotyczacych
miegdzy innymi wzajemnych odlegtosci migdzy budynkami i od granic dziatek,

¢) wysokos¢ zabudowy II-11I kond., przy czym zabudowa o wysokosci powyzej 8 m jest mozliwa w przypadku
uzyskania pozytywnych wynikéw badan geologicznych,

d) obowigzujg linie zabudowy wg rysunku planu i przepisow szczegdlnych,

e) przy dziataniach adaptacyjnych oraz przy realizacji nowego obiektu obowigzuje zharmonizowanie

z zabudowa na terenach sgsiednich, postulowane podniesienie estetyki wystroju zewnetrznego budynkow
istniejacych,

f) kolorystyka elewacji poszczegolnych budynkéw jednorodna oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej
gamie kolorystycznej,

g) adaptacja istniejacego budynku oraz realizacja nowej zabudowy w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji
zabytkow,

h) dojazd i wejscia piesze na teren z ulicy dojazdowej na terenie 157-KD*, obowigzuje wprowadzenie na
teren miejsc czasowego postoju dla pracownikow, miejsca parkingowe dla klientow na terenie 159-KSp*,

k) obowiazuje wprowadzenie zieleni na powierzchni rownej min. 20% terenu,

1) dopuszczone wygrodzenie terenu parkanem o wysok. do 150 cm, lokalizowanym na wyznaczonych na
rysunku planu liniach rozgraniczajgcych, od strony terenéw publicznych azurowym,

6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewnetrznych na warunkach okre§lonych przez gestordéw sieci,

7) ustala si¢ adaptacje¢ istniejacej na terenie stacji transformatorowej, z nakazem zapewnienia dojazdu do niej
stuzbom energetycznym,

8) ze wzgledu na potozenie terenu wrejonie (strefie) lokalizacji kabli telekomunikacyjnych,
miedzymiastowych obowigzuje nakaz uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zaktadem Radio-komunikacji
i Teletransmisji w Gdansku — Rejon w Toruniu.

§177.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iuslug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 167-MW,U.

2. Teren 167-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,

2) w strefie geologicznej 2.
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3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 167-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje : mieszkalnictwa o intensywno$ci zabudowy brutto powyzej 0,5,
ustug nieucigzliwych =z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii, kultury, rozrywki iinnych jako funkcji
wbudowanych isamodzielnych, administracji, ustug administracyjnych i biurowych, parkingéw i zieleni oraz
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczegolnionym w podpunktach a) -c),
ustala si¢ lokalizacje¢ funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem zachowania
przepisow szczegodlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa i oddziatywania na siebie poszczegolnych funkcji
oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowej, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu obowigzuje adaptacja irewaloryzacja
istniejgce] zabudowy bedacej pod ochrong konserwatora zabytkdéw; zakres adaptacji, wtym ewentualne
wyburzenia w uzgodnieniu ze shuzbami konserwacji zabytkow, postulowane wyburzenia zabudowy w ztym stanie
technicznym, wewnatrz kwartalu, obowigzuje wypetnienie zabudowa naroznika pin.-zach. terenu (poczatek ciagu
pieszego w ul. Kr. Jadwigi),

d) wielko$¢ nowej kubatury mozliwej do wprowadzenia wewnatrz terenu wynikajaca z chlonno$ci terenu
przy zachowaniu min. 30% powierzchni kazdej nieruchomo$ci w granicach wlasnos$ci w stanie biologicznie
czynnym oraz przy uwzglednieniu przepisoOw szczeg6élnych dotyczacych migdzy innymi wzajemnych odleglosci
miedzy budynkami i od granic dziatek,

e) obowigzuje uporzadkowanie zabudowy przy liniach rozgraniczajacych zterenami przyleglymi od strony
potnocnej i wschodniej,

f) obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych,

g) na calym terenie zabudowa o wysokos$ci powyzej 8 m jest mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych
wynikéw badan geologicznych,

h) przy uwzglednieniu warunku zawartego w podpunkcie g) wysoko$¢ nowej zabudowy gltownej
w narozniku pin.- zach. terenu I'V kond., w skali zabudowy adaptowane;j,

i) wysoko$¢ zabudowy wewnatrz terenu do IV kond., nie przekraczajaca wysokosci budynkéw glownych,
j) obowigzujg linie zabudowy wg rysunku planu i przepisow szczegdlnych,

k) w stosunku do budynkow adaptowanych, objegtych ochrong konserwatorska obowigzuje zachowanie bryty,
utrzymanie istniejacych otworow okiennych iich podziatow na kondygnacjach powyzej parteru, podkreslenie
istniejacego i odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji parteru
w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow,

1) w stosunku do nowo realizowanej zabudowy w narozniku pin.- zach. terenu obowigzuje zachowanie
zharmonizowanej zzabudowa adaptowana bryly ipodzialow elewacji frontowych, wprowadzenie detalu
architektonicznego; dopuszczone swobodne ksztattowanie parteru budynku przy zachowaniu linii zabudowy;
dopuszczone nowe rozwigzania materialowe (szkto, aluminium) w potaczeniu materiatami tradycyjnymi (cegta,
dachowka, tynk, kamief); nowo realizowany obiekt winien podkresla¢ poczatek ciagu pieszego w ul. Kr.

Jadwigi,

m) w stosunku do pozostatej zabudowy adaptowanej oraz nowo realizowanej obowigzuje dostosowanie bryta,
forma i detalem do otoczenia,

n) kolorystyka elewacji poszczegolnych budynkéow tworzacych pierzeje uliczne izespoty zabudowy
jednorodna oparta na wspdlnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,

0) realizacja nowych budynkow i adaptacje istniejacych w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,

P) wjazdy oraz wejscia dla pieszych na teren zulic zewnetrznych w tym z ul. dojazdowej na terenie 157-

KD*, istniejgcymi i projektowanymi wjazdami bramowymi,

q) zalecana lokalizacja miejsc postojowych i garazy zespotowych dla mieszkancoéw i pracownikow lokali
uzytkowych w granicach terenu,

r) obowigzuje wprowadzenie zieleni na powierzchni min. 30% terenu,

s) dopuszczone wprowadzenie azurowego parkanu na linii rozgraniczajacej z ulica dojazdowa na terenie 157-
KD*,
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4) ustala si¢ w zakresie obshlugi infrastrukturg sieciowg adaptacje¢ rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
sieci zewnetrznych na warunkach okre§lonych przez gestoroéw sieci,

5) ze wzglegdu na potozenie terenu wrejonie (strefie) lokalizacji kabli telekomunikacyjnych,
miedzymiastowych obowigzuje nakaz uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zaktadem Radio-komunikacji
i Teletransmisji w Gdansku — Rejon w Toruniu.

§178. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej z ciggiem pieszym stuzacy
realizacji celow publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 168-KD,KX*(fragment ul. Kr. Jadwigi).
Teren 168-KD,KX* zlokalizowany jest w strefach :

1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdétowe dotyczace terenu 168-KD,KX* : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu : dojazd w rejon Srédmiescia, dojazd do terenow sasiednich, gtdéwny ciag pieszy
w rejonie Srodmiescia,

d) trasa $ciezki rowerowej,

e) trasa podziemnej infrastruktury technicznej, ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych
wg oznaczen na rysunku planu, zmienna, $cisle wyznaczong istniejagcg zabudowa w granicach od 14,5 m do 25,5
m, ustala si¢ nastgpujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : jezdnia szer. min. 6 m
z nawierzchnia utwardzong prowadzona (adaptacja), obustronne chodniki z podniesionymi krawegznikami
(adaptacja), wydzielona rodzajem i kolorem nawierzchni $ciezka rowerowa na calej dtugosci ulicy, na wysokosci
terenu 104-UA,A zatoka postojowa dla samochoddéw (adaptacja), elementy ,,malej architektury” z zielenig
ozdobna, wjazdy na tereny sasiednie, jako elementy zagospodarowania dopuszczone ustala si¢ elementy
reklamowe zwigzane z zabudowa sgsiednig i wolnostojace pod warunkiem zachowania peinej przepustowosci
ruchu pieszego i kolowego, ustala si¢ w zakresie organizacji ruchu na terenie nadrzedno$¢ ruchu pieszego nad
kotowym, ograniczenie pre¢dkosci pojazdéw kotowych, na odcinku od ul. Solankowej do ul. Narutowicza ruch
jednokierunkowy, przelotowy, na odcinku od ul. Narutowicza do parkingu na terenie 159-KSp* ruch
dwukierunkowy z dojazdami docelowymi, ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa o$wietlenie
terenu 1 odwodnienie nawierzchni utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowe;].

§179. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy lokalnej, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 169-KL* (ul. Torunska).

2. Teren 169-KL* zlokalizowany jest w strefach : w strefie konserwatorskiej ,,As”, w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegolowe dotyczace terenu 169-KL* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu :

a) dojazd w rejon Srodmiescia, dojazd do terenéw sasiednich, trasa podziemnej infrastruktury technicznej, ustala
si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu, wyznaczong
istniejacg zabudowg nie mniejsza niz 15,5 m, ustala si¢ nast¢pujace, podstawowe elementy zagospodarowania
terenu : jezdnia szer. min. 7 m z nawierzchnig utwardzong (adaptacja), obustronne chodniki (adaptacja), wjazdy
na posesje sasiednie, zielen wysoka iniska w formie trawnikéw i szpalerow drzew po obu stronach jezdni,
w zakresie zasad wigczenia w sasiedni uktad komunikacyjny ustala sie petne skrzyzowanie z ul. Srednig oraz
wlaczenie w jezdnie ul. Kr. Jadwigi wylacznie na ,,prawoskrety”, ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura
sieciowg o$wietlenie terenu i odwodnienie terenu do sieci kanalizacji deszczowej.

§180.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ciggu pieszego z dopuszczonym ruchem
kotowym dla pojazdow uprawnionych shuzacy realizacji celoéw publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem
170-KX* (fragment ul. Kr. Jadwigi). Teren 170-KX* zlokalizowany jest w strefach :

1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 170-KX* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu : fragment gldwnego ciggu pieszego w rejonie Srodmiescia (dojscie do Rynku), dojazd
pojazdow uprawnionych do terendw i posesji sasiednich, trasa $ciezki rowerowej,

Id: DB4FFB98-B0A6-48A7-B695-1701A17E9215. Ogloszony Strona 109



d) trasa rozprowadzenia podziemnej infrastruktury technicznej, ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego
w liniach rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu, zmienna, $cisle wyznaczong istniejagcg zabudowa
w granicach od 10,5 m (lokalnie) do 16,5,5 m, ustala si¢ nastepujace, podstawowe elementy zagospodarowania
terenu : trakt pieszo-jezdny na pelng szeroko$¢ wyznaczong istniejacg zabudowa pierzejowg z nawierzchnig
utwardzona, ciag jezdny dla pojazdow uprawnionych wyznaczony rodzajem lub kolorem nawierzchni, wjazdy
na tereny sgsiednie,

d) wyznaczona rodzajem lub kolorem nawierzchni $ciezka rowerowa na calej dtugosci terenu,

e) elementy ,,matej architektury” (tj. murki wydzielajace, siedziska, lampiony terenowe, stupy ogloszeniowe itp.)
z zielenig ozdobna,

4) jako elementy zagospodarowania dopuszczone ustala si¢ elementy reklamowe zwigzane z zabudowag
sgsiednia i wolnostojace pod warunkiem zachowania pelnej przepustowosci ruchu pieszego i kotowego,

5) ustala si¢ w zakresie zasad wlaczenia w sasiedni uklad komunikacyjny wjazdy na ciag pieszy z terenow
168-KD,KX* i 188-KD*,

6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa o$wietlenie terenu oraz odwodnienie nawierzchni
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowe;j.

§181. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iustug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 171-MW,U.

2. Teren 171-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegélowe dotyczace terenu 171-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje : mieszkalnictwa o intensywno$ci zabudowy brutto powyzej 0,5,
ustug nieucigzliwych =z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii, kultury, rozrywki iinnych jako funkcji
wbudowanych i samodzielnych, administracji, ustug administracyjnych i biurowych, parkingéw i zieleni oraz
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczegolnionym w podpunktach a) -c),
ustala si¢ lokalizacje funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem zachowania
przepisow szczegodlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa i oddziatywania na siebie poszczegolnych funkcji
oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowej, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu obowiazuje adaptacja irewaloryzacja
istniejgce] zabudowy bedacej pod ochrong konserwatora zabytkdéw; zakres adaptacji, wtym ewentualne
wyburzenia w uzgodnieniu ze shuzbami konserwacji zabytkéw, postulowane wyburzenia zabudowy w ztym stanie
technicznym, wewnatrz kwartalu, wielko§¢ nowej kubatury mozliwej do wprowadzenia wewnatrz terenu
wynikajaca z chtonno$ci terenu przy zachowaniu min. 20% powierzchni kazdej nieruchomosci w granicach
wlasnosci w stanie biologicznie czynnym oraz przy uwzglednieniu przepisow szczegdlnych dotyczacych miedzy
innymi wzajemnych odleglo$ci migdzy budynkami iod granic dzialek, postulowane nowe zagospodarowanie
kubaturowe naroznika ulic Torunskiej i Kr. Jadwigi,

e) obowiazuje uporzadkowanie zabudowy (stworzenie pierzei) przy linii rozgraniczajacej z terenem 175-KX*,
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f) obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych obiektow gospodarczych i pomocniczych o kubaturze mniejszej niz
200 m3 oraz wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych, na catym terenie nowa zabudowa o wysokosci
powyzej 8 m jest mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikow badan geologicznych, przy
uwzglednieniu warunku zawartego w podpunkcie g) wysoko$¢ nowej zabudowy glownej u zbiegu ulic
Torunskiej i Kr. Jadwigi - IV kond. w skali sasiedniej zabudowy adaptowanej, wysoko$¢ nowej zabudowy
lokalizowanej wzdluz linii rozgraniczajacej zterenem 175-KX* - II kond., do 8 m, wysoko§¢ zabudowy
wewnatrz terenu do IV kond., nie przekraczajagca wysokosci budynkéw gldwnych, obowiazuja linie zabudowy
wg rysunku planu i przepisow szczegolnych, w stosunku do budynkow adaptowanych, objetych ochrona
konserwatorskg obowigzuje zachowanie bryly, utrzymanie istniejgcych otworéow okiennych iich podziatow na
kondygnacjach powyzej parteru, podkreslenie istniejgcego i odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza
si¢ przebudowe elewacji parteru w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji
zabytkow w stosunku do nowo realizowanej zabudowy obrzeznej obowiazuje zachowanie zharmonizowanej
z zabudowa adaptowana bryly ipodziatow elewacji frontowych, wprowadzenie detalu architektonicznego;
dopuszczone swobodne ksztattowanie parteru budynku przy zachowaniu linii zabudowy; dopuszczone nowe
rozwiazania materiatlowe (szklo, aluminium) w potaczeniu materiatami tradycyjnymi (cegla, dachowka, tynk,
kamien), w stosunku do pozostatej zabudowy adaptowanej oraz nowo realizowanej obowigzuje dostosowanie
bryla, forma idetalem do otoczenia, kolorystyka elewacji poszczegolnych budynkow tworzacych pierzeje
uliczne i zespoty zabudowy jednorodna oparta na wspdlnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,
realizacja nowych budynkoéw i adaptacje istniejacych w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow, wjazdy
na teren z ul. Torunskiej bez ograniczen oraz z ul. Kr. Jadwigi i Placu Klasztornego dla pojazdow uprawnionych,
istniejagcymi i projektowanymi wjazdami bramowymi, wejscia dla pieszych na teren z zewnetrznych terenow
publicznych, zalecana lokalizacja miejsc postojowych i garazy zespolowych dla mieszkancow i pracownikéw
lokali uzytkowych w granicach terenu, obowigzuje wprowadzenie zieleni na powierzchni min. 20% terenu,

4) ustala si¢ w zakresie obstlugi infrastrukturg sieciowa adaptacje¢ rozwigzan istniejacych oraz podiaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okres§lonych przez gestorow sieci.

§182. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ustlug administracyjnych i biurowych oznaczony
na rysunku planu symbolem 172-UA.

2. Teren 172-UA zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 172-UA : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacje obiektow, uslug administracyjnych i biurowych (w tym ustug bankowych), wraz
z infrastrukturg techniczng, parkingami i zielenig, co jest zgodne z dotychczasowym sposobem uzytkowania
i zagospodarowania, ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne lokalizacje ustug nieuciazliwych z zakresu
szkolnictwa, o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultury, rozrywki i rekreacji, handlu i gastronomii jako
funkcji towarzyszacych lub samodzielnych, w dowolnych proporcjach, pod warunkiem zachowania przepiséw
szczegolnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa i oddziatywania na siebie poszczegdlnych funkcji, obowiazuje
zakaz lokalizacji produkcji, rzemiosta produkcyjnego oraz ustug technicznych,

4) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu obowigzuje adaptacja irewaloryzacja istniejacego budynku
glownego; zakres adaptacji, wtym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji
zabytkow,

b) obowigzuje zakaz realizacji nowych obiektow kubaturowych na warunkach lokalizacji state;j,
¢) obowigzuje zachowanie gabarytow wysokosciowych budynku istniejacego (I11 kond.),
d) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepisow szczegolnych,

e) w stosunku do budynku adaptowanego, objetego ochrong konserwatorska obowigzuje zachowanie bryty,
utrzymanie istniejagcych otworow okiennych iich podzialdéw na kondygnacjach powyzej parteru,
podkreslenie istniejacego i odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji
parteru w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow,

f) wjazd na teren z ul. Torunskiej, wejscia dla pieszych z ul. Torunskiej i z ciggu pieszego na terenie 175-KX*,
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g) obowiazuje wprowadzenie na teren miejsc czasowego postoju, obowiazuje wprowadzenie zieleni na
powierzchni réwnej min. 10% terenu oraz zagospodarowanie zielenia ozdobna ielementami ,,malej
architektury” fragmentéw terenu pomigdzy budynkiem a liniami rozgraniczajacymi tereny publiczne,
dopuszczone wygrodzenie terenu azurowym parkanem o wysok. do 150 cm, lokalizowanym na wyznaczonej
na rysunku planu linii zabudowy od strony ul. Torunskiej oraz na granicy z terenem 175-KX*,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podigczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 183. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iustug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 173-MW,U.

2. Teren 173-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujgce ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 173-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje : mieszkalnictwa o intensywnos$ci zabudowy brutto powyzej 0,5,
ustug nieuciazliwych zzakresu handlu, rzemiosta, gastronomii, kultury, rozrywki iinnych jako funkcji
wbudowanych isamodzielnych, administracji, ustug administracyjnych i biurowych, parkingdw i zieleni oraz
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczegélnionym w podpunktach a) -c),
ustala si¢ lokalizacje funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem zachowania
przepiséw szczego6lnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa i oddziatywania na siebie poszczegolnych funkcji
oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowej, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu obowigzuje adaptacja irewaloryzacja
istniejagcej zabudowy bedacej pod ochrong konserwatora zabytkdéw; zakres adaptacji, wtym ewentualne
wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkdéw, postulowane wyburzenia obiektdow pomocniczych
i oficynowych w ztym stanie technicznym, wewnatrz kwartatu i zagospodarowanie uwolnionych powierzchni
zielenia,

¢) nowa zabudowa wewnatrz kwartalu mozliwa do wprowadzenia jedynie w drodze wymiany substancji istniejace;j
przy uwzglednieniu przepisow szczegolnych dotyczacych miedzy innymi wzajemnych odlegltosci miedzy
budynkami i od granic dziatek,

d) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych obiektéw gospodarczych ipomocniczych o kubaturze
mniejszej niz 200 m3, oraz wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych, wysokos¢ zabudowy wewnatrz
terenu., nie przekraczajaca wysokosci budynkow gtownych zlokalizowanych wzdluz ul. Torunskiej (do IV
kond.), przy czym zabudowa o wysokosci powyzej 8 m jest mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych
wynikow badan geologicznych, obowigzujg linie zabudowy wg rysunku planu i przepisOw szczeg6lnych,
w stosunku do budynkow adaptowanych, objetych ochrong konserwatorska obowigzuje zachowanie bryly,
utrzymanie istniejagcych otwordéw okiennych iich podziatow na kondygnacjach powyzej parteru, podkreslenie
istniejacego 1 odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji parteru
w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow, w stosunku do pozostatej
zabudowy adaptowanej oraz nowo realizowanej obowigzuje dostosowanie bryta, forma i detalem do otoczenia,
kolorystyka elewacji poszczegdlnych budynkow tworzacych pierzeje uliczne i zespoly zabudowy jednorodna
oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej, realizacja nowych budynkow i adaptacje
istniejagcych w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow, wjazdy na teren z ul. Torunskiej, wejscia dla
pieszych z ul. Torunskiej i ciagu pieszego na terenie 175-KX*, zalecana lokalizacja miejsc postojowych i garazy
zespotowych dla mieszkanhcow 1 pracownikow lokali uzytkowych w granicach terenu, postulowane
wprowadzenie zieleni na teren, w przypadku wyburzen obiektow na linii rozgraniczajacej z terenem 175-KX*
dopuszczone wprowadzenie azurowego parkanu o wysok. do 170 cm,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podigczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§184. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren administracji, ustug administracyjnych
i biurowych oznaczony na rysunku planu symbolem 174-A.

2. Teren 174-A zlokalizowany jest w strefach:

1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
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2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 174-A : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu adaptacje¢ obiektow administracji, ustug administracyjnych i biurowych, wraz z infrastrukturg
techniczng, parkingami i zielenig, co jest zgodne z dotychczasowym sposobem uzytkowania i zagospodarowania,
ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne lokalizacje uslug nieuciazliwych z zakresu szkolnictwa, o$wiaty,
kultury, rozrywki irekreacji i gastronomii jako funkcji towarzyszacych lub samodzielnych, w dowolnych
proporcjach, pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa
i oddzialywania na siebie poszczegdlnych funkcji, obowigzuje zakaz lokalizacji produkcji, rzemiosta
produkcyjnego oraz ustug technicznych, dopuszcza si¢ objecie terenu 174-A przeznaczeniem terenu 176-UK,UO,A
(tj. wlaczenie terenu 174-A do terenu 176-UK,UO,A) przy jednoczesnym zachowaniu dla kazdego z terenoéw
ustalen dotyczacych zasad zabudowy i zagospodarowania,

5) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nie wprowadza si¢ ograniczen dziatan w stosunku do zabudowy istniejacej pod warunkiem zachowania
pozostatych ustalen zawartych w punkcie 5) — postulowana adaptacja i rewaloryzacja istniejacej zabudowy
glownej,

b) wielko$¢ nowej kubatury mozliwej do wprowadzenia na teren wynikajaca z chlonno$ci terenu przy
zachowaniu min. 5% powierzchni kazdej nieruchomos$ci w granicach wtasnosci w stanie biologicznie
czynnym oraz przy uwzglednieniu przepisoOw szczegodlnych dotyczacych migdzy innymi wzajemnych
odlegtosci miedzy budynkami i od granic dziatek,

¢) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych obiektow gospodarczych i pomocniczych o kubaturze mniejsze;j
niz 200 m?, oraz wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych,

d) wysoko$¢ zabudowy I-III kond.,
¢) obowigzujg linie zabudowy wg przepisdéw szczegolnych,

f) przy dziataniach adaptacyjnych oraz przy realizacji nowego obiektu (przy rozbudowie) obowigzuje
zharmonizowanie zzabudowa na terenach sasiednich; postulowane podniesienie estetyki wystroju
zewngtrznego budynku istniejgcego,

g) kolorystyka elewacji budynkéw zharmonizowana z kolorystyka zabudowy sasiedniej,

h) adaptacja istniejacego budynku oraz realizacja nowej zabudowy w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji
zabytkow,

1) dojazd na teren z ul. Torunskiej, wydzielonym fragmentem terenu,
j) miejsca postojowe dla interesantdow i klientow poza terenem,
k) obowiazuje wprowadzenie zieleni na powierzchni rownej min. 5% terenu,

6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podigczenia do
sieci zewnegtrznych na terenach komunalnych na warunkach okre$lonych przez gestorow sieci.

§185. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ciggu pieszego z dopuszczonym ruchem
kotowym dla pojazdéw uprawnionych stuzacy realizacji celow publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem
175-KX*. Teren 175-KX* zlokalizowany jest w strefach :

1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 2 i 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 175-KX* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu : istniejace potaczenie piesze ul. Torunskiej z Placem Klasztornym, dojazd pojazdow
uprawnionych do terenu 176-UK,UO,A, trasa rozprowadzenia podziemne;j infrastruktury technicznej,

2) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu, zmienna,
wyznaczong istniejaca zabudowa, nie mniejsza niz 3 m,

3) ustala si¢ nastgpujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : trakt pieszo-jezdny z nawierzchnig
utwardzong na petng szeroko$¢ wyznaczong istniejagcg zabudows i parkanem od strony terenu 172-UA,
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b) zielen ozdobna z elementami ,matej architektury” pod warunkiem zachowania pelnej przepustowosci
ruchu pieszego i kotowego,

4) w zakresie zasad wlaczenia w sgsiedni uktad komunikacyjny obowiazuje wlaczenie piesze i kotowe w ul.
Torunska oraz wlaczenie piesze w uktad chodnikow na terenie 184-ZP*,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowa oswietlenie terenu iodwodnienie nawierzchni
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowe;j.

§186. 1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ushug kultury, o§wiaty i administracji oznaczony
na rysunku planu symbolem 176-UK,UQO,A.

2. Teren 176-UK,UO,A zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 176-UK,UO,A : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu adaptacje irozwdj ustug z zakresu kultury, o§wiaty i administracji (adaptacja
domu kultury m.in. : biblioteki, muzeum, teatru) wraz z infrastrukturg techniczng, parkingami i zielenig, ustala si¢
jako przeznaczenie dopuszczalne lokalizacje ustug nieuciazliwych z zakresu handlu, gastronomii, rozrywki,
rekreacji i rzemiosta artystycznego jako funkcji towarzyszacych pod warunkiem, ze taczna powierzchnia uzytkowa
tych funkcji nie przekroczy 15% ogolnej powierzchni uzytkowej obiektow zlokalizowanych na terenie oraz pod
warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sgsiedztwa i oddziatywania na siebie
poszczegdlnych funkcji, obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej oraz produkcji, rzemiosta
produkcyjnego i ustug technicznych, dopuszcza si¢ objecie przeznaczeniem okreslonym w punktach 1) i 2) terenu
174-A (tj. wlaczenie terenu 174-A do terenu 176-UK,UO,A) przy jednoczesnym zachowaniu dla kazdego
z terendéw ustalen dotyczacych zasad zabudowy i zagospodarowania,

5) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nie wprowadza si¢ ograniczen dziatan w stosunku do zabudowy istniejacej pod warunkiem zachowania
pozostatych ustalen zawartych w punkcie 5) — postulowana adaptacja i rewaloryzacja istniejacej zabudowy
gtéwnej, wielkos¢ nowej kubatury mozliwej do wprowadzenia na teren wynikajaca z chlonnosci terenu przy
zachowaniu min. 30% terenu w stanie biologicznie czynnym oraz przy uwzglednieniu przepiséw
szczegblnych dot. migdzy innymi wzajemnych odlegltosci migdzy budynkami iod granic dzialek,
obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych obiektéw gospodarczych i pomocniczych o kubaturze mniejsze;j
niz 200 m3 oraz wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych,

d) wysoko$¢ zabudowy do III kond.,
e) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,

f) przy dziatlaniach adaptacyjnych oraz przy realizacji nowego obiektu (przy rozbudowie) obowigzuje
zharmonizowanie zzabudowa na terenach sgsiednich; postulowane podniesienie estetyki wystroju
zewngtrznego zabudowy istniejacej i petniejsze wkomponowanie w historyczng tkanke Srodmiescia,

g) kolorystyka elewacji budynkéw zharmonizowana z kolorystyka zabudowy sasiednie;j,

h) adaptacja istniejgcego budynku oraz realizacja nowej zabudowy w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji
zabytkow,

i) dojazdy na teren z terenow publicznych 175-KX*, 183-KD,KSp*,

j) miejsca postojowe dla pracownikow w granicach terenu dla uzytkownikow na terenach sasiednich
parkingéw publicznych,

k) obowiazuje wprowadzenie zieleni na powierzchni réwnej min. 30% terenu oraz zagospodarowanie
zielenig ozdobng i elementami ,,malej architektury” fragmentoéw terenu pomigdzy budynkami o liniami
rozgraniczajacymi tereny publiczne,

1) obowiazuje wyeksponowanie ipodkreslenie historycznego przebiegu muréw obronnych na liniach
rozgraniczajacych zterenami 177-MW,U 1 178-ZP* (odtworzenie, podkreslenie ,,matg architekturg”
i zielenia,
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6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewnetrznych na warunkach okre§lonych przez gestoroéw sieci,

7 ustala si¢ adaptacje¢ istniejacej na terenie stacji transformatorowej, z nakazem zapewnienia dojazdu do niej
stuzbom energetycznym.

§ 187.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iuslug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 177-MW,U.

2. Teren 177-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 177-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje : mieszkalnictwa o intensywno$ci zabudowy brutto powyzej 0,5,
ustug nieuciazliwych zzakresu handlu, rzemiosta, gastronomii, kultury, rozrywki iinnych jako funkcji
wbudowanych i samodzielnych, administracji, ustug administracyjnych ibiurowych, parkingéw 1i zieleni oraz
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczegolnionym w podpunktach a) -c),

2) ustala si¢ lokalizacje funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisow szczegbdlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa 1oddziatywania na siebie
poszczegblnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowe;,

3) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu obowigzuje adaptacja i rewaloryzacja istniejacej zabudowy bedacej pod ochrong konserwatora zabytkow;
zakres adaptacji, wtym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze sluzbami konserwacji zabytkow,
postulowane wyburzenia obiektow pomocniczych ioficynowych w ztym stanie technicznym, wewnatrz
kwartalu 1zagospodarowanie uwolnionych powierzchni zielenia, wielko§¢ nowej kubatury mozliwej do
wprowadzenia na teren wynikajaca z chtonnosci terenu przy zachowaniu min. 20% powierzchni kazdej
nieruchomosci w granicach wiasno$ci w stanie biologicznie czynnym oraz przy uwzglgdnieniu przepisow
szczegolnych dotyczacych miedzy innymi wzajemnych odleglosci miedzy budynkami iod granic dziatek,
postulowane wprowadzenie nowej zabudowy na linii rozgraniczajacej z terenem 178-ZP*, obowigzuje zakaz
realizacji wolnostojacych obiektow gospodarczych i pomocniczych o kubaturze mniejszej niz 200 m3 oraz
wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych, obowigzuje zachowanie wysokosci adaptowanych obiektow
wzdtuz ul. Torunskiej: III-IV kond., na catym terenie nowa zabudowa o wysoko$ci powyzej 8 m jest mozliwa
w przypadku uzyskania pozytywnych wynikéw badan geologicznych, przy zachowaniu warunku okreslonego
w podpunkcie g) wysokos¢ zabudowy lokalizowanej wzdhiz linii rozgraniczajacej z terenem 178-ZP* : T1-III
kond.,

1) wysoko$¢ zabudowy wewnatrz terenu, nie przekraczajaca wysokosci budynkow gléwnych tworzacych
pierzeje (do III kond.),

j) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepisow szczeg6lnych,

k) w stosunku do budynkéw adaptowanych, objetych ochrong konserwatorska obowiazuje zachowanie bryty,
utrzymanie istniejacych otworéw okiennych 1iich podzialtdow na kondygnacjach powyzej parteru,
podkreslenie istniejacego i odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji
parteru w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow,

1) w stosunku do nowo realizowanej zabudowy od strony terenu 178-ZP* obowigzuje zachowanie
zharmonizowanej z zabudowa adaptowang bryly ipodziatdéw elewacji frontowych, wprowadzenie detalu
architektonicznego; dopuszczone swobodne ksztaltowanie parteru budynku przy zachowaniu linii zabudowy;
dopuszczone nowe rozwigzania materiatowe (szkto, aluminium) w potaczeniu materiatami tradycyjnymi
(cegta, dachowka, tynk, kamien),

m) w stosunku do pozostalej zabudowy adaptowanej oraz nowo realizowanej obowigzuje dostosowanie bryla,
formga i detalem do otoczenia,

n) kolorystyka elewacji poszczegélnych budynkoéw tworzacych pierzeje uliczne izespoly zabudowy
jednorodna oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,

0) realizacja nowych budynkow i adaptacje istniejacych w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkéw,

p) wjazdy na teren z ul. Torunskiej istniejacymi wjazdami bramowymi,
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q) wejscia dla pieszych z sasiednich terenow publicznych,

r) zalecana lokalizacja miejsc postojowych i garazy zespotowych dla mieszkancow i pracownikow lokali
uzytkowych w granicach terenu,

s) obowigzuje wprowadzenie zieleni na powierzchni réwnej min. 20% terenu oraz zagospodarowanie zielenig
ozdobna ielementami ,malej architektury” fragmentéw terenu pomiedzy budynkami o liniami
rozgraniczajacymi tereny publiczne,

t) dopuszczone wprowadzenie azurowego parkanu na linii rozgraniczajgcej z terenami publicznymi,

u) obowiazuje wyeksponowanie ipodkreslenie historycznego przebiegu muréw obronnych na linii
rozgraniczajacej z terenem 176-UK,UO,A (odtworzenie, podkreslenie ,,malg architekturg” i zielenia,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§188. 1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren istniejacej zieleni parkowej, stuzacy realizacji
celow publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 178-ZP*. Teren 178-ZP* zlokalizowany jest w strefach

1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 178-ZP* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu zagospodarowanie zielenia ozdobna z wyeksponowaniem historycznego przebiegu miejskich
muréw obronnych, ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu : obowigzuje zakaz realizacji
zabudowy kubaturowe;j,

b) obowigzuje adaptacja zieleni istniejgcej oraz rozwdj zieleni we wszystkich formach z zachowaniem
istniejacego uksztaltowania terenu,

c) ustala si¢ jako elementy uzupelniajace zagospodarowanie zielenig : ciaggi piesze o nawierzchniach ze
zréznicowang faktura, miejsca wypoczynku, elementy ,malej architektury” — murki oporowe, kwiatony,
poidetka, lampiony, stupy ogloszeniowe, gabloty reklamowe, formy plastyczne itp., podkreslajace historyczny
przebieg miejskich muréw obronnych wzdhuz granicy z terenem 176-UK,UO,A,

d) obowigzuje nawigzanie uktadem zieleni iciggdw pieszych do zagospodarowania terenow sasiednich
w tym do terenu 179-KSp,ZP*, dojazd na teren z ulicy dojazdowej na terenie 182-KD* i z parkingu na terenie
179-KSp,ZP*, ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa oswietlenie terenu oraz instalacje hydrantow
do podlewania zieleni, ustala si¢ lokalizacje na terenie wysokowydajnego hydrantu przeciwpozarowego.

§189. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren parkingu z zielenig, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 179-KSp,ZP*. Teren 179-KSp,ZP* zlokalizowany jest
w strefach :

1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdélowe dotyczace terenu 179-KSp,ZP* : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje¢ terenowego parkingu, z zielenig towarzyszgca, ozdobnag i cieniujaca
oraz z infrastrukturg techniczng, obowiazuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej, ustala si¢ nastgpujace,
podstawowe elementy zagospodarowania terenu: miejsca postojowe dla samochodow osobowych - min. liczba
miejsc postojowych — 60, zielen ozdobna wysoka i niska, cieniujgca stanowiska postojowe, nawigzujaca uktadem
do zagospodarowania terenu 178-ZP*, chodnik szer. min.2 m prowadzony przy linii rozgraniczajacej z terenem
181-MW,U, wydzielony od parkingu pasem zieleni izolacyjnej szer. min.3 m, elementy ,,matej architektury”
zwigzane z parkingiem i traktem pieszym, nawierzchnia ukladu jezdnego, miejsc postojowych ichodnika
utwardzona, ustala si¢ dostgpno$¢ parkingu dla pojazdéw kotowych zulicy dojazdowej na terenie 182-KD*,
obowigzuje powigzanie parkingu uktadem chodnikéw z terenem 178-ZP*,

6) ustala si¢ w zakresie obslugi infrastrukturg sieciowg oswietlenie terenu iodwodnienie nawierzchni
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez separatory zanieczyszczen.

§190. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ustug administracyjnych i biurowych, ushug
zdrowia i opieki spotecznej oznaczony na rysunku planu symbolem 180-UA,UZ.
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2. Teren 180-UA,UZ zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 180-UA,UZ : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacje administracji, ustug administracyjnych i biurowych oraz ustug z zakresu ochrony
zdrowia 1iopieki spotecznej wraz =z infrastrukturg techniczng, parkingami 1izielenig, co jest zgodne
z dotychczasowym sposobem uzytkowania izagospodarowania, w przypadku utrzymania przeznaczenia
podstawowego okreslonego w punkcie 1) dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie pojedynczych lokali mieszkalnych,
ustala si¢ jako alternatywne przeznaczenie podstawowe lokalizacje mieszkalnictwa oraz uslug nieucigzliwych
z zakresu administracji, szkolnictwa, o$wiaty, kultury, rozrywki irekreacji, handlu i gastronomii jako funkcji
towarzyszacych mieszkalnictwu (wbudowanych) lub samodzielnych, ustala si¢ lokalizacje funkcji okreslonych
w punkcie 3) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych dotyczacych
wzajemnego sasiedztwa i oddzialywania na siebie poszczegolnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed
skutkami dziatalnos$ci ustugowej, obowigzuje zakaz lokalizacji produkcji, rzemiosta produkcyjnego oraz ustug
technicznych,

6) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu obowigzuje adaptacja irewaloryzacja istniejacego budynku
glownego; zakres adaptacji, wtym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji
zabytkow,

b) postulowane wyburzenia obiektdéw pomocniczych i oficynowych w ztym stanie technicznym, wewnatrz
kwartatu 1 zagospodarowanie uwolnionych powierzchni zielenia,

c) wielkos¢ nowej kubatury mozliwej do wprowadzenia na teren wynikajaca z chtonnos$ci terenu przy
zachowaniu min. 20% terenu w stanie biologicznie czynnym oraz przy uwzglednieniu przepisow
szczegolnych dotyczacych migdzy innymi wzajemnych odlegtosci migdzy budynkami i od granic dziatek,
obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych, obowiazuje zachowanie
gabarytéw wysokos$ciowych budynku istniejgcego (V kond.), wysokos¢ nowej zabudowy na terenie do III
kond.,

g) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepisow szczegodlnych,

h) w stosunku do budynku adaptowanego, objetego ochrona konserwatorska obowiazuje zachowanie bryly,
utrzymanie istniejagcych otworow okiennych iich podzialdéw na kondygnacjach powyzej parteru,
podkreslenie istniejacego i odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji
parteru w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow,

1) w stosunku do pozostatej zabudowy adaptowanej oraz nowo realizowanej obowiazuje dostosowanie bryla,
formg i detalem do otoczenia,

j) kolorystyka elewacji poszczegélnych budynkéw tworzacych pierzeje uliczne izespoly zabudowy
jednorodna oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystyczne;j,

k) realizacja nowych budynkow i adaptacje istniejacych w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,
1) wijazdy oraz wejscia dla pieszych na teren z ul. Torunskiej i z ul. Sredniej,

m) obowiazuje wprowadzenie na teren miejsc parkingowych przy wskazniku min. 0,7 m.p./ lokal mieszk.
i min. 15 m.p./1000 m? p.u.,

n) obowigzuje wprowadzenie zieleni na powierzchni réwnej min. 30% terenu oraz zagospodarowanie
zieleniga ozdobng i elementami ,,matej architektury” fragmentéw terenu pomiedzy budynkiem a liniami
rozgraniczajacymi tereny publiczne, dopuszczone wygrodzenie terenu azurowym parkanem o wysok. do
150 cm, lokalizowanym na linii rozgraniczajacej z terenami publicznymi,

7) ustala si¢ w zakresie obshlugi infrastrukturg sieciowg adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§191.1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iushug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 181-MW,U.

2.  Teren 181-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
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1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdélowe dotyczace terenu 181-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje : mieszkalnictwa o intensywno$ci zabudowy brutto powyzej 0,5,
ustug nieuciazliwych zzakresu handlu, rzemiosta, gastronomii, kultury, rozrywki iinnych jako funkcji
wbudowanych isamodzielnych, administracji, ustug administracyjnych i biurowych, parkingdw i zieleni oraz
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczegoélnionym w podpunktach a) -c),

2) ustala si¢ lokalizacje funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisow szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa ioddziatywania na siebie
poszczegblnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowe;,

3) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu obowiazuje adaptacja i rewaloryzacja istniejacej zabudowy bedacej pod ochrong konserwatora zabytkow;
zakres adaptacji, wtym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze sluzbami konserwacji zabytkow,
postulowane wyburzenia obiektow pomocniczych ioficynowych w ztym stanie technicznym, wewnatrz
kwartalu 1 zagospodarowanie uwolnionych powierzchni zielenia, wielko§¢ nowej kubatury mozliwej do
wprowadzenia na teren wynikajaca z chtonnos$ci terenu przy zachowaniu min. 30% powierzchni kazdej
nieruchomosci w granicach wiasno$ci w stanie biologicznie czynnym oraz przy uwzglgdnieniu przepisow
szczegblnych dotyczacych migdzy innymi wzajemnych odlegto$ci migdzy budynkami iod granic dzialek,
obowiazuje wprowadzenie nowej uzupetniajacej zabudowy w formie pierzei na liniach rozgraniczajacych ulic
Torunskiej, Sredniej i Kilinskiego, obowigzuje wprowadzenie nowej zabudowy w formie ciaglej pierzei wzdhuz
linii rozgraniczajacych z terenami 178-ZP* i 179-KSp,ZP* przy zachowaniu linii zabudowy i odlegtosci od
parkingu zgodnie z przepisami szczegdlnymi, obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych, pojedynczych
garazy boksowych, obowigzuje zachowanie wysokosci adaptowanych obiektow wzdluz ul. Torunskiej
i Sredniej : II-IV kond., wysoko$é zabudowy lokalizowanej wzdtuz linii rozgraniczajacych z terenami 178-
ZP*,  179-KSp,ZP* 1 182-KD* (ul. Kilinskiego) : II-1I1I kond.,

1) wysoko$¢ zabudowy wewnatrz terenu., nie przekraczajgca wysokosci budynkéw gtownych tworzacych
pierzeje (do III kond.),

j) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepisow szczeg6lnych,

k) w stosunku do budynkow adaptowanych, objetych ochrona konserwatorska obowiazuje zachowanie bryty,
utrzymanie istniejagcych otworow okiennych iich podzialdéw na kondygnacjach powyzej parteru,
podkreslenie istniejacego i odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji
parteru w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow,

1) w stosunku do nowo realizowanej zabudowy pierzejowej od strony ulic zewnetrznych oraz terenéow 178-
ZP* 1 179-KSp,ZP* obowigzuje zachowanie zharmonizowanej z zabudowsg adaptowang bryly i podziatow
elewacji frontowych; dopuszczone swobodne ksztattowanie parteru budynku przy zachowaniu linii
zabudowy; dopuszczone nowe rozwigzania materiatlowe (szklo, aluminium) w potgczeniu materiatami
tradycyjnymi (cegla, dachowka, tynk, kamien),

m) w stosunku do pozostatej zabudowy adaptowanej oraz nowo realizowanej obowiazuje dostosowanie bryta,
formga i detalem do otoczenia,

n) kolorystyka elewacji poszczegélnych budynkoéw tworzacych pierzeje uliczne izespoly zabudowy
jednorodna oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,

0) realizacja nowych budynkow i adaptacje istniejacych w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkéw,

p) wijazdy i wejscia dla pieszych na teren z sgsiednich terenéw publicznych istniejacymi i projektowanymi
wjazdami bramowymi,

q) obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych i garazy zespolowych dla mieszkancéw i pracownikow lokali
uzytkowych w granicach terenu przy wskazniku min. 0,7 m.p./ lokal mieszk. i min. 15 m.p./1000 m?p.u.,

r) obowigzuje wprowadzenie zieleni na powierzchni réwnej min. 30% terenu oraz zagospodarowanie zielenig
ozdobng ielementami ,matej architektury” fragmentéw terenu pomie¢dzy budynkami o liniami
rozgraniczajacymi tereny publiczne (od strony terenu 179-KD,KSp*),
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4) ustala si¢ w zakresie obshlugi infrastrukturg sieciowg adaptacje¢ rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
sieci zewnetrznych na warunkach okres§lonych przez gestorow sieci.

§192.1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 182-KD* (fragment ul. Kilinskiego).

2. Teren 182-KD* zlokalizowany jest w strefach : w strefie konserwatorskiej ,,As”, w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 182-KD* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu :

a) dojazd w rejon Srodmiescia,
b) dojazd do terenow sasiednich,

¢) trasa podziemnej infrastruktury technicznej, ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych
wg oznaczen na rysunku planu, wyznaczong liniami zabudowy istniejacej i1 odtwarzanej zabudowy : 10 m —
11 m, ustala si¢ nastepujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : jezdnia szer. min. 6,0 m
z nawierzchnig utwardzona (adaptacja), obustronne chodniki (adaptacja), wjazdy na sasiednie tereny i posesje,
zielen ozdobna wysoka i niska, ustala si¢ wtaczenie w ul. Srednia na zasadzie pelnego skrzyzowania, ustala sie
skrzyzowanie z wyspa trojkatng z uktadami jezdnymi na terenach 179-KSp,ZP*, 194-KD* i 183-KD,KSp*
(adaptacja i modernizacja),

6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg o$wietlenie terenu i odwodnienie terenu do sieci
kanalizacji deszczowe;j.

§193. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej z miejscami czasowego postoju
oznaczony na rysunku planu symbolem 183-KD,KSp* (fragment ul. Kilinskiego). Teren 183-KD,KSp*
zlokalizowany jest w strefach :

1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 183-KD,KSp* : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu :

a) dojazd w rejon Srédmiescia,
b) dojazd do terenoéw (posesji) sasiednich,
c¢) lokalizacja miejsc czasowego postoju,

d) trasa rozprowadzenia podziemnej infrastruktury technicznej, ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego
w liniach rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu, ustala si¢ nastgpujace, podstawowe elementy
zagospodarowania terenu : jezdnia szer. min. 6 m (adaptacja), obustronne chodniki (adaptacja), miejsca
czasowego postoju w ilosci min. 50 szt., zielen ozdobna, izolujaca i cieniujaca stanowiska postojowe, wjazdy na
posesje sgsiednie,

4) ustala si¢ w zakresie zasad wiaczenia w sasiedni uktad komunikacyjny wlaczenie w pozostatg czes¢ ul.
Kilinskiego oraz w ul. Kosciuszki,

5) ustala si¢ w zakresie obshlugi infrastrukturg sieciowg oswietlenie terenu i odprowadzenie wod opadowych
do sieci kanalizacji deszczowe;j.

§194. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren istniejacej zieleni parkowej, stuzacy realizacji
celéw publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 184-ZP*. Teren 184-ZP* zlokalizowany jest w strefach

1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 184-ZP* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu zagospodarowanie zielenig ozdobng oraz elementami ,,matej architektury”,

2) ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu :
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a) obowigzuje adaptacja zagospodarowania istniejacego (adaptacja irozwdj zieleni we wszystkich formach
z zachowaniem istniejagcego uksztaltowania terenu), wustala sie jako elementy uzupeliajace
zagospodarowanie zielenig : ciagi piesze o nawierzchniach ze zréznicowana faktura, miejsca wypoczynku,
elementy ,matej architektury” — murki oporowe, kwiatony, poidetka, lampiony, shupy i gabloty
ogloszeniowe, formy plastyczne itp.,

¢) glowny ciag pieszy, prostopadty do ul. Kr. Jadwigi o parametrach drogi p.poz.,
d) obowiazuje nawiazanie uktadem zieleni i ciaggow pieszych do zagospodarowania terenéw sasiednich,

e) dojazd na teren z ulicy dojazdowej na terenie 183-KD,KSp*, wymagane polaczenie komunikacjg kotowa
z ul. Kr. Jadwigi,

3) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa oswietlenie terenu oraz instalacj¢ hydrantow do
podlewania zieleni.

§195.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ustug nieucigzliwych i administracji oznaczony
na rysunku planu symbolem 185-U,A.

2. Teren 185-U,A zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 185-U,A : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacj¢ : ustug nieucigzliwych z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii, kultury, rozrywki
iinnych jako funkcji wbudowanych isamodzielnych, administracji, ustug administracyjnych i biurowych,
mieszkalnictwa z zakazem rozwoju powierzchniowego, parkingdw i zieleni oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczegdlnionym w podpunktach a) -c),

2) ustala si¢ lokalizacje funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa i oddzialywania na siebie
poszczegblnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowe;,

3) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu obowigzuje adaptacja i rewaloryzacja istniejacej zabudowy bedacej pod ochrong konserwatora zabytkoéw;
zakres adaptacji, wtym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze sluzbami konserwacji zabytkow,
postulowane wyburzenia obiektow pomocniczych ioficynowych w ztym stanie technicznym, wewnatrz
kwartalu i zagospodarowanie uwolnionych powierzchni zielenia, powierzchnia zabudowy nowego obiektu
w potnocnej czesci terenu realizowanego w formie dobudowy do budynku istniejacego od strony placu
teatralnego $ciSle wyznaczona liniami zabudowy, postulowane wprowadzenie nowej kubatury na zapleczu
budynku adaptowanego w miejsce wyburzonych obiektow oficynowych, w wielkosci wynikajacej z chtonnosci
terenu i przepisow szczegdlnych, obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych obiektéw gospodarczych
i pomocniczych o kubaturze mniejszej niz 200 m® oraz wolnostojgcych, pojedynczych garazy boksowych,
obowigzuje zachowanie wysoko$ci obiektu adaptowanego : 16m (III kond.), wysoko$¢ obiektu
dobudowywanego ok. 17,5 m (IV kond.),

h) wysoko$¢ zabudowy wewnatrz terenu., nie przekraczajaca wysokosci budynku glownego : do III kond.),

1) obowigzujg linie zabudowy wg rysunku planu (dla obiektu dobudowywanego wewngtrzne, dotyczace
parteru i zewnetrzne dotyczace kondygnacji powyzej parteru) i przepisOw szczegodlnych,

j) w stosunku do budynku adaptowanego, objetego ochrong konserwatorska obowigzuje zachowanie bryty,
utrzymanie istniejacych otworéow okiennych 1iich podzialtdow na kondygnacjach powyzej parteru,
podkreslenie istniejacego i odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza sie przebudowe elewacji
parteru w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow,

k) nowo realizowana dobudowa do péinocnej, bezokiennej Sciany budynku adaptowanego nawigzujaca do
otoczenia skalg 1 wielko$cig podziatow elewacyjnych, bez historyzujacych detali, eksponujaca na zasadzie
kontrastu zabudowe pozostajaca pod ochrona konserwatorska; front dobudowy (w tym wejscie gtowne) od
strony placu teatralnego; od strony terenu 184-ZP* podcienia wyznaczone liniami zabudowy;
w rozwigzaniach elewacyjnych obowigzuje stosowanie gladkich faktur typu szklo refleksyjne do 70%
powierzchni elewacji, oktadziny ceramiczne, aluminium, dachéwka, tynk szlachetny,
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1) w stosunku do pozostatej zabudowy adaptowanej i zabudowy nowo realizowanej obowigzuje zachowanie
zharmonizowanej z zabudowa adaptowana bryly ipodziatow elewacji frontowych, wprowadzenie detalu
architektonicznego; dopuszczone swobodne ksztaltowanie parteru budynku przy zachowaniu linii zabudowy;
dopuszczone nowe rozwigzania materialowe (szkto, aluminium) w potgczeniu materiatlami tradycyjnymi
(cegta, dachowka, tynk, kamien),

m) kolorystyka elewacji poszczegdlnych budynkéw tworzacych pierzeje uliczne izespoly zabudowy
jednorodna oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,

n) realizacja nowych budynkow i adaptacje istniejacych w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,
0) dojazd do obiektow na terenie z ul. Kr. Jadwigi,
p) wejscia dla pieszych z sgsiednich terendw publicznych,

q) obowiazuje wprowadzenie zieleni ozdobnej ielementow ,matej architektury” na styku z terenami
publicznymi, w tym zagospodarowanie podcienia wzdtuz terenu 184-ZP* w nawigzaniu do gléwnego ciagu
pieszego na tym terenie,

4) ustala si¢ w zakresie obstlugi infrastrukturg sieciowg adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podiaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 196. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ciggu pieszego, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 186-KX* (ul. Laczna). Teren 186-KX* zlokalizowany jest
w strefach :

1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 186-KX* : ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe terenu : istniejace potaczenie piesze ul. Kr. Jadwigi z ul. Kilinskiego (z terenem 183-KD,KSp*), trasa
rozprowadzenia podziemnej infrastruktury technicznej,

2) ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu na petng
szeroko$¢ terenu wyznaczong istniejgca zabudowa przy ul Kr. Jadwigi : ok. 2,5 m,

3) ustala si¢ nastgpujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : chodnik na pelng szerokos¢
terenu z nawierzchnig utwardzona,

b) o$wietlenie terenu na elewacjach sgsiedniej zabudowy,

4) w zakresie zasad wlaczenia w sagsiedni uktad komunikacyjny obowigzuje wlaczenie piesze w ul. Kr.
Jadwigi oraz w chodnik na terenie 183-KD,KSp*,

5) ustala si¢ w zakresie obslugi infrastrukturg sieciowa o$wietlenie terenu iodwodnienie nawierzchni
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowe;j.

§197. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iustlug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 187-MW,U.

2. Teren 187-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdélowe dotyczace terenu 187-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje : mieszkalnictwa, ustug nieucigzliwych z zakresu handlu, rzemiosta,
gastronomii, kultury, rozrywki iinnych jako funkcji wbudowanych isamodzielnych, administracji, ustug
administracyjnych i biurowych, parkingdw i zieleni oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych
funkcjom wyszczegdlnionym w podpunktach a) -c),

2) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegélnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa i oddzialywania na siebie
poszczegdlnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnos$ci ustugowe;,

3) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu obowigzuje adaptacja i rewaloryzacja istniejacej zabudowy bedacej pod ochrong konserwatora zabytkow;
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zakres adaptacji, wtym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,
postulowane wyburzenia obiektow pomocniczych ioficynowych w zlym stanie technicznym, wewnatrz
kwartatu 1 zagospodarowanie uwolnionych powierzchni zielenig lub nowa zabudowa, wielko$¢ nowej kubatury
mozliwej do wprowadzenia na teren wynikajgca z chtonnosci terenu przy zachowaniu min. 15% powierzchni
kazdej nieruchomo$ci w granicach wtasno$ci w stanie biologicznie czynnym oraz przy uwzglednieniu
przepisow szczegolnych dotyczacych miedzy innymi wzajemnych odleglo$ci miedzy budynkami i od granic
dzialek, obowiazuje realizacja nowej zabudowy przede wszystkim w formie uzupehliania pierzei na
wyznaczonych liniach zabudowy, obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych obiektow gospodarczych
i pomocniczych o kubaturze mniejszej niz 200 m? oraz wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych,
obowigzuje zachowanie wysokosci adaptowanych obiektéw w zabudowie pierzejowej : II-IV kond., wysoko$¢
nowej, uzupelniajacej zabudowy lokalizowanej wzdluz zewnetrznych linii zabudowy w skali sgsiedniej
zabudowy adaptowane;j : II-IV kond.,

h) wysoko$¢ zabudowy wewnatrz terenu., nie przekraczajaca wysokosci budynkéw glownych tworzacych
pierzeje (do IV kond.),

i) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu, $cisle wyznaczone zabudowa istniejaca i wg przepisow
szczegblnych, w stosunku do budynkéw adaptowanych, objetych ochrong konserwatorska obowigzuje
zachowanie bryly, utrzymanie istniejagcych otworéw okiennych iich podziatow na kondygnacjach powyzej
parteru, podkre$lenie istniejacego iodtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe
elewacji parteru w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow
w stosunku do nowo realizowanej, uzupelniajacej zabudowy pierzejowej obowigzuje zachowanie
zharmonizowanej z zabudowa adaptowang bryly ipodziatdéw elewacji frontowych, wprowadzenie detalu
architektonicznego; dopuszczone swobodne ksztaltowanie parteru budynku przy zachowaniu linii zabudowy;
dopuszczone nowe rozwigzania materialowe (szkto, aluminium) w potgczeniu materiatami tradycyjnymi
(cegta, dachowka, tynk, kamien), w stosunku do pozostatej zabudowy adaptowanej oraz nowo realizowane;j
obowigzuje dostosowanie bryla, forma idetalem do otoczenia, kolorystyka elewacji poszczegoélnych
budynkow tworzacych pierzeje uliczne i zespoty zabudowy jednorodna oparta na wspolnych zasadach, lub
zblizonej gamie kolorystycznej, realizacja nowych budynkow iadaptacje istniejacych w uzgodnieniu ze
stuzbami konserwacji zabytkow, wjazdy i wejscia dla pieszych na teren z sgsiednich terenow publicznych
istniejagcymi i projektowanymi wjazdami bramowymi, zalecana lokalizacja miejsc postojowych i garazy
zespolowych dla mieszkancow i pracownikow lokali uzytkowych w granicach terenu, obowiazuje
wprowadzenie zieleni na powierzchni rownej min. 15% terenu, w pln. czesci terenu na styku z terenem 186-
KX* postulowane wyksztalcenie otwartego na teren 186-KX* placyku zagospodarowanego zielenia
i elementami ,,matej architektury”,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§198. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 188-KD* (fragment Rynku Staromiejskiego). Teren 188-KD*
zlokalizowany jest w strefach : w strefie konserwatorskiej ,,As”, w strefie geologiczne;j 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 188-KD* :
1) ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe terenu :
a) przejazd kotowy przez strefe piesza Rynku (potaczenie kotowe ulic Wodnej i Koscielnej),
b) dojazd do terenu 187-MW,U,
¢) trasa $ciezki rowerowej,
d) trasa podziemnej infrastruktury technicznej,

2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajagcych wg oznaczen na rysunku planu,
wyznaczong jednostronnie zabudowsg istniejaca nie mniejszg niz 10 m, ustala si¢ nastgpujace, podstawowe
elementy zagospodarowania terenu : jezdnia szer. min. 6,0 m znawierzchnig utwardzong (adaptacja),
jednostronny chodnik przylegajacy do pin. pierzei Rynku (adaptacja), fragment $ciezki rowerowej, wjazdy na
sasiednie tereny i posesje, ustala si¢, dla pojazdow uprawnionych mozliwos¢ zjazdu z wyznaczonej jezdni na
sasiednie tereny 170-KX* 1 203-KX*,
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5) ustala si¢ w zakresie obslugi infrastruktura sieciowa o$wietlenie terenu i odwodnienie terenu do sieci
kanalizacji deszczowe;.

§199.1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulic dojazdowych, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 189-KD* (fragment ul. Ko$ciuszki iul. Ko$cielna). Teren
189-KD* zlokalizowany jest w strefach : w strefie konserwatorskiej ,,As”, w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 189-KD* :
1) ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe terenu :

a) element uktadu komunikacji kotowej i pieszej na terenie Srodmiescia,

b) dojazd do terenéw sasiednich,

¢) trasa podziemnej infrastruktury technicznej

2) ustala si¢ szeroko$ci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu,
wyznaczone istniejaca zabudowg pierzejowa,

3) ustala si¢ nast¢pujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : jezdnie szer. min. 6,0 m
z nawierzchnig utwardzong (adaptacja), dwustronne chodniki wydzielone kraweznikami (adaptacja), wjazdy na
sasiednie tereny i posesje,

4) ustala si¢ mozliwo§¢ wprowadzenia w pasy drogowe ulic zieleni ozdobnej 1 izolacyjnej, pod warunkiem
zachowania pelnej przepustowosci i bezpieczenstwa ruch kotowego i pieszego, postuluje si¢ wprowadzi¢ na
catym terenie ruch kolowy jednokierunkowy, uzaleznia si¢ zasady wiaczen komunikacyjnych w pozostate ulice
w rejonie Srodmiescia od przyjetych kierunkéw ruchu kotowego,

7 ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg o$wietlenie terenu i odwodnienie terenu do sieci
kanalizacji deszczowe;j.

§200.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ustug kultury i kultu religijnego z towarzyszaca
zielenig parkowa, oznaczony na rysunku planu symbolem 190-UK,ZP.

2. Teren 190-UK,ZP zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 190-UK,ZP : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacje budynku sakralnego =z plebanig, ztowarzyszaca zielenia parkowg oraz
z urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu : zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu obowigzuje pelna adaptacja i rewaloryzacja istniejagcego budynku
kosciota, bedacego pod ochrong konserwatorska; zakres ewentualnych dziatan remontowo-budowlanych
w uzgodnieniu ze shluzbami konserwacji zabytkéw, poza dziataniami okres§lonymi w podpunkcie c) obowiazuje
zakaz lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych na zasadach lokalizacji statej, dopuszczona rozbudowa budynku
plebani o wielko$¢ nie przekraczajaca 20% kubatury istniejacej, poza powierzchnig zabudowy obicktow
istniejacych 1iewentualnej rozbudowy obowiazuje zagospodarowanie terenu zielenia, w przypadku dziatan
inwestycyjnych przy obiekcie plebani obowigzuje forma zharmonizowana z zabudowa istniejacg, wszelkie
dzialania remontowo-inwestycyjne w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow, wjazdy iwejscia dla
pieszych na teren z sgsiednich terenow publicznych, w granicach terenu obowigzuje adaptacja irozwdj zieleni
ozdobnej oraz elementéw zagospodarowania parkowego — ciagdéw spacerowych, miejsc wypoczynku, elementéw
,malej architektury”, obowigzuje utrzymanie istniejacych glownych ciggdéw pieszych na terenie, dopuszczone
czesciowe wygrodzenie terenu parkanem,

3) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci na terenach komunalnych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§201. 1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren istniejacej stacji transformatorowej oznaczony na
rysunku planu symbolem 191-E.

2. Teren 191-E zlokalizowany jest w strefach:
1) strefie konserwatorskiej ,,As”,

2) strefie geologicznej 4.
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3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 191-E : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu adaptacje istniejacej stacji transformatorowej, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu :

a) w przypadku realizacji nowego obiektu, badz przebudowy obiektu istniejacego, wielko$¢ nowej kubatury
wynikajaca z chtonnosci terenu i programu Zaktadu Energetycznego oraz przy zachowaniu nieprzekraczalnych
linii zabudowy na liniach rozgraniczajacych i przepisow szczegdlnych,

b) wysokos$¢ nowego obiektu wg warunkoéw Zaktadu Energetycznego,

c) obowiazuje forma obiektu zharmonizowana z otoczeniem,

d) dojazd na teren z ulicy dojazdowej na terenie 192-KD*,

¢) obowiazuje zagospodarowanie terenu niezabudowanego i nieutwardzonego trawnikiem,

f) realizacja nowego obiektu, rozbudowa oraz adaptacje istniejacego budynku w uzgodnieniu ze shuzbami
konserwacji zabytkow, ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowa adaptacje rozwiazan istniejacych
oraz podlaczenia do sieci zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§202.1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 192-KD*. Teren 192-KD* zlokalizowany jest w strefach :
w strefie konserwatorskiej ,,As”, w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 192-KD* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu :

a) dojazd do stacji transformatorowej na terenie 191-E i na zaplecze obiektéw na terenie 193-U,

b) trasa podziemnej infrastruktury technicznej, ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu : 6 m, ustala si¢ nast¢pujace, podstawowe elementy
zagospodarowania terenu : jezdnia szer. min. 4,5 m o parametrach drogi p.poz, wjazdy na sgsiednie tereny
i posesje, zielen ozdobna iizolacyjna wysoka iniska, ustala si¢ wlaczenie w ul. Koscielng w zaleznosci od
przyjetej organizacji ruchu na tej ulicy,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowa oswietlenie terenu iodwodnienie nawierzchni
utwardzonej do sieci kanalizacji deszczowe;.

§203.1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ustug nieucigzliwych oznaczony na rysunku
planu symbolem 193-U.

2. Teren 193-U zlokalizowany jest w strefach:
1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 193-U : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacj¢ : ustug nieucigzliwych z zakresu handlu, gastronomii, kultury, rozrywki i drobnego
rzemiosta ustugowego, administracji oraz ustug administracyjnych i biurowych, parkingéw i zieleni oraz urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczegolnionym w podpunktach a) -b)

2) ustala si¢ lokalizacje ustug okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegdélnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa i oddzialywania na siebie
poszczegodlnych funkcji,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje pojedynczych lokali mieszkalnych zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym, pod warunkiem ochrony przed skutkami dziatalnosci ustugowe;j,

4) obowigzuje zakaz lokalizacji produkcji, rzemiosta produkcyjnego oraz ustug technicznych,

5) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
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a) nie wprowadza si¢ ograniczen dzialan w stosunku do zabudowy istniejacej pod warunkiem zachowania
pozostatych ustalen zawartych w punkcie 5) — postulowana adaptacja i rewaloryzacja istniejacej zabudowy
gtownej, wielko$¢ nowej kubatury mozliwej do wprowadzenia na teren wynikajaca z chtonno$ci terenu przy
uwzglednieniu przepisow szczegdlnych dotyczacych migedzy innymi wzajemnych odlegltosci miedzy
budynkami i od granic dzialek, obowiazuje nowa zabudowa w formie pierzei ul. Watowej, obowiazuje zakaz
realizacji wolnostojgcych obiektéw gospodarczych i pomocniczych o kubaturze mniejszej niz 200 m3 oraz
wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych,

e) wysoko$¢ zabudowy II-III kond.,
f) obowigzujg linie zabudowy wg rysunku planu i przepisow szczegdlnych,

g) w stosunku do nowo realizowanej zabudowy pierzejowej obowigzuje zachowanie zharmonizowanej
z zabudowg istniejaca na sgsiednich terenach pod wzglgdem bryly ipodziatow elewacji frontowych,
wprowadzenie detalu architektonicznego; dopuszczone swobodne ksztattowanie parteru budynku przy
zachowaniu linii zabudowy; dopuszczone nowe rozwigzania materialowe (szkto, aluminium) w potaczeniu
materiatami tradycyjnymi (cegla, dachowka, tynk, kamien), kolorystyka elewacji poszczegdlnych budynkow
tworzacych pierzeje jednorodna, oparta na wspolnych zasadach Iub zblizonej gamie kolorystycznej,

1) adaptacja istniejacej zabudowy oraz realizacja nowej zabudowy w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji
zabytkow,

j) dojazd na teren zul. Walowej oraz zulicy dojazdowej na terenie 192-KD*; dojécia z przylegajacych
terenéw publicznych,

k) dopuszczone wygrodzenie terenu od strony terenu 190-UK,ZP azurowym parkanem o wysok. do 170 cm
w ujednoliconej formie dla poszczegolnych dziatek,

6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§204.1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej, sluzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 194-KD* (fragment ul. Walowej). Teren 194-KD*
zlokalizowany jest w strefach :

1) w strefie konserwatorskiej ,,As”, w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 194-KD* : ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe terenu :

a) dojazd w rejon Sroédmiescia,
b) dojazd do terenoéw sasiednich,

c¢) trasa podziemnej infrastruktury technicznej, ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych
wg oznaczen na rysunku planu, wyznaczong liniami zabudowy istniejacej 1 granicami wlasno$ci, nie mniejsza
niz 8,5 m, ustala si¢ nastgpujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : jezdnia szer. min. 6,0 m
z nawierzchnia utwardzong (adaptacja), obustronne chodniki (adaptacja), wjazdy na sgsiednie tereny i posesje,
zielen ozdobna wysoka i niska, ustala si¢ zasady wlaczenia komunikacyjnego w ulice Kilifiskiego i Sw. Ducha
w zaleznos$ci od przyjetej organizacji ruchu,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowa o$wietlenie terenu i odwodnienie terenu do sieci
kanalizacji deszczowe;.

§205.1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iushug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 195-MW,U.

2. Teren 195-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,

2) w strefie geologicznej 4.
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3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 195-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje : mieszkalnictwa, ustug nieucigzliwych z zakresu handlu, rzemiosta,
gastronomii, kultury, rozrywki iinnych jako funkcji wbudowanych isamodzielnych, administracji, uslug
administracyjnych i biurowych, parkingdw i zieleni oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych
funkcjom wyszczegdlnionym w podpunktach a) -c),

2) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegélnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa i oddzialywania na siebie
poszczegblnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalno$ci ustugowe;,

3) ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu obowigzuje adaptacja i rewaloryzacja istniejacej zabudowy bedacej pod ochrong konserwatora zabytkow;
zakres adaptacji, wtym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,
postulowane wyburzenia obiektow pomocniczych ioficynowych w zlym stanie technicznym, wewnatrz
kwartatu 1 zagospodarowanie uwolnionych powierzchni zielenig lub nowa zabudowa, wielko$¢ nowej kubatury
mozliwej do wprowadzenia na teren wynikajaca z chtonnos$ci terenu przy zachowaniu min. 30% powierzchni
kazdej nieruchomo$ci w granicach wtasno$ci w stanie biologicznie czynnym oraz przy uwzglednieniu
przepisow szczegolnych dotyczacych miedzy innymi wzajemnych odleglo$ci miedzy budynkami i od granic
dzialek, obowigzuje realizacja nowej uzupetniajacej pierzeje zabudowy na liniach rozgraniczajacych ulic
Sredniej, Sw. Ducha i Walowej z wyeksponowaniem naroznikéw tych ulic, obowigzuje zakaz realizacji
wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych, obowiagzuje zachowanie wysokosci adaptowanych obiektow
w zabudowie pierzejowej : II-IV kond., wysoko$¢ nowej, uzupelniajacej zabudowy lokalizowanej wzdhuz
zewngtrznych linii zabudowy w skali sgsiedniej zabudowy adaptowanej : II-IV kond.,

h) wysoko§¢ zabudowy wewnatrz terenu., nie przekraczajaca wysokosci budynkéw glownych tworzacych
pierzeje (do IV kond.),

i) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu, $cis$le wyznaczone zabudowa istniejacg i wg przepiséw
szczegolnych,

j) w stosunku do budynkow adaptowanych, objetych ochrong konserwatorskg obowigzuje zachowanie bryty,
utrzymanie istniejacych otworéw okiennych 1iich podziatdow na kondygnacjach powyzej parteru,
podkreslenie istniejacego i odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji
parteru w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody shuzb konserwacji zabytkdéw, w stosunku do
nowo realizowanej, uzupehlniajacej zabudowy pierzejowej obowigzuje zachowanie zharmonizowanej
z zabudowg adaptowang bryly ipodzialow elewacji frontowych; dopuszczone swobodne ksztattowanie
parteru budynku przy zachowaniu linii zabudowy; dopuszczone nowe rozwigzania materialowe (szkto,
aluminium) w potaczeniu materiatami tradycyjnymi (cegla, dachowka, tynk, kamien), obowigzuje
podkreslenie forma zabudowy i wystrojem zewnetrznym elewacji naroznikéw ulic Sredniej i Sw. Ducha oraz
ulic Sw. Ducha i Watowej, w stosunku do pozostatej zabudowy adaptowanej oraz nowo realizowanej
obowigzuje dostosowanie bryla, formag idetalem do otoczenia, kolorystyka elewacji poszczegodlnych
budynkow tworzacych pierzeje uliczne i zespoty zabudowy jednorodna oparta na wspolnych zasadach, lub
zblizonej gamie kolorystycznej, realizacja nowych budynkéw i adaptacje istniejacych w uzgodnieniu ze
sluzbami konserwacji zabytkow, wjazdy i wejécia dla pieszych na teren z sgsiednich terenow publicznych
istniejgcymi 1 projektowanymi wjazdami bramowymi, obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych i garazy
zespotowych dla mieszkancoéw i pracownikow lokali uzytkowych w granicach terenu przy wskazniku min.
0,7 m.p./ lokal mieszk. i min. 15 m.p./ 1000 m? p.u., obowigzuje wprowadzenie zieleni na powierzchni
réwnej min. 30% terenu,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 206. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren istniejacej stacji transformatorowej z dojazdem
oznaczony na rysunku planu symbolem 195a-E.

2. Teren 195a-E zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,As”,

2) strefie geologicznej 4.
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3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 195a-E : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu adaptacje istniejacej stacji transformatorowej, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu :

a) w przypadku realizacji nowego obiektu, badz przebudowy obiektu istniejacego, wielko$¢ nowej kubatury
wynikajaca z chtonnosci terenu i programu Zaktadu Energetycznego oraz przy zachowaniu nieprzekraczalnych
linii zabudowy na liniach rozgraniczajacych i przepisow szczegdlnych,

b) wysokos$¢ nowego obiektu wg warunkoéw Zaktadu Energetycznego,

c) obowiazuje forma obiektu zharmonizowana z otoczeniem,

d) dojazd do obiektu stacji z ul. Sw. Ducha traktem szer. min. 4,5 m z nawierzchnig utwardzona,
¢) obowiazuje zagospodarowanie terenu niezabudowanego i nieutwardzonego trawnikiem,

f) realizacja nowego obiektu, rozbudowa oraz adaptacje istniejacego budynku w uzgodnieniu ze shuzbami
konserwacji zabytkow,

3) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§207.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy lokalnej, stuzacy realizacji celéw
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 196-KL* (ul. Srednia)

2. Teren 196-KL* zlokalizowany jest w strefach : w strefie konserwatorskiej ,,As”, w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 196-KL* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu :

a) dojazd w rejon Srédmiescia,
b) dojazd do terenoéw sasiednich,

c¢) trasa podziemnej infrastruktury technicznej, ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych
wg oznaczen na rysunku planu, wyznaczong zabudows przyuliczng i granicami wlasnos$ci nie mniejszg niz 12 m,
ustala si¢ nastgpujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : jezdnia szer. min. 6 m z nawierzchnia
utwardzong (adaptacja), obustronne chodniki (adaptacja), wjazdy na posesje sasiednie, zielen wysoka i niska
w formie trawnikéw i szpaleréw drzew po obu stronach jezdni (adaptacja i rozwdj), w zakresie zasad wiaczenia
w sasiedni uktad komunikacyjny ustala si¢ petne skrzyzowania z ulicami Bp. Laubitza i Sw. Ducha,

5) ustala si¢ w zakresie obslugi infrastruktura sieciowa o$wietlenie terenu i odwodnienie terenu do sieci
kanalizacji deszczowe;.

§208.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy lokalnej, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 197-KL* (fragment ul. Sw. Ducha)

2. Teren 197-KL* zlokalizowany jest w strefach : w strefie konserwatorskiej ,,As”, w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 197-KL* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu :

a) element uktadu komunikacji kotowej i pieszej w rejonie Srodmiescia,
b) dojazd do terenow sgsiednich,

¢) trasa podziemnej infrastruktury technicznej ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych
wg oznaczen na rysunku planu, wyznaczong istniejgca zabudowa przyuliczng nie mniejszg niz 10 m, ustala si¢
nastgpujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : jezdnia o zmiennej szerokosci (szer. min. 6 m)
z nawierzchnig utwardzong (adaptacja), obustronne chodniki (adaptacja), wjazdy na posesje sgsiednie, zielen
wysoka i niska w formie trawnikoéw i szpalerow drzew po obu stronach jezdni (adaptacja i rozwdj), w zakresie
zasad wlaczenia w sgsiedni uktad komunikacyjny obowiazuja rozwigzania w zaleznosci od organizacji ruchu na
ulicach dochodzacych,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg o$wietlenie terenu i odwodnienie terenu do sieci
kanalizacji deszczowe;j.

§209. 1. Wyznacza sie na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iustug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 198-MW,U.
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2. Teren 198-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegélowe dotyczace terenu 198-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje : mieszkalnictwa, ustug nieucigzliwych z zakresu handlu, rzemiosta,
gastronomii, kultury, rozrywki iinnych jako funkcji wbudowanych isamodzielnych, administracji, ustug
administracyjnych i biurowych, parkingdw i zieleni oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych
funkcjom wyszczegdlnionym w podpunktach a) -c),

2) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa i oddzialywania na siebie
poszczegdlnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowe;,

3) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu obowigzuje adaptacja i rewaloryzacja istniejacej zabudowy bedacej pod ochrong konserwatora zabytkow;
zakres adaptacji, w tym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow, zieleni na
powierzchni réwnej min postulowane wyburzenia obiektow pomocniczych ioficynowych w zlym stanie
technicznym, wewnatrz kwartalu izagospodarowanie uwolnionych powierzchni zielenig, wielko§¢ nowej
kubatury mozliwej do wprowadzenia na teren wynikajaca z chlonnosci terenu (inwestowanie kubaturowe
mozliwe w drodze wymiany substancji istniejgcej) przy zachowaniu min. 10% powierzchni kazdej
nieruchomos$ci w granicach wilasnosci w stanie biologicznie czynnym oraz przy uwzglednieniu przepisow
szczegolnych dotyczacych miedzy innymi wzajemnych odleglo$ci migdzy budynkami iod granic dziatek,
obowigzuje lokalizacja nowej, uzupeliajacej zabudowy w formie pierzei na liniach rozgraniczajacych
z ulicami zewnetrznymi, obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych obiektéw gospodarczych i pomocniczych
o0 kubaturze mniejszej niz 200 m? oraz wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych, wysoko$¢ zabudowy
lokalizowanej wzdtuz ulic zewnetrznych : I1I-IV kond. — w skali zabudowy adaptowanej,

g) wysokos$¢ zabudowy wewnatrz terenu, nie przekraczajaca wysokosci budynkéw gltéwnych tworzacych
pierzeje (do III kond.),

h) obowigzuja linie zabudowy wg rysunku planu (zewnetrzne dla kwartalu $cisle wyznaczone zabudowa
istniejagca) iwg przepisow szczegOlnych, w stosunku do budynkéw adaptowanych, objetych ochrong
konserwatorska obowiazuje zachowanie bryly, utrzymanie istniejacych otworow okiennych iich podziatéw
na kondygnacjach powyzej parteru, podkreslenie istniejacego i odtworzonego detalu architektonicznego;
dopuszcza si¢ przebudowe elewacji parteru w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb
konserwacji zabytkow, w stosunku do nowo realizowanej zabudowy pierzejowej obowiazuje zachowanie
zharmonizowanej z zabudowg adaptowang bryly i podziatow elewacji frontowych; dopuszczone swobodne
ksztattowanie parteru budynku przy zachowaniu linii zabudowy; dopuszczone nowe rozwigzania
materialowe (szkto, aluminium) w potgczeniu materialami tradycyjnymi (cegta, dachowka, tynk, kamien),
w stosunku do pozostatej zabudowy adaptowanej oraz nowo realizowanej obowigzuje dostosowanie bryla,
forma i detalem do otoczenia, kolorystyka elewacji poszczegdlnych budynkow tworzacych pierzeje uliczne
i zespoty zabudowy jednorodna oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,
realizacja nowych budynkow i adaptacje istniejacych w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,
wjazdy 1 wejscia dla pieszych na teren z sgsiednich terendow publicznych istniejagcymi i projektowanymi
wjazdami bramowymi, postulowane wprowadzenie na teren miejsc postojowych i garazy zespotowych dla
mieszkancow i pracownikow lokali uzytkowych, obowigzuje wprowadzenie. 10% terenu,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podigczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 210. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iustug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 199-MW,U.

2. Teren 199-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,

2) w strefie geologicznej 4.
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3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 199-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje : mieszkalnictwa, ustug nieucigzliwych z zakresu handlu, rzemiosta,
gastronomii, kultury, rozrywki iinnych jako funkcji wbudowanych isamodzielnych, administracji, uslug
administracyjnych i biurowych, parkingdw i zieleni oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych
funkcjom wyszczegdlnionym w podpunktach a) -c),

2) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegélnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa i oddzialywania na siebie
poszczegblnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalno$ci ustugowe;,

3) ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu obowigzuje adaptacja i rewaloryzacja istniejacej zabudowy bedacej pod ochrong konserwatora zabytkow;
zakres adaptacji, wtym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,
postulowane wyburzenia obiektow pomocniczych ioficynowych w zlym stanie technicznym, wewnatrz
kwartatu 1 zagospodarowanie uwolnionych powierzchni zielenia, wielkos¢ nowej kubatury mozliwej do
wprowadzenia na teren wynikajaca z chtonnosci terenu (inwestowanie kubaturowe mozliwe w drodze wymiany
substancji istniejacej) przy zachowaniu min. 10% powierzchni kazdej nieruchomos$ci w granicach witasnosci
w stanie biologicznie czynnym oraz przy uwzglednieniu przepisoOw szczegdlnych dotyczacych miedzy innymi
wzajemnych odleglosci migdzy budynkami i od granic dziatek, obowigzuje lokalizacja nowej, uzupehiajace;j
zabudowy w formie pierzei na liniach rozgraniczajacych z ulicami zewnetrznymi, obowigzuje zakaz realizacji
wolnostojacych  obiektow gospodarczych ipomocniczych o kubaturze mniejszej niz 200 m® oraz
wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych, wysoko$¢ zabudowy lokalizowanej wzdtuz ulic
zewnetrznych : II-1V kond. — w skali zabudowy adaptowanej,

g) wysokos$¢ zabudowy wewnatrz terenu., nie przekraczajaca wysokosci budynkéow gtownych tworzacych
pierzeje (do IV kond.),

h) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu (zewnetrzne dla kwartatu $ci§le wyznaczone zabudowa
istniejaca) i wg przepiséw szczegolnych,

1) w stosunku do budynkéw adaptowanych, objetych ochrong konserwatorskg obowiazuje zachowanie bryty,
utrzymanie istniejacych otworéw okiennych 1iich podziatdow na kondygnacjach powyzej parteru,
podkreslenie istniejacego i odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji
parteru w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow,

j)w stosunku do nowo realizowanej zabudowy pierzejowej obowigzuje zachowanie zharmonizowanej
z zabudowg adaptowang bryly ipodzialow elewacji frontowych; dopuszczone swobodne ksztattowanie
parteru budynku przy zachowaniu linii zabudowy; dopuszczone nowe rozwigzania materialowe (szkto,
aluminium) w poltaczeniu materialami tradycyjnymi (cegla, dachdéwka, tynk, kamien), w stosunku do
pozostatej zabudowy adaptowanej oraz nowo realizowanej obowigzuje dostosowanie bryta, forma i detalem
do otoczenia, kolorystyka elewacji poszczegoélnych budynkéw tworzacych pierzeje uliczne i zespoty
zabudowy jednorodna oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej, realizacja nowych
budynkow i adaptacje istniejacych w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow, wjazdy i wejscia dla
pieszych na teren z sagsiednich terendw publicznych istniejacymi i projektowanymi wjazdami bramowymi,
postulowane wprowadzenie na teren miejsc postojowych 1igarazy zespolowych dla mieszkancow
i pracownikow lokali uzytkowych, obowigzuje wprowadzenie zieleni na powierzchni réwnej min. 10%
terenu,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§211.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iushug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 200-MW,U.

2. Teren 200-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,

2) w strefie geologicznej 4.
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3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 200-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje : mieszkalnictwa, ustug nieucigzliwych z zakresu handlu, rzemiosta,
gastronomii, kultury, rozrywki iinnych jako funkcji wbudowanych isamodzielnych, administracji, uslug
administracyjnych i biurowych, parkingdw i zieleni oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych
funkcjom wyszczegdlnionym w podpunktach a) -c),

2) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegélnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa i oddzialywania na siebie
poszczegblnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalno$ci ustugowe;,

3) ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu obowigzuje adaptacja i rewaloryzacja istniejacej zabudowy bedacej pod ochrong konserwatora zabytkow;
zakres adaptacji, wtym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,
postulowane wyburzenia obiektow pomocniczych ioficynowych w zlym stanie technicznym, wewnatrz
kwartatu 1 zagospodarowanie uwolnionych powierzchni zielenia, wielkos¢ nowej kubatury mozliwej do
wprowadzenia na teren wynikajaca z chtonnosci terenu (inwestowanie kubaturowe mozliwe w drodze wymiany
substancji istniejacej) przy zachowaniu min. 10% powierzchni kazdej nieruchomos$ci w granicach witasnosci
w stanie biologicznie czynnym oraz przy uwzglednieniu przepisoOw szczegdlnych dotyczacych miedzy innymi
wzajemnych odleglosci migdzy budynkami i od granic dziatek, obowigzuje lokalizacja nowej, uzupehiajace;j
zabudowy w formie pierzei na liniach rozgraniczajacych z ulicami zewnetrznymi, obowigzuje zakaz realizacji
wolnostojacych  obiektow gospodarczych ipomocniczych o kubaturze mniejszej niz 200 m® oraz
wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych, wysoko$¢ zabudowy lokalizowanej wzdtuz ulic
zewnetrznych : II-1V kond. — w skali zabudowy adaptowanej,

g) wysokos$¢ zabudowy wewnatrz terenu., nie przekraczajaca wysokosci budynkéow gtownych tworzacych
pierzeje (do III kond.),

h) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu (zewnetrzne dla kwartatu $ci§le wyznaczone zabudowa
istniejaca) i wg przepiséw szczegolnych,

1) w stosunku do budynkéw adaptowanych, objetych ochrong konserwatorskg obowiazuje zachowanie bryty,
utrzymanie istniejacych otworéw okiennych 1iich podziatdow na kondygnacjach powyzej parteru,
podkreslenie istniejacego i odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji
parteru w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow,

j)w stosunku do nowo realizowanej zabudowy pierzejowej obowigzuje zachowanie zharmonizowanej
z zabudowg adaptowang bryly i podziatdw elewacji frontowych, wprowadzenie detalu architektonicznego;
dopuszczone swobodne ksztaltowanie parteru budynku przy zachowaniu linii zabudowy; dopuszczone nowe
rozwigzania materiatowe (szklo, aluminium) w potgczeniu materiatami tradycyjnymi (cegla, dachowka,
tynk, kamien),

k) w stosunku do pozostalej zabudowy adaptowanej oraz nowo realizowanej obowigzuje dostosowanie bryla,
formga i detalem do otoczenia,

1) kolorystyka elewacji poszczegélnych budynkoéw tworzacych pierzeje uliczne izespoly zabudowy
jednorodna oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,

m) realizacja nowych budynkow i adaptacje istniejacych w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkéw,

n) wjazdy i wejscia dla pieszych na teren z sasiednich terenow publicznych istniejgcymi i projektowanymi
wjazdami bramowymi,

0) postulowane wprowadzenie na teren miejsc postojowych igarazy zespolowych dla mieszkancow
i pracownikow lokali uzytkowych,

p) obowiazuje wprowadzenie zieleni na powierzchni rownej min. 10% terenu,

4) ustala si¢ w zakresie obshlugi infrastrukturg sieciowg adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§212.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ciggu pieszego, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 201-KX* (fragment ul. Sw. Ducha). Teren 201-KX*
zlokalizowany jest w strefach :

1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
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2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 201-KX* : ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe terenu : fragment istniejacego uktadu komunikacji pieszej w rejonie Srodmiescia — polaczenie piesze
Rynku Staromiejskiego z ul. Rybnickg, dojazd do terendéw sgsiednich dla pojazdow uprawnionych, trasa $ciezki
rowerowej, trasa rozprowadzenia podziemnej infrastruktury technicznej,

2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu na peina
szeroko$¢ terenu wyznaczong istniejaca zabudowa przy ul. Sw. Ducha : ok. 9,5,

3) ustala si¢ nastepujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : trakt pieszo-jezdny na peina
szeroko$¢ terenu z nawierzchnig utwardzong (jako rozwigzanie réwnoprawne dopuszcza si¢ uklad jezdni
z wyniesionymi chodnikami), ciag jezdny dla pojazdéow uprawnionych, wyznaczony fakturg ikolorem
nawierzchni, §ciezka rowerowa na catej dlugosci terenu, zielen ozdobna pod warunkiem zachowania pelnej
przepustowosci ruchu kotowego i pieszego,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg os$wietlenie terenu iodwodnienie nawierzchni
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowe;j.

§213.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iuslug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 202-MW,U.

2. Teren 202-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,

2) w strefie geologicznej 4. 3 Uchwala si¢ nastgpujgce ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 202-
MW.,U : ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje : mieszkalnictwa, ustug nieucigzliwych
z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii, kultury, rozrywki iinnych jako funkcji wbudowanych
i samodzielnych, administracji, ustug administracyjnych i biurowych, parkingdw i zieleni oraz urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczegolnionym w podpunktach a) -c),

2) ustala si¢ lokalizacje funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegélnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa ioddzialywania na siebie
poszczegdlnych funkceji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowej,

3) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu obowigzuje adaptacja i rewaloryzacja istniejacej zabudowy bedacej pod ochrong konserwatora zabytkow;
zakres adaptacji, wtym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze sluzbami konserwacji zabytkow,
postulowane wyburzenia obiektow pomocniczych i oficynowych w zlym stanie technicznym, wewnatrz
kwartatu 1 zagospodarowanie uwolnionych powierzchni zielenig, wielkos¢ nowej kubatury mozliwej do
wprowadzenia na teren wynikajaca z chlonnos$ci terenu (inwestowanie kubaturowe mozliwe w drodze wymiany
substancji istniejgcej) przy zachowaniu min. 10% powierzchni kazdej nieruchomosci w granicach wiasnosci
w stanie biologicznie czynnym oraz przy uwzglednieniu przepisow szczegdlnych dotyczacych miedzy innymi
wzajemnych odlegtosci migdzy budynkami i od granic dzialek, obowiazuje lokalizacja nowej, uzupehiajacej
zabudowy w formie pierzei na liniach rozgraniczajacych z ulicami zewngetrznymi, obowigzuje zakaz realizacji
wolnostojacych  obiektow gospodarczych ipomocniczych o kubaturze mniejszej niz 200 m® oraz
wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych, wysokos¢ zabudowy lokalizowanej wzdluz ulic
zewnetrznych : III-IV kond. — w skali zabudowy adaptowanej,

g) wysoko$¢ zabudowy wewnatrz terenu., nie przekraczajaca wysokosci budynkow gtownych tworzacych
pierzeje (do III kond.),

h) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu (zewngtrzne dla kwartalu $cisle wyznaczone zabudowa
istniejacy) i wg przepiséw szczegolnych,

1) w stosunku do budynkow adaptowanych, objetych ochrona konserwatorska obowigzuje zachowanie bryty,
utrzymanie istniejagcych otwordow okiennych iich podzialdéw na kondygnacjach powyzej parteru,
podkreslenie istniejacego i1 odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza sie przebudowe elewacji
parteru w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow,
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j) w stosunku do nowo realizowanej zabudowy pierzejowej obowigzuje zachowanie zharmonizowanej
z zabudowa adaptowana bryly ipodziatow elewacji frontowych; dopuszczone swobodne ksztaltowanie
parteru budynku przy zachowaniu linii zabudowy; dopuszczone nowe rozwigzania materialowe (szkto,
aluminium) w polaczeniu materiatami tradycyjnymi (cegta, dachowka, tynk, kamien),

k) w stosunku do pozostatej zabudowy adaptowanej oraz nowo realizowanej obowiazuje dostosowanie bryta,
forma i detalem do otoczenia,

) kolorystyka elewacji poszczegélnych budynkow tworzacych pierzeje uliczne izespoty zabudowy
jednorodna oparta na wspdlnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,

m) realizacja nowych budynkow i adaptacje istniejgcych w uzgodnieniu ze shuzbami konserwacji zabytkow,

n) wjazdy 1 wejscia dla pieszych na teren z sgsiednich terenéw publicznych istniejagcymi i projektowanymi
wjazdami bramowymi,

0) postulowane wprowadzenie na teren miejsc postojowych igarazy zespolowych dla mieszkancow
i pracownikow lokali uzytkowych,

p) obowiazuje wprowadzenie zieleni na powierzchni rownej min. 10% terenu,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§214.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren placu pieszego, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 203-KX* (Rynek Staromiejski). Teren 203-KX*
zlokalizowany jest w strefach :

1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 203-KX* : ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe terenu : fragment istniejacego uktadu komunikacji pieszej w rejonie Srodmiescia, dojazd do terenow
sgsiednich dla pojazdow uprawnionych, trasa $ciezki rowerowej, trasa rozprowadzenia podziemnej infrastruktury
technicznej, lokalizacje podziemnego szaletu publicznego (adaptacja stanu istniejacego), jako przeznaczenie
dopuszczalne terenu ustala si¢ : lokalizacj¢ sezonowych kioskow i straganow handlowych i gastronomicznych,
lokalizacje sezonowych ,,0grédkow” gastronomicznych zwigzanych z dzialalno$cig placoéwek mieszczacych si¢
w przylegajacych do Rynku kamienicach, lokalizacje stalych kioskow handlowych i gastronomicznych o tacznej
powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 10% powierzchni terenu,

3) ustala si¢ nastepujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu :
a) plac z nawierzchnig utwardzong o zréznicowanej fakturze i kolorystyce,

b) wyznaczone kraweznikami lub rodzajem ikolorem nawierzchni ciagi jezdne wzdhiz wschodniej
1 zachodniej pierzei Rynku dla pojazdéw uprawnionych,

¢) Sciezka rowerowa na fragmentach placu oznaczonych na rysunku planu,
d) zielen ozdobna i elementy ,,matej architektury”,

4) ustala si¢ lokalizacj¢ wyszczegbdlnionych w punkcie 2) elementdéw przeznaczenia dopuszczalnego
wylacznie wg szczegotowego projektu zagospodarowania terenu obejmujacego caly plac, dopuszcza sig
lokalizacj¢ na terenie przestrzennych form 1ielementow reklamowych zwigzanych zzabudowa sgsiednig
i wolnostojacych w uzgodnieniu z wladzami administracyjnymi ipod warunkiem zachowania pelne;j
przepustowosci ruchu pieszego ikotowego, ustala si¢ obowigzek kazdorazowego uzgadniania lokalizacji
irozwigzan przestrzennych wprowadzanych na plac elementow kubaturowych (statych i sezonowych), w tym
elementéw reklamowych ze shluzbami konserwacji zabytkow, ustala si¢ dostepnos¢ placu dla pojazdéw
uprawnionych z terenéw z dopuszczonym ruchem kotowym zgodnie z opracowanym projektem ruchu w strefie
srodmiejskiej,

8) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa oswietlenie terenu iodwodnienie nawierzchni
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowe;.
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§215.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 204-KD* (fragment Rynku Staromiejskiego). Teren 204-KD*
zlokalizowany jest w strefach : w strefie konserwatorskiej ,,As”, w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 204-KD* :
1) ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe terenu :
a) przejazd kotowy przez strefg piesza Rynku (potaczenie kotowe ulic Szerokiej i Farnej),
b) dojazd do terenu 142-MW,U,
c) trasa $ciezki rowerowe;j,
d) trasa podziemnej infrastruktury techniczne;j,

2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajagcych wg oznaczen na rysunku planu,
wyznaczong jednostronnie zabudowg istniejgcg, nie mniejszg niz 6 m, ustala si¢ nastgpujace, podstawowe
elementy zagospodarowania terenu : jezdnia szer. min. 6,0 m znawierzchnia utwardzong (adaptacja),
jednostronny chodnik przylegajacy do pid. pierzei Rynku (adaptacja), fragment $ciezki rowerowej, wjazdy na
sasiednie tereny i posesje, ustala sig¢, dla pojazdow uprawnionych mozliwos¢ zjazdu z wyznaczonej jezdni na
sasiednie tereny 141-KX* i 203-KX*,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa o$wietlenie terenu i odwodnienie terenu do sieci
kanalizacji deszczowe;j.

§ 216. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulic dojazdowych, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 205-KD* (fragment ul. Poznanskiej i ul. Szerokiej). Teren
205-KD* zlokalizowany jest w strefach : w strefie konserwatorskiej ,,As”, w strefie geologiczne;j 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 205-KD* :
1) ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe terenu :

a) element uktadu komunikacji kolowej i pieszej na terenie Srodmiescia,

b) dojazd do terenow sasiednich,

c¢) trasa podziemnej infrastruktury techniczne;j,

2) ustala si¢ szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu,
czg$ciowo wyznaczone istniejaca zabudowa pierzejowa, nie mniejsze niz 9,5 m dla ul. Szerokiej i 19 m dla ul.
Poznanskiej,

3) ustala si¢ nastepujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : jezdnie szer. min. 6,0 m, 7,0 m
1 10,0 m z nawierzchnig utwardzong (adaptacja), dwustronne chodniki wydzielone kraweznikami (adaptacja),
wjazdy na sasiednie tereny i posesje,

4) ustala si¢ mozliwos¢ wprowadzenia w pasy drogowe ulic zieleni ozdobnej i izolacyjnej, pod warunkiem
zachowania pelnej przepustowos$ci 1 bezpieczenstwa ruch kotowego i pieszego, uzaleznia si¢ zasady wiaczen
komunikacyjnych w pozostate ulice w rejonie Srodmiescia od przyjetych kierunkéw ruchu kolowego, wg
projekt organizacji ruchu,

6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg o$wietlenie terenu i odwodnienie terenu do sieci
kanalizacji deszczowe;j,

7) ustala si¢ lokalizacj¢ na terenie (w rejonie skrzyzowania ul. Poznanskiej z ul. Kasztelanskg) wysoko-
wydajnego hydrantu przeciwpozarowego.

§217. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iustug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 206-MW,U.

2. Teren 206-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,

2) w strefie geologicznej 4.
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3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 206-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje : mieszkalnictwa, ustug nieucigzliwych z zakresu handlu, rzemiosta,
gastronomii, kultury, rozrywki iinnych jako funkcji wbudowanych isamodzielnych, administracji, uslug
administracyjnych i biurowych, parkingdw i zieleni oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych
funkcjom wyszczegdlnionym w podpunktach a) -c),

2) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegélnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa i oddzialywania na siebie
poszczegblnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalno$ci ustugowe;,

3) ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu obowigzuje adaptacja i rewaloryzacja istniejacej zabudowy bedacej pod ochrong konserwatora zabytkow;
zakres adaptacji, wtym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,
postulowane wyburzenia obiektow pomocniczych ioficynowych w zlym stanie technicznym, wewnatrz
kwartatu i zagospodarowanie uwolnionych powierzchni zielenig i nowa zabudowa, wielko$¢ nowej kubatury
mozliwej do wprowadzenia na teren wynikajaca z chtonnos$ci terenu przy zachowaniu min. 10% powierzchni
kazdej nieruchomo$ci w granicach wtasno$ci w stanie biologicznie czynnym oraz przy uwzglednieniu
przepisow szczegolnych dotyczacych miedzy innymi wzajemnych odleglo$ci miedzy budynkami i od granic
dziatek, obowigzuje lokalizacja nowej, uzupetniajacej zabudowy w formie pierzei na liniach rozgraniczajacych
zulicami zewngtrznymi, obowigzuje uzupelnienie zabudowy pierzejowej na linii rozgraniczajgcej zul.
Rybnicka, obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych obiektow gospodarczych i pomocniczych o kubaturze
mniejszej niz 200 m® oraz wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych, wysoko$¢ zabudowy
lokalizowanej wzdtuz ulic zewngetrznych : II-IV kond. — w skali zabudowy adaptowane;j,

h) wysoko§¢ zabudowy wewnatrz terenu., nie przekraczajaca wysokosci budynkéw glownych tworzacych
pierzeje (do III kond.),

i) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i wg przepiséw szczegdlnych,

j) w stosunku do budynkéw adaptowanych, objetych ochrong konserwatorska obowigzuje zachowanie bryty,
utrzymanie istniejgcych otwordw okiennych iich podzialdéw na kondygnacjach powyzej parteru,
podkreslenie istniejacego 1 odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji
parteru w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow,

k) w stosunku do nowo realizowanej zabudowy pierzejowej obowigzuje zachowanie zharmonizowanej
z zabudowg adaptowang bryly i podziatéw elewacji frontowych, wprowadzenie detalu architektonicznego;
dopuszczone swobodne ksztaltowanie parteru budynku przy zachowaniu linii zabudowy; dopuszczone nowe
rozwigzania materiatowe (szkto, aluminium) w potaczeniu materialami tradycyjnymi (cegla, dachowka,
tynk, kamien),

1) w stosunku do pozostatej zabudowy adaptowanej oraz nowo realizowanej obowiazuje dostosowanie bryla,
forma i detalem do otoczenia,

m) kolorystyka elewacji poszczegolnych budynkéw tworzacych pierzeje uliczne izespoly zabudowy
jednorodna oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,

n) realizacja nowych budynkoéw i adaptacje istniejacych w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,

0) wjazdy i wejscia dla pieszych na teren z sasiednich terenéw publicznych istniejagcymi i projektowanymi
wjazdami bramowymi,

p) postulowane wprowadzenie na teren miejsc postojowych igarazy zespolowych dla mieszkancow
i pracownikow lokali uzytkowych,

q) obowiazuje wprowadzenie zieleni na powierzchni rownej min. 10% terenu,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§218. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ushug nieucigzliwych oznaczony na rysunku
planu symbolem 207-U.

2. Teren 207-U zlokalizowany jest w strefach:

1) strefie konserwatorskiej ,,As”,
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2) strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 207-U : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych zzakresu : handlu, gastronomii, rozrywki, rzemiosta
ustugowego wraz z infrastrukturg techniczng, parkingami i zielenig, Lokalizacje ustug, o ktéorych mowa w punkcie
1) ustala si¢ w dowolnych proporcjach, pod warunkiem zachowania przepisow szczegolnych dotyczacych
wzajemnego sasiedztwa i oddzialywania na siebie poszczegolnych funkcji,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie pojedynczych lokali mieszkalnych zwigzanych z prowadzona
dziatalno$cia ustugowa, pod warunkiem ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowej,

4) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nie ogranicza si¢ dzialan w stosunku do zabudowy istniejacej i istniejacego zagospodarowania, pod
warunkiem realizacji pozostalych ustalen punktu 4),

b) wielko$¢ nowej kubatury mozliwej do wprowadzenia wynikajaca z chtonnos$ci terenu (inwestowanie
kubaturowe mozliwe w drodze wymiany substancji istniejacej) przy zachowaniu przepiséw szczegoélnych
dotyczacych migdzy innymi odlegto$ci migdzy budynkami,

c) obowigzuje =zakaz realizacji wolnostojacych obiektow o kubaturze mniejszej niz 200 m? oraz
wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych,

d) wysoko$¢ zabudowy wzdluz ul. Poznanskiej II kond., wysokos¢ zabudowy tworzacej naroznik ulic
Poznanskiej iKasztelanskiej : III kond. (postulowane podniesienie wysoko$ci obiektu istniejacego),
obowigzujg linie zabudowy wg rysunku planu iprzepisow szczegolnych, w przypadku zachowania
istniejgcego zainwestowania kubaturowego obowigzujg dziatania zmierzajace do podniesienia estetyki
wystroju  zewnetrznego i uporzadkowania zagospodarowania, zwlaszcza w stosunku do obiektu
zlokalizowanego u zbiegu ulic Poznanskiej i Kasztelanskiej, w przypadku przebudowy obiektow (realizacji
nowych) obowigzuje dostosowanie gabarytami, forma, podziatami elewacji idetalem do historycznej
zabudowy sasiedniej; dopuszczone nowe rozwigzania materiatowe (szklo, aluminium) w polaczeniu
materiatami tradycyjnymi (cegla, dachéwka, tynk, kamien); postulowane wyeliminowanie eternitu jako
materiatu pokrycia dachow, kolorystyka elewacji poszczegdlnych budynkéow tworzacych pierzeje
jednorodna oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej, realizacja nowych budynkow
oraz adaptacje istniejacych w uzgodnieniu ze shluzbami konserwacji zabytkow, dojazdy iwejscia dla
pieszych na teren z ulic zewngtrznych, postulowane wprowadzenie miejsc parkingowych w granicach terenu,
obowigzuje zagospodarowanie zielenig ielementami ,,matej architektury” fragmentow terenu na styku
z ulicami zewnetrznymi,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§219.1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy lokalnej, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 208-KL* (ul. Rybnicka).

2. Teren 208-KL* zlokalizowany jest w strefach : w strefie konserwatorskiej ,,As”, w strefie geologicznej 4.

3.  Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 208-KL* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu :

a) element uktadu komunikacji kotowej i pieszej w rejonie Srodmiescia,
b) dojazd do terenoéw sgsiednich,

c) trasa podziemnej infrastruktury technicznej, ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych
wg oznaczen na rysunku planu wyznaczong zabudowa przyuliczng i granicami wilasno$ci nie mniejsza niz 7,5
w miejscach lokalnych przewezen, ustala si¢ nastgpujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu :
jezdnia szer. min. 6 m z nawierzchnig utwardzona (adaptacja), obustronne chodniki (adaptacja), wjazdy na
posesje sasiednie, zielen wysoka iniska w formie trawnikow i szpalerow drzew po obu stronach jezdni
(adaptacja i rozw@j), ustala si¢ kontynuacje przebiegu ulicy tej samej klasy (ulica lokalna) na terenie 197-KL*
(ul. Sw. Ducha) i na terenie 234-KL* (fragment ul. Kasztelanskiej),

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowg o$wietlenie terenu i odwodnienie terenu do sieci
kanalizacji deszczowe;j.
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§ 220. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iustug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 209-MW,U.

2. Teren 209-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujagce ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 209-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje :

a) mieszkalnictwa,

b) ushug nieucigzliwych z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii, kultury, rozrywki i innych jako funkcji
wbudowanych i samodzielnych, administracji, ustug administracyjnych i biurowych, parkingdéw 1i zieleni oraz
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczego6lnionym w podpunktach a) -c),

2) ustala si¢ lokalizacje funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa i oddzialywania na siebie
poszczegoblnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowe;,

3) ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy izagospodarowania terenu : nie ogranicza si¢ dzialan
w stosunku do zabudowy istniejacej i istniejacego zagospodarowania, pod warunkiem realizacji pozostatych
ustalen punktu 3), postulowane wyburzenia obiektow pomocniczych ioficynowych w zlym stanie
technicznym, wewnatrz kwartatu i zagospodarowanie uwolnionych powierzchni zielenig, wielko$¢ nowej
kubatury mozliwej do wprowadzenia na teren wynikajgca z chtonno$ci terenu (inwestowanie kubaturowe
mozliwe w drodze wymiany substancji istniejacej) przy zachowaniu min. 10% powierzchni kazdej
nieruchomosci w granicach wiasno$ci w stanie biologicznie czynnym oraz przy uwzglgdnieniu przepisow
szczegolnych dotyczacych miedzy innymi wzajemnych odleglosci miedzy budynkami iod granic dziatek,
obowigzuje lokalizacja nowej, uzupelniajacej zabudowy w formie pierzei na liniach rozgraniczajgcych
z ulicami zewngetrznymi, obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych obiektow gospodarczych i pomocniczych
o kubaturze mniejszej niz 200 m?3, oraz wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych, wysoko$¢ zabudowy
lokalizowanej wzdtuz ulic zewnetrznych : II-1II kond. — w skali zabudowy adaptowane;,

g) wysoko$¢ zabudowy wewnatrz terenu., nie przekraczajaca wysokosci budynkow gtownych tworzacych
pierzeje (do III kond.),

h) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu (zewnetrzne dla kwartalu $cisle wyznaczone zabudowa
istniejgca) 1 wg przepisdw szczegodlnych,

i) w stosunku do adaptowanej inowo realizowanej zabudowy pierzejowej obowiazuje zachowanie
zharmonizowanej z zabudowa sasiednia bryly ipodziatow elewacji frontowych, wprowadzenie detalu
architektonicznego; dopuszczone swobodne ksztattowanie parteru budynku przy zachowaniu linii zabudowy;
dopuszczone nowe rozwigzania materialowe (szkto, aluminium) w potgczeniu materiatami tradycyjnymi
(cegta, dachowka, tynk, kamien),

j) w stosunku do pozostatej zabudowy adaptowanej oraz nowo realizowanej obowigzuje dostosowanie bryla,
formg i detalem do otoczenia,

k) kolorystyka elewacji poszczegélnych budynkow tworzacych pierzeje uliczne izespoty zabudowy
jednorodna oparta na wspdlnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,

1) realizacja nowych budynkow i adaptacje istniejacych w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,

m) wjazdy i wejscia dla pieszych na teren z sgsiednich terendow publicznych istniejagcymi i projektowanymi
wjazdami bramowymi,

n) obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych i garazy zespotowych dla mieszkancow i pracownikéw lokali
uzytkowych w granicach terenu przy wskazniku min. 0,7 m.p./ lokal mieszk. i min. 15 m.p./1000m?p.u.,

p) obowiazuje wprowadzenie zieleni na powierzchni réwnej min. 10% terenu oraz zagospodarowanie
zielenia ozdobng ielementami ,matej architektury” (murki, parkany) fragmentéw terenu pomig¢dzy
budynkami a liniami rozgraniczajgcymi z terenami 210-KX* i 213-KX,KD*,

4) ustala si¢ w zakresie obshlugi infrastrukturg sieciowg adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podiaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okres§lonych przez gestorow sieci.
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§ 221. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ciggu pieszego, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 210-KX*. Teren 210-KX* zlokalizowany jest w strefach :

1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 210-KX* : ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe terenu :

a) dojscie piesze do zabudowy wewnatrz terenow 209-MW,U i 211-MW,U,
b) trasa rozprowadzenia podziemnej infrastruktury technicznej,

2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu
nie mniejszg niz 2 m,

3) ustala si¢ nastgpujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : chodnik na pelg szeroko$c¢
terenu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi z nawierzchnig utwardzona, zielen ozdobna i elementy ,,malej
architektury” pod warunkiem zachowania pelnej przepustowosci ruchu pieszego,

4) ustala si¢ w zakresie obslugi infrastrukturg sieciowa o$wietlenie terenu iodwodnienie nawierzchni
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowe;j.

§222.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iushug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 211-MW,U.

2. Teren 211-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegélowe dotyczace terenu 211-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje :

a) mieszkalnictwa,

b) ustug nieucigzliwych z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii, kultury, rozrywki iinnych jako funkcji
wbudowanych i samodzielnych, administracji, ushug administracyjnych i biurowych, parkingéw i zieleni oraz
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczegolnionym w podpunktach a) -c),

2) ustala si¢ lokalizacje funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegélnych dotyczacych wzajemnego sgsiedztwa ioddzialywania na siebie
poszczegblnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalno$ci ustugowe;j,

3) ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy izagospodarowania terenu : nie ogranicza si¢ dzialan
w stosunku do zabudowy istniejacej i istniejacego zagospodarowania, pod warunkiem realizacji pozostatych
ustalen punktu 3), postulowane wyburzenia obiektow pomocniczych ioficynowych w zlym stanie
technicznym, wewnatrz kwartalu izagospodarowanie uwolnionych powierzchni zielenig, wielko§¢ nowej
kubatury mozliwej do wprowadzenia na teren wynikajaca z chtonnosci terenu (inwestowanie kubaturowe
mozliwe w drodze wymiany substancji istniejacej) przy zachowaniu min. 10% powierzchni kazdej
nieruchomos$ci w granicach wilasno$ci w stanie biologicznie czynnym oraz przy uwzglednieniu przepisow
szczegolnych dotyczacych miedzy innymi wzajemnych odleglo$ci migdzy budynkami iod granic dziatek,
obowigzuje lokalizacja nowej, uzupeliajacej zabudowy w formie pierzei na liniach rozgraniczajacych
z ulicami zewnetrznymi oraz wyeksponowanie kubaturowe naroznika ulic Rybnickiej i Kasztelanskiej (lokalna
dominanta plastyczno-wysokos$ciowa), obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych, pojedynczych garazy
boksowych, wysokos¢ zabudowy lokalizowanej wzdhuz ulic zewnetrznych : II-III kond. — w skali zabudowy
adaptowanej; dominanta wysokosciowa (obiekt o wysok. do IV, wyzszy od zabudowy sasiedniej) w narozniku
ulic Rybnickiej i Kasztelanskiej,

g) wysoko$¢ zabudowy wewnatrz terenu, nie przekraczajaca wysokosci budynkéw gltéwnych tworzacych
pierzeje (do III kond.),

h) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i wg przepisow szczegdlnych,
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i) w stosunku do adaptowanej inowo realizowanej zabudowy pierzejowej obowiazuje zachowanie
zharmonizowanej z zabudowa sasiedniag bryly ipodziatow elewacji frontowych, wprowadzenie detalu
architektonicznego; dopuszczone swobodne ksztaltowanie parteru budynku przy zachowaniu linii zabudowy;
dopuszczone nowe rozwigzania materialowe (szkto, aluminium) w potgczeniu materiatlami tradycyjnymi
(cegta, dachowka, tynk, kamien),

j) w stosunku do pozostatej zabudowy adaptowanej oraz nowo realizowanej obowigzuje dostosowanie bryla,
formg i detalem do otoczenia,

k) kolorystyka elewacji poszczegélnych budynkow tworzacych pierzeje uliczne izespoty zabudowy
jednorodna oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystyczne;j,

1) realizacja nowych budynkow i adaptacje istniejacych w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,

m) wijazdy i wejscia dla pieszych na teren z sgsiednich terendw publicznych istniejagcymi i projektowanymi
wjazdami bramowymi,

n) obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych i garazy zespotowych dla mieszkancow i pracownikow lokali
uzytkowych w granicach terenu w ilo$ci min.10 szt.,

0) obowiazuje wprowadzenie zieleni na powierzchni réownej min. 10% terenu oraz zagospodarowanie
zielenia ozdobng ielementami ,matej architektury” (murki, parkany) fragmentéw terenu pomig¢dzy
budynkami a liniami rozgraniczajgcymi z terenami 210-KX* i 213-KX,KD*,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§223.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren istniejacej stacji transformatorowej oznaczony na
rysunku planu symbolem 212-E.

2. Teren 212-E zlokalizowany jest w strefach:
1) strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 212-E : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu adaptacj¢ istniejacej stacji transformatorowej, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu :

a) w przypadku realizacji nowego obiektu, badZz przebudowy obiektu istniejagcego, wielko§¢ nowej kubatury
wynikajaca z chfonnosci terenu i programu Zaktadu Energetycznego oraz przy zachowaniu nieprzekraczalnych
linii zabudowy na liniach rozgraniczajacych i przepisow szczegdlnych,

b) wysokos$¢ nowego obiektu wg warunkoéw Zaktadu Energetycznego,

c) obowiazuje forma obiektu zharmonizowana z otoczeniem,

d) dojazd na teren z ulicy pieszo-jezdnej na terenie 213-KX,KD*,

e) obowigzuje zagospodarowanie terenu niezabudowanego i nieutwardzonego trawnikiem,

f) realizacja nowego obiektu, rozbudowa oraz adaptacje istniejacego budynku w uzgodnieniu ze shuzbami
konserwacji zabytkow,

3) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§224. 1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ciggu pieszego-jezdnego, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 213-KX,KD*.

2. Teren 213-KX,KD* zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 213-KX,KD* : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu :
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a) dojscie i dojazd do zabudowy wewnatrz terenow 209-MW,U i 211-MW,U oraz do stacji transformatorowej na
terenie 212-E,

b) trasa rozprowadzenia podziemnej infrastruktury technicznej,

2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu
nie mniejszg niz 4,5 m,

3) ustala si¢ nastepujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : trakt pieszojezdny o parametrach
drogi p.poz o min. szer. 4,5 m z nawierzchnig utwardzona, zielen ozdobna i elementy ,,matej architektury” pod
warunkiem zachowania petnej przepustowosci ruchu pieszego i kotowego,

4) ustala si¢ wlgczenie komunikacyjne traktu w ul. Kasztelanska wjazdem bramowym szer. min. 4,5 m,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowg os$wietlenie terenu iodwodnienie nawierzchni
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowe;j.

§225.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulic dojazdowych, stuzacy realizacji celéw
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 214-KD* (fragmenty ul. Watowej, ul. Rzeznickiej iul.
Kasztelanskiej).

2. Teren 214-KD* zlokalizowany jest w strefach : w strefie konserwatorskiej ,,As”, w strefie geologicznej 4.
3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdélowe dotyczace terenu 214-KD* :
1) ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe terenu :
a) element uktadu komunikacji kotowej i pieszej na terenie Srodmiescia,
b) dojazd do terendéw sasiednich,
¢) trasa podziemnej infrastruktury technicznej,

2) ustala si¢ zmienne szerokos$ci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku
planu, wyznaczone istniejaca zabudowa pierzejowsq i granicami posesji prywatnych,

3) ustala si¢ nastepujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : jezdnie zmiennej szerokosci
(szer. min. 6,0 m) z nawierzchnig utwardzong (adaptacja), dwustronne chodniki wydzielone krawegznikami
(adaptacja), wjazdy na sasiednie tereny i posesje,

4) ustala si¢ mozliwo§¢ wprowadzenia w pasy drogowe ulic zieleni ozdobnej i izolacyjnej, pod warunkiem
zachowania petnej przepustowosci i bezpieczenstwa ruch kotowego i pieszego, uzaleznia si¢ zasady wilaczen
komunikacyjnych w pozostate ulice w rejonie Srodmiescia od przyjetych kierunkéw ruchu kotowego, wg
projekt organizacji ruchu,

6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg o$wietlenie terenu i odwodnienie terenu do sieci
kanalizacji deszczowe;.

§226.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ustug nieucigzliwych oznaczony na rysunku
planu symbolem 215-U.

2. Teren 215-U zlokalizowany jest w strefach:

1) strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) strefie geologicznej 4. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 215-U :
1) ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych z zakresu : handlu,

gastronomii, rozrywki, rzemiosta uslugowego wraz z infrastrukturg techniczng, parkingami i zielenig, pod
warunkiem zachowania przepiséw szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa ioddzialywania na
siebie poszczegolnych funkcji,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na terenie lokali mieszkalnych zwiazanych zprowadzong dziatalno$cia
ustugowa pod warunkiem ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowej, dopuszcza sig
mozliwo$¢ wprowadzenia na teren 215-U przeznaczenia oraz warunkéw zabudowy i zagospodarowania
okreslonych w §227 dla terenu 216-MW,U,

4) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
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a) nie ogranicza si¢ dzialan w stosunku do zabudowy istniejacej i istniejacego zagospodarowania, pod
warunkiem realizacji pozostatych ustalen punktu 4),

b) wielko$¢ nowej kubatury mozliwej do wprowadzenia wynikajaca z chlonnos$ci terenu, przy zachowaniu
min. 10% powierzchni kazdej nieruchomosci w granicach wlasnosci w stanie biologicznie czynnym oraz
przy uwzglednieniu przepiséw szczegdlnych,

¢) obowigzuje zabudowa tworzaca pierzeje ul. Watowej na wyznaczonej rysunkiem planu linii zabudowy,
d) postulowana zabudowa tworzgca pierzej¢ ul. Krotkiej,

¢) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych obiektow o kubaturze mniejszej niz 200 m® w tym
wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych,

f) wysoko$¢ zabudowy wzdhuz ul. Watowej : II-11I kond.,
g) wysoko$¢ zabudowy wewnatrz terenu oraz zabudowy tworzacej zabudowe ul Krotkiej : do III kond.,
h) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,

1) obowigzuje dostosowanie gabarytami, forma, podziatami elewacji i detalem do historycznej zabudowy
sasiedniej; dopuszczone nowe rozwigzania materiatowe (szklo, aluminium) w potaczeniu materiatami
tradycyjnymi (cegla, dachowka, tynk, kamien),

j) kolorystyka elewacji poszczegdlnych budynkéw tworzacych pierzeje jednorodna oparta na wspolnych
zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,

k) realizacja nowych budynkow oraz adaptacje istniejacych w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji
zabytkow,

1) dojazdy i wejscia dla pieszych na teren z ulic zewngtrznych,
m) postulowane wprowadzenie na teren miejsc parkingowych,

n) obowiazuje zagospodarowanie zielenig i elementami ,,malej architektury” fragmentéow terenu na styku
z ulicami zewnetrznymi,

5) ustala si¢ w zakresie obstlugi infrastrukturg sieciowa adaptacje¢ rozwigzan istniejacych oraz podiaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okres§lonych przez gestorow sieci.

§227. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iushlug nieuciazliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 216-MW,U.

2. Teren 216-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegélowe dotyczace terenu 216-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje : mieszkalnictwa, administracji oraz ustug nieucigzliwych z zakresu
handlu, rzemiosta, gastronomii, administracji iinnych jako funkcji wbudowanych i samodzielnych, parkingow
izieleni oraz urzadzen isieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczegélnionym
w podpunktach a) -b), ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod
warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sgsiedztwa i oddziatywania na siebie
poszczegblnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dzialalnos$ci ustugowej, ustala sig
nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nie ogranicza si¢ dziatan w stosunku do zabudowy istniejacej, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen
punktu 3) — postulowane wyburzenie obiektow w ztym stanie technicznym,

b) obowiazuje wytworzenie ciaglej pierzei wzdtuz ul. Watowe;j,
c¢) postulowane wytworzenie ciaglej pierzei wzdhuz ul. Krotkie;j,

d) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chlonnosci terenu przy zachowaniu min. 30% powierzchni kazde;j
nieruchomosci w granicach wlasnosci w stanie biologicznie czynnym, a takze przy uwzglednieniu przepiséw
szczegOlnych dotyczacych migdzy innymi wzajemnych odleglosci miedzy budynkami i od granic dzialtek,
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e) obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych obiektow gospodarczych i pomocniczych o kubaturze mniejszej niz
200 m3 — zakaz nie dotyczy statych, murowanych garazy,

f) wysoko$¢ zabudowy nowo realizowanej, tworzacej pierzeje ulic oraz wewnatrz kwartatu I1-111 kond.,
g) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,

h) w stosunku do nowo realizowanej iadaptowanej zabudowy pierzejowej obowiazuje zachowanie
zharmonizowanej z otoczeniem bryty ipodziatow elewacji frontowych, wprowadzenie charakterystycznego
detalu architektonicznego; dopuszczone swobodne ksztattowanie parterow budynkow przy zachowaniu linii
zabudowy; dopuszczone nowe rozwigzania materialowe (szkto, aluminium) w potaczeniu materiatami
tradycyjnymi (cegta, dachowka, tynk, kamien),

1) w stosunku do pozostalych budynkéw na terenie wymagane dostosowanie gabarytami, forma i detalem do
otoczenia,

j) kolorystyka elewacji poszczegolnych budynkow tworzacych pierzeje ulic Watowej i Krotkiej jednorodna oparta
na wspolnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,

k) realizacja zabudowy w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,

1) wejscia dla pieszych oraz ewentualne wjazdy oraz na teren z ulic zewngtrznych poprzez bramy i przeswity,

m) liczba miejsc parkingowych i garazy na terenie przy wskazniku min. 1 m.p./ mieszkanie 0,5 m.p./1
zatrudnionego,
n) dla klientow lokali ustugowych zlokalizowanych na terenie 216-MW/U dopuszcza si¢ parkowanie

pojazdow wzdhuz ul. Watowej,

0) obowiazuje wprowadzenie zieleni na powierzchni rownej min. 30% terenu, ustala si¢ w zakresie obshugi
infrastrukturg sieciowg przyltaczenie do sieci zewnetrznych wg warunkow okreslonych przez gestorow sieci.

§228. 1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem
217-KSp.

2. Teren 217-KSp zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 217-KSp : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacj¢ terenowego parkingu, z zielenig towarzyszaca oraz z infrastrukturg techniczng, Jako
przeznaczenie dopuszczalne ustala sie lokalizacje ustug motoryzacyjnych towarzyszacych przeznaczeniu
podstawowemu, w tym myjni samochodowej, drobnego handlu i gastronomii, obowigzuje zakaz lokalizacji stacji
paliw oraz ustug technicznych typu stacja obstugi pojazdow, stacja diagnostyczna, ustala si¢ nastepujace,
podstawowe elementy zagospodarowania terenu:

a) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych - min. liczba miejsc postojowych — 40,

b) obiekty kubaturowe zwigzane z przeznaczeniem dopuszczalnym o wysok. do II kond., pod wzgledem
formy i wystroju zewngtrznego zharmonizowane z zabudowa ul. Watowej,

c) lokalizacja obiektow kubaturowych przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy na linii rozgraniczajacej
z ul. Watowa,

d) obowigzuje wprowadzenie i rozwoj zieleni ozdobnej wysokiej i niskiej na powierzchni min. 20% terenu,
nawigzujacej ukladem do zagospodarowania terenu 218-UA,ZP,

¢) obowigzuje podkreslenie historycznego przebiegu miejskich muréw obronnych na linii rozgraniczajacej
z terenem 221-UT,A (odtworzenie, podkreslenie ,,mala architekturg” i zielenia,

f) nawierzchnia uktadu jezdnego, miejsc postojowych i chodnika utwardzona,

2) dopuszcza si¢ wygrodzenie terenu parkingu parkanem o wysok. do 170 cm; przy zachowaniu
nieprzekraczalnej linii zabudowy na linii rozgraniczajacej z ul. Walowa, ustala si¢ dostgpno$¢ parkingu dla
pojazdow kotowych z ulic Watowej i Krotkie;j,
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6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowa oswietlenie terenu iodwodnienie nawierzchni
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez separatory zanieczyszczen.

§229.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ustug administracyjnych z zielenig towarzyszaca
oznaczony na rysunku planu symbolem 218-UA,ZP.

2. Teren 218-UA,ZP zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 218-UA,ZP : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje : administracji, ustug administracyjnych 1 biurowych, ustug
nieucigzliwych z zakresu oS$wiaty, kultury, rozrywki, gastronomii iinnych, w dowolnych proporcjach, pod
warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sgsiedztwa i oddziatywania na siebie
poszczegblnych funkcji, zieleni ozdobnej, parkingdbw oraz urzadzen isieci infrastruktury technicznej
towarzyszacych funkcjom wyszczegoélnionym w podpunktach a) -b),

2) dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie pojedynczych lokali mieszkalnych zwigzanych z prowadzong na
terenie dzialalno$cig pod warunkiem ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowej,

3) ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu obowigzuje adaptacja irewaloryzacja istniejacego obiektu bedacego pod ochrong konserwatora
zabytkow; zakres adaptacji, w tym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,
dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy kubaturowej, pod warunkiem, ze powierzchnia zabudowy nowego
obiektu nie przekroczy 20% niezabudowanej powierzchni terenu, przy lokalizacji nowej zabudowy obowigzuje
zasada podporzadkowania przestrzennego i formalnego obiektowi istniejagcemu, obowigzuje zakaz realizacji
wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych, wysokos¢ zabudowy nowo realizowanej do II kond. —
nie przekraczajaca wysokosci budynku adaptowanego,

f) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i wg przepiséw szczegdlnych,

g) w stosunku do budynku adaptowanego, objetego ochrong konserwatorska obowigzuje zachowanie bryty,
utrzymanie istniejgcych otwordw okiennych iich podzialéw, podkreslenie istniejacego i odtworzonego
detalu architektonicznego,

h) w stosunku do zabudowy nowo realizowanej obowigzuje zachowanie zharmonizowanej z zabudowa
adaptowang bryly i podzialow elewacji frontowych, wprowadzenie detalu architektonicznego; dopuszczone
nowe rozwigzania materialowe (szklo, aluminium) w polaczeniu materiatami tradycyjnymi (cegla,
dachowka, tynk, kamien),

i) kolorystyka elewacji budynku adaptowanego inowo realizowanego jednorodna oparta na wspdlnych
zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,

j) realizacja nowej zabudowy i dziatania adaptacyjne w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,
k) wjazdy i wejscia dla pieszych na teren z sasiednich terenow publicznych,

1) obowigzuje wprowadzenie na teren miejsc postojowych dla pracownikéw, interesantéw i klientéw lokali
uzytkowych,

m) obowiazuje wprowadzenie zieleni ozdobnej na powierzchni réwnej min. 40% terenu, dopuszcza sig
wygrodzenie terenu od strony ul. Watowej azurowym parkanem wysok. do 170 cm lokalizowanym przy
uwzglednieniu linii zabudowy,

4) ustala si¢ w zakresie obshlugi infrastrukturg sieciowg adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podiaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okres§lonych przez gestorow sieci.

§230. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iushlug nieuciazliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 219-MW,U.

2. Teren 219-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,

2) w strefie geologicznej 4.
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3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegélowe dotyczace terenu 219-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje : mieszkalnictwa, ustug nieucigzliwych z zakresu handlu, rzemiosta,
gastronomii, kultury, rozrywki iinnych jako funkcji wbudowanych isamodzielnych, administracji, uslug
administracyjnych i biurowych, parkingdw i zieleni oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych
funkcjom wyszczegdlnionym w podpunktach a) -c),

2) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegélnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa i oddzialywania na siebie
poszczegblnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalno$ci ustugowe;,

3) ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu obowigzuje adaptacja i rewaloryzacja istniejacej zabudowy bedacej pod ochrong konserwatora zabytkow;
zakres adaptacji, wtym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,
postulowane wyburzenia obiektow pomocniczych ioficynowych w zlym stanie technicznym, wewnatrz
kwartatu i zagospodarowanie uwolnionych powierzchni zielenig i nowa zabudowa, wielko$¢ nowej kubatury
mozliwej do wprowadzenia na teren wynikajaca z chtonnos$ci terenu przy zachowaniu min. 10% powierzchni
kazdej nieruchomo$ci w granicach wtasno$ci w stanie biologicznie czynnym oraz przy uwzglednieniu
przepisow szczegolnych dotyczacych miedzy innymi wzajemnych odleglo$ci miedzy budynkami i od granic
dziatek, obowigzuje lokalizacja nowej, uzupetniajacej zabudowy w formie pierzei na liniach rozgraniczajacych
zulicami zewnetrznymi, obowigzuje uzupehienie zabudowy pierzejowej na linii rozgraniczajacej z ul. Sw.
Ducha, obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych, pojedynczych garazy boksowych, wysoko§¢ zabudowy
lokalizowanej wzdhuz ulic zewnetrznych : II-I1I kond. — w skali zabudowy adaptowanej,

h) wysoko$¢ zabudowy wewnatrz terenu, nie przekraczajaca wysokosci budynkéw gléwnych tworzacych
pierzeje (do III kond.),

1) obowigzujg linie zabudowy wg rysunku planu i wg przepisdw szczegdlnych,

j) w stosunku do budynkéw adaptowanych, objetych ochrong konserwatorska obowigzuje zachowanie bryty,
utrzymanie istniejagcych otwordéw okiennych iich podzialdéw na kondygnacjach powyzej parteru,
podkreslenie istniejacego i odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji
parteru w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow,

k) w stosunku do nowo realizowanej zabudowy pierzejowej obowigzuje zachowanie zharmonizowanej
z zabudowa adaptowana bryly ipodziatow elewacji frontowych; dopuszczone swobodne ksztaltowanie
parteru budynku przy zachowaniu linii zabudowy; dopuszczone nowe rozwigzania materialowe (szkto,
aluminium) w polaczeniu materiatami tradycyjnymi (cegta, dachowka, tynk, kamien),

1) w stosunku do pozostatej zabudowy adaptowanej oraz nowo realizowanej obowiazuje dostosowanie bryla,
forma i detalem do otoczenia,

m) kolorystyka elewacji poszczegélnych budynkoéw tworzacych pierzeje uliczne izespoty zabudowy
jednorodna oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,

n) realizacja nowych budynkow i adaptacje istniejgcych w uzgodnieniu ze shuzbami konserwacji zabytkow,

0) wjazdy i1 wejscia dla pieszych na teren z sgsiednich terenéw publicznych istniejgcymi i projektowanymi
wjazdami bramowymi,

p) postulowane wprowadzenie na teren miejsc postojowych igarazy zespotowych dla mieszkancow
i pracownikow lokali uzytkowych,

q) obowiazuje wprowadzenie zieleni na powierzchni rownej min. 10% terenu,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§231.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren parkingu z zielenig ozdobng, oznaczony na
rysunku planu symbolem 220-KSp,ZP*.

2. Teren 220-KSp,ZP* zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,As” 1 czg¢$ciowo ,,B”,

2) w strefie geologicznej 4.
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3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 220-KSp,ZP* : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu : lokalizacje terenowego parkingu, z zielenig towarzyszaca oraz z infrastruktura
techniczng, podjazd przed budynki administracyjne na terenie 221-UT,A,

2) obowigzuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;j,

3) ustala si¢ nastepujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu: miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych - min. liczba miejsc postojowych — 30, jezdnia szer. min. 6 m w uktadzie okreznego
podjazdu — petli, zielen ozdobna, cieniujagca stanowiska postojowe (adaptacja irozwdj), chodniki piesze
wydzielone od jezdni kraw¢znikami — dojscie do terenu 221-UT,A,

4) jako elementy zagospodarowania dopuszczone (nieobowigzujace) ustala elementy ,,matej architektury”
zwiazane z parkingiem, zielenig i zespolem wejsciowym na teren 221-UT,A,

5) ustala si¢ dojazd na parking dla pojazdéw kotowych z ul. Sw. Ducha,

6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowa oswietlenie terenu iodwodnienie nawierzchni
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez separatory zanieczyszczen.

§232.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ustug technicznych i administracji oznaczony na
rysunku planu symbolem 221-UT,A.

2.  Teren 221-UT,A zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,B” i cze§ciowo ,,As”,
2) strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujgce ustalenia szczegoétowe dotyczace terenu 221-UT,A : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu adaptacje¢ istniejacego zaktadu pracy w tym :

a) adaptacje nieucigzliwej dzialalnosci produkcyjnej oraz lokalizacje zwigzanych zta dziatalno$cig obiektow
magazynowych i technicznych,

b) adaptacje obiektéw administracyjno-biurowych,

c) lokalizacje parkingéw 1izieleni oraz urzadzen isieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom
wyszczeg6lnionym w podpunktach a) -b), w przypadku ograniczenia powierzchniowego przeznaczenia
podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie ogolnodostepnych ustug kultury, rozrywki i gastronomii oraz
zagospodarowanie terenu ogolnodostgpng zielenia parkowsa, pod warunkiem zachowania przepiséw
szczegOlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa ioddzialywania na siebie poszczegélnych funkcji,
obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji mieszkalnej,

4) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nie ogranicza si¢ dziatan w stosunku do zabudowy istniejacej pod warunkiem realizacji pozostatych ustalen
zawartych w punkcie 4),

b) obowigzuje zakaz rozbudowy kubaturowej powyzej 10% powierzchni zabudowy istniejacych obiektow,

¢) wysokos$¢ zabudowy nowo realizowanej : I-1I kond., obowigzuje zakaz podnoszenia wysokosci obiektow
istniejacych,

d) obowigzujg linie zabudowy wg rysunku planu i przepisow szczegdlnych,

e) w stosunku do nowo realizowanej iadaptowanej zabudowy obowigzuje zachowanie zharmonizowanej
z otoczeniem bryly i podziatdow elewacji frontowych; dopuszczone nowe rozwigzania materialowe (szklo,
aluminium),

f) postulowane dzialania remontowe imodernizacyjne zmierzajace do podniesienia estetyki zabudowy
istniejacej, widocznej z terenow publicznych,

g) kolorystyka elewacji poszczegdlnych budynkow jednorodna oparta na wspdlnych zasadach, lub zblizonej
gamie kolorystycznej,

h) realizacja zabudowy i dziatania adaptacyjne w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,
1) wejscia dla pieszych oraz wjazdy z terenu 220-KSp,ZP*,

j) obowiagzuje wprowadzenie miejsc parkingowych na teren przy wskazniku 0,7 m.p./1 zatrudnionego,
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k) dopuszcza si¢ parkowanie pojazdow na terenie 220-KSp,ZP*,

1) obowiazuje zagospodarowanie zielenig izolacyjna fragmentow terenu na styku ze wszystkimi sasiednimi
terenami,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz przylgcze-nie
do sieci zewngtrznych wg warunkéw okreslonych przez gestorow sieci.

§233. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren istniejgcej stacji transformatorowej oznaczony na
rysunku planu symbolem 222-E.

2. Teren 222-E zlokalizowany jest w strefach:
1) strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) strefie geologicznej 4.
3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 222-E :
1) ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe terenu adaptacje¢ istniejacej stacji transformatorowe;j,
2) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) w przypadku realizacji nowego obiektu, badz przebudowy obiektu istniejacego, wielkos¢ nowej kubatury
wynikajaca  z chtonno$ci terenu iprogramu Zaktadu Energetycznego oraz przy zachowaniu
nieprzekraczalnych linii zabudowy na liniach rozgraniczajacych i przepiséw szczego6lnych,

b) wysoko$¢ nowego obiektu wg warunkéw Zaktadu Energetycznego,
¢) obowiazuje forma obiektu zharmonizowana z otoczeniem,

d) dojazd na teren z uktadu jezdnego na terenie 221-UT,A (adaptacja stanu istniejgcego) lub z terenu 224-
ZP/KSp*,

e) obowiazuje zagospodarowanie terenu niezabudowanego i nieutwardzonego trawnikiem,

f) realizacja nowego obiektu, rozbudowa oraz adaptacje istniejagcego budynku w uzgodnieniu ze stuzbami
konserwacji zabytkow,

3) ustala si¢ w zakresie obstlugi infrastrukturg sieciowa adaptacje¢ rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§234. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iushlug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 223-MW,U.

2. Teren 223-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegélowe dotyczace terenu 223-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacj¢ : mieszkalnictwa o intensywno$ci zabudowy brutto powyzej 0,5,
ustug nieucigzliwych z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii, kultury, rozrywki, administracji iinnych jako
funkcji ustugowych, nieucigzliwych wbudowanych i samodzielnych,
¢) administracji, ustug administracyjnych i biurowych,

d) nieucigzliwej produkcji (adaptacja drukarni),
e) parkingdbw izieleni oraz urzadzen isieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom
wyszczegolnionym w podpunktach a) -d),

2) ustala si¢ lokalizacje funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa i oddzialywania na siebie
poszczegoblnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowe;,

3) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nie ogranicza si¢ dziatan w stosunku do zabudowy istniejacej pod warunkiem realizacji pozostatych ustalen
zawartych w punkcie 3),
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b) postulowane wyburzenia zabudowy w ztym stanie technicznym, wewnatrz kwartatu,
¢) obowiazuje uzupehienie zabudowy pierzejowej wzdtuz ul. Sw. Ducha,

d) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chtonnosci terenu przy zachowaniu min. 20% powierzchni kazde;j
nieruchomosci w granicach wlasno$ci w stanie biologicznie czynnym, a takze przy uwzglednieniu przepiséw
szczegolnych dotyczacych miedzy innymi wzajemnych odleglosci miedzy budynkami i od granic dziatek,

e) obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych,

f) wysoko$¢ zabudowy nowo realizowanej, tworzacej pierzeje ul. Sw. Ducha oraz zabudowy glownej,
przylegajacej do ul. Andrzeja III-IV kond.,

g) wysoko$¢ zabudowy pozostatej do I'V kond., w skali zabudowy adaptowane;,
h) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow w odleglosci od krawedzi jezdni ul. Andrzeja mniejszej niz to okresla
nieprzekraczalna lina zabudowy na rysunku planu, pod warunkiem uzyskania zgody wlasciwego organu
administracji panstwowej, a w przypadku lokalizacji obiektoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, dodatkowo zgody wlasciwego inspektoratu sanitarnego,

j) w stosunku do nowo realizowanej zabudowy pierzejowej obowigzuje zachowanie zharmonizowanej
z otoczeniem bryly ipodziatbw elewacji frontowych, wprowadzenie charakterystycznego detalu
architektonicznego; dopuszczone swobodne ksztaltowanie parterow budynkoéw przy zachowaniu linii
zabudowy; dopuszczone nowe rozwigzania materiatlowe (szklo, aluminium) w polaczeniu materiatami
tradycyjnymi (cegta, dachowka, tynk, kamien), w stosunku do pozostatych budynkéw na terenie wymagane
dostosowanie gabarytami, forma idetalem do otoczenia, dla budynkéw mieszkalnych obowiazuje
wprowadzenie rozwigzan przestrzennych i technicznych ograniczajacych wptyw ucigzliwosci ul. Andrzeja,
w tym zachowanie wlasciwej odleglosci od jezdni, kolorystyka elewacji poszczegdlnych budynkéw
tworzacych pierzeje uliczne i zespoly zabudowy jednorodna oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej
gamie kolorystycznej, realizacja nowych budynkéw w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,
wjazdy oraz wejscia dla pieszych na teren zulic zewnetrznych, postulowane zachowanie istniejacych
wjazdow bramowych do wnetrza kwartatu, zwtaszcza z ul. Sw. Ducha,

q) liczba miejsc parkingowych na terenie przy wskazniku min. 10 m.p./1000 m? p.u. imin. 1 m.p.
mieszkanie,

r) obowigzuje wprowadzenie zieleni na powierzchni réwnej min. 20% terenu oraz zagospodarowanie zielenia
i elementami ,,matej architektury” fragmentow terenu pomig¢dzy linia zabudowy a pasem drogowym ul.
Andrzeja,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§235.1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren zieleni parkowej iparkingu terenowego,
oznaczony na rysunku planu symbolem 224-ZP/KSp*.

2. Teren 224-ZP/KSp* zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 224-ZP/KSp* : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu adaptacje i1rozwo] zieleni ozdobnej, jako alternatywne przeznaczenie
podstawowe ustala si¢ lokalizacj¢ parkingu terenowego z zielenig towarzyszaca, ustala si¢, w przypadku lokalizacji
parkingu zagospodarowanie zielenig na powierzchni min. 40% terenu,

4) obowiazuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;j,

5) ustala si¢ nastepujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu: zielen ozdobna wysoka i niska,
$ciezki spacerowe, elementy ,,malej architektury”, miejsca wypoczynku, miejsca postojowe dla samochodow
osobowych dostgpne z wewngtrznej jezdni szer. min. 6 m, nawierzchnia utwardzona miejsc postojowych
iuktadu jezdnego na powierzchni do 60% terenu, zagospodarowanie zielenig oraz S$ciezki spacerowe
w nawigzaniu do ciggu pieszego na terenie 227-KX*,
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6) ustala si¢ wlaczenie parkingu wul. Andrzeja na wspdlnym wijezdzie iwyjezdzie w uzgodnieniu
z wlascicielem i administratorem trasy,

7 ustala si¢ w zakresie obshugi infrastrukturg sieciowa instalacj¢ hydrantow, o$wietlenie terenu
i odwodnienie nawierzchni utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez separatory zanieczyszczen.

§236.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ustug nieucigzliwych i mieszkalnictwa
oznaczony na rysunku planu symbolem 225-UMW.

2. Teren 225-U,MW zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegélowe dotyczace terenu 225-UMW : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje¢ : uslug nieucigzliwych z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta
ustlugowego, ustug oswiaty kultury, rozrywki, administracji przedsigebiorstw oraz ustug administracyjnych
i biurowych, mieszkalnictwa jako funkcji samodzielnej lub w potaczeniu z prowadzong dziatalnoscig ustugowa,
parkingéw i zieleni oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczegodlnionym
w podpunktach a) -d),

2) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegdélnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa i oddzialywania na siebie
poszczegdlnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowe;,

3) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nie ogranicza si¢ dziatan w stosunku do zabudowy istniejacej pod warunkiem zachowania pozostalych
ustalen zawartych w punkcie 3) — postulowane wyburzenie obiektow w ztym stanie technicznym,

b) postulowana zabudowa na catej dtugosci linii rozgraniczajacych z ulicami,

¢) wielko$¢ nowej kubatury wynikajgca z chlonnosci terenu (nowa kubatura mozliwa do wprowadzenia
w drodze wymiany substancji istniejacej), przy uwzglednieniu przepisow szczegolnych dotyczacych migedzy
innymi wzajemnych odleglosci miedzy budynkami i od granic dziatek,

d) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych obiektow gospodarczych i pomocniczych o kubaturze
mniejszej niz 200 m?3 oraz pojedynczych, wolnostojacych garazy boksowych,

e) wysoko$¢ zabudowy nowo realizowane;j : II-I1I kond.,
f) obowigzuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,

g) w stosunku do nowo realizowanej i adaptowanej zabudowy obowigzuje zachowanie zharmonizowanej
z otoczeniem bryly 1ipodziatow elewacji frontowych, wprowadzenie charakterystycznego detalu
architektonicznego; dopuszczone swobodne ksztaltowanie parterow budynkéw przy zachowaniu linii
zabudowy; dopuszczone nowe rozwigzania materialowe (szklo, aluminium) w potaczeniu materiatami
tradycyjnymi (cegla, dachoéwka, tynk, kamien),

h) obowiazuje podkreslenie formg zabudowy naroznika ulic Kasztelanskiej i Walowej,
1) obowigzujg wysokie walory w zakresie formy i wykonczenia materialowego elewacji,

j) kolorystyka elewacji poszczegolnych budynkéw tworzacych pierzeje ulic Watowej 1 Krotkiej jednorodna
oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,

k) realizacja zabudowy w uzgodnieniu ze sluzbami konserwacji zabytkdéw, wejscia dla pieszych oraz
ewentualne wjazdy oraz na teren z ulic zewngtrznych, dojazdy zaopatrzeniowe z ul. Krotkiej,

n) postulowane wprowadzenie miejsc parkingowych na teren,
0) dopuszcza si¢ parkowanie pojazdow wzdtuz ul. Watowe;j i ul Krotkiej,

p) obowigzuje zagospodarowanie zielenig iformami ,,malej architektury” fragmentow terenu pomic¢dzy
zabudowg a liniami rozgraniczajacymi tereny publiczne,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz przylgcze-nie
do sieci zewngtrznych wg warunkéw okreslonych przez gestorow sieci.
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§237.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 226-KD* (ul. Kroétka).

2. Teren 226-KD* zlokalizowany jest w strefach : w strefie konserwatorskiej ,,As”, w strefie geologicznej 4.
3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 226-KD* :

1) ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe terenu :
a) dojazd do terendw sgsiednich, w tym do parkingu na terenie 217-KSp,

b) trasa podziemnej infrastruktury techniczne;j

2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu (min.
12 m),
3) ustala si¢ nastepujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : jezdnia szerokosci min. 6,0 m

z nawierzchnig utwardzong (adaptacja), min. jednostronny chodnik szer. min. 2,0 m od strony zachodniej
wydzielony kraweznikami (adaptacja), wjazdy na sasiednie tereny i posesje,

4) ustala si¢ mozliwos¢ wprowadzenia w pasy drogowe ulic zieleni ozdobnej i izolacyjnej, pod warunkiem
zachowania petnej przepustowosci i bezpieczenstwa ruch kotowego i pieszego,

5) obowigzuje zasygnalizowanie historycznego przebiegu miejskich muréw obronnych na linii
rozgraniczajacej z terenem 221-UT,A (odtworzenie, podkreslenie ,,matg architektura” i zielenig),

6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg o$wietlenie terenu i odwodnienie terenu do sieci
kanalizacji deszczowe;j.

§238. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ciggu pieszego, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 226a-KX*,

2. Teren 226a-KX* zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegélowe dotyczace terenu 226a-KX* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu : polgczenie piesze ulic Walowej i1 Krotkiej, dojscia do zabudowy na terenach 215-U i 225-
UMW,

c) trasa rozprowadzenia podziemnej infrastruktury technicznej,

2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu min. 5,0
m,

3) ustala si¢ zagospodarowanie terenu chodnikiem z nawierzchnia utwardzona, na petng szeroko$¢ terenu
wyznaczong liniami rozgraniczajacymi,

4) jako elementy zagospodarowania dopuszczone (nieobowigzujace) ustala si¢ zielen ozdobng i elementy
,,matej architektury” pod warunkiem zachowania petnej przepustowosci ruchu pieszego,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg os$wietlenie terenu iodwodnienie nawierzchni
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowe;.

§239. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ciggu pieszego, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 227-KX*,

2. Teren 227-KX* zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegétowe dotyczace terenu 227-KX* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu : potaczenie piesze ul. Andrzeja z rejonem Srodmiescia, dojécie do zabudowy na terenach 228-
MW i229-MW,U, element uktadu zieleni miejskiej w Srédmiesciu,

2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zmienna, wg oznaczen na rysunku planu,
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3) ustala si¢ nastepujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : chodnik szeroko$ci min. 2,0 m,
uksztaltowany na fragmentach w formie schodéw terenowych, zielen ozdobna i elementy ,,malej architektury”
— murki oporowe, siedziska, lampy terenowe itp.,

4) ustala si¢ wlgczenie ciagu pieszego w chodnik ul. Andrzeja i ulice dojazdowa na terenie 214-KD*,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowa oswietlenie terenu iodwodnienie nawierzchni
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowe;j.

§240.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa oznaczony na rysunku planu
symbolem 228-MW.

2. Teren 228-MW zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,As” i czgSciowo ,,B”,
2) strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdélowe dotyczace terenu 228-MW : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacje mieszkalnictwa o intensywnos$ci zabudowy brutto powyzej 0,5 z parkingami,
zielenig towarzyszacg oraz urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej, co jest zgodne z obecnym sposobem
uzytkowania i zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje ustug nieuciazliwych, o charakterze
podstawowym, wbudowanych w budynki mieszkalne lub w samodzielnych obiektach, pod warunkiem zachowania
przepisow szczegodlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa i oddziatywania na siebie poszczegolnych funkcji
oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowe;j,

3) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nie ogranicza si¢ dzialan w stosunku do zabudowy istniejacej pod warunkiem realizacji pozostatych ustalen
zawartych w punkcie 3),

b) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chtonnosci terenu przy zachowaniu min. 30% powierzchni kazdej
nieruchomos$ci w granicach wlasno$ci w stanie biologicznie czynnym, atakze przy uwzglednieniu
wymaganej liczby miejsc postojowych oraz przepisow szczegélnych dotyczacych miedzy innym
wzajemnych odlegtos$ci migdzy budynkami i od granic dziatek,

¢) obowigzuje zakaz realizacji pojedynczych, wolnostojacych garazy boksowych,
d) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do IV kond.,

e) wysoko$¢ zabudowy ushugowej do II kond., obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw
szczegoblnych,

g) w stosunku do nowo realizowanej zabudowy obowiazuje zharmonizowanie z obiektami adaptowanymi
w zakresie bryty, rodzaju dachu, formy otworow okiennych, faktur elewacyjnych itp.,

h) dla budynkow mieszkalnych obowiazuje wprowadzenie rozwigzan przestrzennych i technicznych
ograniczajgcych wplyw ucigzliwosci ul. Andrzeja, w tym zachowanie wtasciwej odlegtosci od jezdni,

i)  kolorystyka elewacji poszczegdlnych budynkéw jednorodna oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej
gamie kolorystycznej,

j)  realizacja nowych budynkéw w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,
k) wjazdy oraz wejscia dla pieszych na teren z ulic zewngtrznych,

) liczba miejsc parkingowych na terenie przy wskazniku min. 1 m.p. mieszkanie i min. 10 m.p./1000 m? p.u.
ushug,

m) obowigzuje wprowadzenie zieleni na powierzchni rownej min. 30% terenu oraz zagospodarowanie zielenig
i elementami ,,malej architektury” fragmentéw terenu pomig¢dzy budynkami a liniami rozgraniczajacymi
sasiednie tereny publiczne,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podigczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§241. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iustug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 229-MW,U.
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2. Teren 229-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,As” i cze$ciowo ,,B”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegélowe dotyczace terenu 229-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacj¢ : mieszkalnictwa o intensywno$ci zabudowy brutto powyzej 0,5,
ustug nieucigzliwych z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii, kultury, rozrywki iinnych jako funkcji
wbudowanych isamodzielnych, administracji, ustug administracyjnych i biurowych, parkingéw i zieleni oraz
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczego6lnionym w podpunktach a) -c),

2) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa i oddzialywania na siebie
poszczegdlnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowe;,

3) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu obowigzuje adaptacja i rewaloryzacja istniejacej zabudowy bedacej pod ochrong konserwatora zabytkow;
zakres adaptacji, wtym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,
postulowane wyburzenia obiektow pomocniczych ioficynowych w zlym stanie technicznym, wewnatrz
kwartatu i zagospodarowanie uwolnionych powierzchni zielenig i nowa zabudowa, wielko§¢ nowej kubatury
mozliwej do wprowadzenia na teren wynikajaca z chtonnosci terenu przy zachowaniu min. 20% powierzchni
kazdej nieruchomo$ci w granicach wlasno$ci w stanie biologicznie czynnym oraz przy uwzglgdnieniu
przepiséw szczegdlnych dotyczacych miedzy innymi wzajemnych odlegtosci miedzy budynkami i od granic
dzialek, obowiazuje lokalizacja nowej, uzupelniajacej zabudowy w formie ciaglych pierzei na liniach
rozgraniczajgcych z ulicami zewngtrznymi : Kasztelanskg i Mata Andrzeja,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy wzdluz ul. Mata Rybnicka w formie pierzei azurowej, wypetnionej
zielenia,

f) obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych, wysoko$¢ zabudowy
lokalizowanej wzdtuz ulic zewnetrznych : II-IV kond. (min. 8,0 m) — w skali zabudowy adaptowanej,

h) wysokos$¢ zabudowy wewnatrz terenu. : do I'V kond.,

1) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i wg przepiséw szczegdlnych,

j) w stosunku do budynkéw adaptowanych, objetych ochrong konserwatorska obowigzuje zachowanie bryty,
utrzymanie istniejagcych otworéw okiennych iich podzialdéw na kondygnacjach powyzej parteru,
podkreslenie istniejacego 1 odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji
parteru w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow

k) w stosunku do nowo realizowanej zabudowy pierzejowej obowigzuje zachowanie zharmonizowanej
z zabudowga adaptowang bryly i podzialow elewacji frontowych, wprowadzenie detalu architektonicznego;
dopuszczone swobodne ksztaltowanie parteru budynku przy zachowaniu linii zabudowy; dopuszczone nowe
rozwigzania materialowe (szklo, aluminium) w polaczeniu materialami tradycyjnymi (cegta, dachowka,
tynk, kamien),

1) w stosunku do pozostatej zabudowy adaptowanej oraz nowo realizowanej obowigzuje dostosowanie bryla,
forma i detalem do otoczenia,

m) kolorystyka elewacji poszczegélnych budynkéw tworzacych pierzeje uliczne izespoly zabudowy
jednorodna oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,

n) realizacja nowych budynkoéw i adaptacje istniejacych w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,

0) wjazdy i wejscia dla pieszych na teren z sasiednich terenéw publicznych istniejacymi i projektowanymi
wjazdami bramowymi,

p) obowiazuje wprowadzenie miejsc parkingowych na teren przy wskazniku min. 1 m.p./1mieszkanie i min.
10 m.p./1000 m? p.u. ustug,

q) obowiazuje wprowadzenie zieleni na powierzchni rownej min. 20% terenu,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.
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§242.1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 230-KD* (fragment ul. Mata Rybnicka).

2. Teren 230-KD* zlokalizowany jest w strefach : w strefie konserwatorskiej ,,As”, w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 230-KD* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu :

a) dojazd w rejon Srédmiescia,
b) dojazd do terenoéw sasiednich,
c) trasa podziemnej infrastruktury techniczne;j,

2) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zmienng wg oznaczen na rysunku planu
: $rednio 14 m, nie mniejszg niz 12.5 m w lokalnych przewezeniach,

3) ustala si¢ nastepujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : jezdnia o szerokosci zmiennej
(min. 6,0 m) z nawierzchnig utwardzona (adaptacja), obustronne chodniki szeroko$ci min. 1,5 m wydzielone
kraweznikami (adaptacja), wjazdy na sasiednie tereny i posesje, zielen przyuliczna (adaptacja i rozwoj),

4) obowigzuje wilgczenie komunikacyjne jezdni w ulice Szymborska i Rybnicka,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowg o$wietlenie terenu i odwodnienie terenu do sieci
kanalizacji deszczowe;.

§243.1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iushug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 231-MW,U.

2. Teren 231-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegblowe dotyczace terenu 231-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje :

a) mieszkalnictwa,

b) ustug nieuciazliwych z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii, kultury, rozrywki i innych jako funkcji
wbudowanych i samodzielnych, administracji, ustug administracyjnych i biurowych, parkingéw i zieleni oraz
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczegolnionym w podpunktach a) -c),

2) ustala si¢ lokalizacje funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa ioddzialywania na siebie
poszczegblnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowe;,

3) ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu obowiazuje adaptacja i rewaloryzacja istniejacej zabudowy bedacej pod ochrong konserwatora zabytkow;
zakres adaptacji, wtym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze shuzbami konserwacji zabytkow,
postulowane wyburzenia obiektdow pomocniczych ioficynowych w ztym stanie technicznym, wewnatrz
kwartatu i zagospodarowanie uwolnionych powierzchni zielenia i nowa zabudowa, obowiazuje uzupetnienie
zabudowy w formie ciaglej pierzei na liniach rozgraniczajacych z ulicami Swietokrzyska i Mala Rybnicka,
obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych obiektow gospodarczych i pomocniczych o kubaturze mniejszej
niz 200 m3, oraz wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych,

e) obowigzuje zachowanie wysoko$ci budynku adaptowanego, objetego ochrona konserwatorska,

f) postulowane podniesienie wysokos$ci pozostatej zabudowy adaptowanej do wysokosci budynku chronionego
: 11 kond.,

g) wysoko$¢ nowej zabudowy pierzejowe;j : III kond.,

h) obowigzujg linie zabudowy wg rysunku planu i wg przepisdOw szczegdlnych,
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1) w stosunku do budynkow adaptowanych, objetych ochrona konserwatorska obowiazuje zachowa-nie bryty,
utrzymanie istniejagcych otworéw okiennych iich podzialdbw na kondygnacjach powyzej parteru,
podkreslenie istniejacego 1 odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji
parteru w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow,

j) w stosunku do adaptowanej zabudowy nie objetej ochrona konserwatorska oraz nowo realizowanej
zabudowy pierzejowej obowigzuje zachowanie zharmonizowanej z zabudowa chroniong bryly i podziatow
elewacji frontowych, wprowadzenie detalu architektonicznego; dopuszczone swobodne ksztattowanie
parteru budynku przy zachowaniu linii zabudowy; dopuszczone nowe rozwigzania materialowe (szkto,
aluminium) w polgczeniu materiatami tradycyjnymi (cegta, dachéwka, tynk, kamien),

k) kolorystyka elewacji poszczegélnych budynkoéw tworzacych pierzeje uliczne izespoly zabudowy
jednorodna oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,

1) realizacja nowych budynkéw i adaptacje istniejacych w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,
m) wejscia dla pieszych na teren z sgsiednich terenéw publicznych,
n) dojazd na teren z ul. Mata Rybnicka,

0) pozadane zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow w granicach terenu w ilosci wynikajace;j
z chlonnosci terenu,

p) obowiazuje wprowadzenie zieleni na powierzchni rownej min. 10% terenu,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§244.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ustug nieucigzliwych oznaczony na rysunku
planu symbolem 232-U.

2. Teren 232-U zlokalizowany jest w strefach:
1) strefie konserwatorskiej ,,As” 1,,B”,

2) strefie geologicznej 4. Uchwala sig¢ nastepujace ustalenia szczegdétowe dotyczace terenu 232-U : ustala si¢
jako przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje ustug nieuciazliwych z zakresu : handlu, gastronomii,
rozrywki, rzemiosta uslugowego w formie mini targowiska wraz z infrastrukturg techniczng, parkingami
i zielenig, co jest zgodne z dotychczasowym sposobem uzytkowania i zagospodarowania terenu, ustala si¢
oprze¢ zagospodarowanie terenu na ciggu pieszym taczacym ul. Poznanska z ul. Mata Rybnicka, dopuszcza sig,
na calym terenie lub jego czgsci, mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia podstawowego na mieszkalnictwo
z ustugami i wlaczenie w tereny 231-MW,U i 233-MW, U,

4) w przypadku okreslonym w punkcie 3) ustala si¢ wprowadzi¢ na teren 232-U przeznaczenie oraz warunki
zabudowy i zagospodarowania okreslone w §245 dla terenu 233-MW,U,

5) obowigzuje zakaz lokalizacji produkcji, rzemiosta produkcyjnego, ustug technicznych i handlu hurtowego,

6) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla przeznaczenia okreslonego

w punkcie 1) : nie ogranicza si¢ dziatan w stosunku do zabudowy istniejacej i istniejacego zagospodarowania,
pod warunkiem realizacji pozostatych ustalen punktu 3, postuluje si¢ nowe zagospodarowanie minitargowiska
statymi straganami i1 kioskami,

c) wielko$¢ nowej kubatury mozliwej do wprowadzenia wynikajaca z chtonnos$ci terenu, przy uwzglednieniu
przepisow szczegdlnych,

d) obowiazuje uktad zabudowy zapewniajacy atrakcyjny i funkcjonalny przebieg ciggu pieszego w formie
otwartego lub krytego pasazu handlowego,

e) dopuszcza si¢ zagospodarowanie kubaturowe terenu w formie jednego kompleksu zabudowy z elewacjami
wejsciowymi od strony ulic Poznanskiej i Malej Rybnickiej i wewngtrznym, krytym pasazem,

f) obowiazuje zakaz realizacji garazy boksowych,
g) wysoko$¢ zabudowy do II kond. (max. 9,0 m),
h) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,

1) wewnetrzna linia zabudowy wyznaczajaca ciag pieszy do okreslenia w projekcie zagospodarowania terenu,
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j) obowiazuje dostosowanie gabarytami, forma, podzialami elewacji idetalem do historycznej zabudowy
sasiedniej; dopuszczone nowe rozwigzania materiatlowe (szklo, aluminium) w potaczeniu materiatami
tradycyjnymi (cegla, dachdwka, tynk, kamien),

k) realizacja nowych obiektow oraz adaptacje istniejacych w uzgodnieniu ze shuzbami konserwacji
zabytkow, dojazdy i wejscia dla pieszych na teren zulic zewngtrznych Poznanskiej i Matej Rybnickiej,
postulowane wprowadzenie na teren miejsc parkingowych, w przypadku wycofania zabudowy w stosunku
do linii rozgraniczajacych ulic zewnetrznych obowigzuje zagospodarowanie zielenig elementami ,,matej
architektury” i parkingami fragmentow terenu pomiedzy zabudowa a ulicami,

7) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podigczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§245. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iustug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 233-MW,U.

2. Teren 233-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujagce ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 233-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje :

a) mieszkalnictwa,

b) ushug nieucigzliwych z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii, kultury, rozrywki i innych jako funkcji
wbudowanych i samodzielnych, administracji, ustug administracyjnych i biurowych, parkingdéw i zieleni oraz
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczegolnionym w podpunktach a) -c),

2) ustala si¢ lokalizacje funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa i oddzialywania na siebie
poszczegblnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowe;,

3) dopuszcza sie rozszerzenie przeznaczenia podstawowego okreSlonego w punkcie 1) oraz warunkow
zabudowy i1 zagospodarowania okre§lonych w punkcie 3) na sgsiedni teren 232-U, lub na jego czgs$¢,

4) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu obowigzuje adaptacja i rewaloryzacja istniejacej zabudowy bedacej pod ochrong konserwatora zabytkow;
zakres adaptacji, wtym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze sluzbami konserwacji zabytkow,
postulowane wyburzenia obiektow pomocniczych i oficynowych w zlym stanie technicznym, wewnatrz
kwartatlu i zagospodarowanie uwolnionych powierzchni zielenig i nowa zabudowa, wielko$¢ nowej kubatury
mozliwej do wprowadzenia na teren wynikajaca z chtonnosci terenu przy zachowaniu min. 20% powierzchni
kazdej nieruchomos$ci w granicach wlasnosci w stanie biologicznie czynnym oraz przy uwzglednieniu
przepisow szczegdlnych dotyczacych migdzy innymi wzajemnych odlegto$ci migdzy budynkami i od granic
dziatek, obowigzuje uzupemienie zabudowy w formie ciagglej pierzei na liniach rozgraniczajacych z ulicami
Poznanska i Matg Rybnicka, obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych,
obowigzuje zachowanie wysokoSci zabudowy adaptowanej wzdluz ul. Kasztelanskiej, objetej ochrong
konserwatorska, wysoko$¢ nowej zabudowy pierzejowej : II-III kond.- wskali sgsiedniej zabudowy
adaptowanej, zabudowa wewnatrz kwartatu o wysokosci do III kond., nizsza od zabudowy pierzejowe;j,

1) obowiazujg linie zabudowy wg rysunku planu i wg przepiséw szczegdlnych,

j) w stosunku do budynkéw adaptowanych, objetych ochrong konserwatorska obowigzuje zachowa-nie bryty,
utrzymanie istniejagcych otwordéw okiennych iich podzialdéw na kondygnacjach powyzej parteru,
podkreslenie istniejacego i odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji
parteru w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow,

k) w stosunku do adaptowanej zabudowy nie objetej ochrong konserwatorska oraz nowo realizowanej
zabudowy plombowej w pierzejach obowigzuje zachowanie zharmonizowanej z zabudowg chroniong bryty
i podziatow elewacji frontowych; dopuszczone swobodne ksztattowanie parteru budynku przy zachowaniu
linii zabudowy; dopuszczone nowe rozwigzania materiatowe (szklo, aluminium) w potaczeniu materiatami
tradycyjnymi (cegla, dachoéwka, tynk, kamien),
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) kolorystyka elewacji poszczegélnych budynkow tworzacych pierzeje uliczne izespolty zabudowy
jednorodna oparta na wspdlnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,

m) realizacja nowych budynkow i adaptacje istniejacych w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,
n) wjazdy i1 wejscia dla pieszych na teren z sgsiednich terenow publicznych,

0) pozadane zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow w granicach terenu w ilosci wynikajace;j
z chtonnosci terenu (min. 0,5 m.p./Imieszkanie),

p) obowiazuje wprowadzenie zieleni na powierzchni rownej min. 20% terenu,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§246.1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy lokalnej, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 234-KL* (fragment ul. Kasztelanskiej).

2. Teren 234-KL* zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,As”, w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 234-KL* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu :

a) element uktadu komunikacji kotowej i pieszej w rejonie Srodmiescia,
b) dojazd do terenoéw sasiednich,

c) trasa podziemnej infrastruktury technicznej, ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych
wg oznaczen na rysunku planu nie mniejsza niz 10 m, ustala si¢ nastgpujace, podstawowe elementy
zagospodarowania terenu : jezdnia szer. min. 5,5 m z nawierzchnig utwardzona (adaptacja), obustronne chodniki
(adaptacja), wjazdy na posesje sasiednie, zielen wysoka i niska w formie trawnikow i szpalerow drzew po obu
stronach jezdni (adaptacja i rozwdj), ustala si¢ kontynuacje przebiegu ulicy tej samej klasy (ulica lokalna) na
terenie 208-KL* (ul. Rybnicka) i na terenie 235-KL* (fragment ul. Poznanskiej),

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg o$wietlenie terenu i odwodnienie terenu do sieci
kanalizacji deszczowe;.

§247. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy lokalnej, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 235-KL* (fragment ul. Poznanskiej).

2. Teren 235-KL* zlokalizowany jest w strefach : w strefie konserwatorskiej ,,As”, w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdélowe dotyczace terenu 235-KL* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu :

a) element uktadu komunikacji kotowej i pieszej w rejonie Srodmiescia,
b) dojazd do teren6w sasiednich.

c) trasa podziemnej infrastruktury technicznej. ustala si¢ zmienng szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych, wyznaczong istniejgca zabudowa wg oznaczen na rysunku planu nie mniejszg niz 12 m
w lokalnym przewegzeniu przy wlocie wul. Kasztelanska, ustala si¢ nastgpujace, podstawowe elementy
zagospodarowania terenu : jezdnia szer. min. 6,0 m z nawierzchnig utwardzong (adaptacja), obustronne chodniki
(adaptacja), wjazdy na posesje sasiednie, zielen wysoka i niska w formie trawnikdéw i szpaleréw drzew po obu
stronach jezdni (adaptacja i rozwdj), ustala si¢ kontynuacje przebiegu ulicy tej samej klasy (ulica lokalna) na
terenie 234-KL* (fragment ul. Kasztelanskiej),

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg o$wietlenie terenu i odwodnienie terenu do sieci
kanalizacji deszczowe;j.

§248.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej, sluzacy realizacji celéw
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 236-KD* (ul. Mata Andrzeja).

2. Teren 236-KD* zlokalizowany jest w strefach : w strefie konserwatorskiej ,,As”, w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegétowe dotyczace terenu 236-KD* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu :

Id: DB4FFB98-B0A6-48A7-B695-1701A17E9215. Ogloszony Strona 154



a) dojazd w rejon Sroédmiescia,
b) dojazd docelowy do terenow sasiednich,

¢) trasa podziemnej infrastruktury techniczne;j,

2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu mniejsza
niz 12 m,
3) ustala si¢ nastegpujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : jezdnia o szeroko$ci zmiennej

(min. 6,0 m) znawierzchniag utwardzong (adaptacja), obustronne chodniki wydzielone krawgznikami
(adaptacja), wjazdy na sasiednie tereny i posesje, zielen przyuliczna (adaptacja i rozwdj),

4) obowigzuje wiaczenie komunikacyjne jezdni w ul. Szymborska wylacznie na ,,prawoskret”,
5) obowiazuje zakaz wiaczenia w ul. Andrzeja,
6) ustala si¢ w zakresie obslugi infrastrukturg sieciowa o$wietlenie terenu i odwodnienie terenu do sieci

kanalizacji deszczowe;.

§249.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ustug nieucigzliwych oznaczony na rysunku
planu symbolem 237-U.

2. Teren 237-U zlokalizowany jest w strefach:
1) strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) strefie geologicznej 4.
3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 237-U :

1) ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje, w dowolnych proporcjach ustug
nieucigzliwych z zakresu : handlu, gastronomii, rozrywki, rzemiosta uslugowego wraz z infrastrukturg
techniczng, parkingami 1izielenia, pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych dotyczacych
wzajemnego sasiedztwa i oddziatywania na siebie poszczegdlnych funkcji,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie lokali mieszkalnych zwiazanych zprowadzong dziatalno$cia
ustugowa, pod warunkiem ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowe;j,

3) obowiazuje zakaz lokalizacji produkcji, rzemiosta produkcyjnego, ushug technicznych i handlu hurtowego,
pod warunkiem ochrony przed skutkami prowadzonej dziatalno$ci ustugowe;,

4) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) wielko$¢ nowej kubatury mozliwej do wprowadzenia wynikajaca z chlonnosci terenu, przy uwzglednieniu
przepisow szczegdlnych dotyczacych miedzy innymi odleglosci miedzy budynkami i od granic dzialki,

b) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych obiektow o kubaturze mniejszej niz 200 m?, oraz wolno-
stojacych, pojedynczych garazy boksowych,

c) wysoko$¢ zabudowy : II-III kond, obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu
1 przepisow szczegdlnych, obowigzuje dostosowanie gabarytami, forma, podziatami elewacji i detalem do
historycznej zabudowy sasiedniej; dopuszczone nowe rozwiagzania materialowe (szklo, aluminium)
w polaczeniu materialami tradycyjnymi (cegla, dachowka, tynk, kamien), obowiazuje forma zabudowy
o dziataniu wielokierunkowym, z wyksztatceniem naroznika podkreslajacego zbieg ulic; obowiazuja
wysokie walory w zakresie formy i wykonczenia materiatowego elewacji, realizacja nowych budynkow
w uzgodnieniu ze shuzbami konserwacji zabytkow, dojazd na teren z ul. Mata Andrzeja, wejscia dla pieszych
na teren z ulic zewnetrznych, obowiazuje wprowadzenie miejsc parkingowych na teren przy wskazniku min.
10 m.p./1000 m? p.u. ustug i min. 1 m.p./Imieszkanie, obowigzuje zagospodarowanie zielenig i elementami
»~matej architektury” fragmentow terenu na styku z ulicami zewng¢trznymi, szczegdlnie atrakcyjne u zbiegu
ulic,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podigczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 250. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iustug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 238-MW,U.

2. Teren 238-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
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1) w strefie konserwatorskiej ,,As”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 238-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje :

a) mieszkalnictwa,

b) ustug nieucigzliwych z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii, kultury, rozrywki iinnych jako funkcji
wbudowanych i samodzielnych, administracji, ustug administracyjnych i biurowych, parkingéw i zieleni oraz
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczego6lnionym w podpunktach a) -c),

2) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa i oddzialywania na siebie
poszczegdlnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowe;,

3) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu : zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu obowigzuje adaptacja i rewaloryzacja istniejacej zabudowy bedacej pod ochrong konserwatora zabytkow;
zakres adaptacji, wtym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,
postulowane wyburzenia obiektow pomocniczych ioficynowych w zlym stanie technicznym, wewnatrz
kwartatu i zagospodarowanie uwolnionych powierzchni zielenig i nowa zabudowa, wielko§¢ nowej kubatury
mozliwej do wprowadzenia na teren wynikajaca z chtonnosci terenu przy zachowaniu min. 20% powierzchni
kazdej nieruchomo$ci w granicach wlasno$ci w stanie biologicznie czynnym oraz przy uwzglgdnieniu
przepiséw szczegbdlnych dotyczacych miedzy innymi wzajemnych odlegtosci miedzy budynkami i od granic
dziatek, obowigzuje uzupehienie zabudowy w formie cigglej pierzei na liniach rozgraniczajacych z ulicami
zewngtrznymi, obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych obiektow gospodarczych ipomocniczych
o kubaturze mniejszej niz 200 m3, oraz wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych, obowiazuje
zachowanie wysokosci zabudowy adaptowanej, objetej ochrong konserwatorska, wysokos¢ nowej zabudowy
pierzejowej : II-III kond. (w skali sasiedniej zabudowy adaptowanej) z wyakcentowaniem wysokosciowym
naroznika ulic Andrzeja i Swigtokrzyskiej, zabudowa wewnatrz kwartatu o wysokosci do III kond., nizsza od
zabudowy pierzejowej,

1) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i wg przepiséw szczegdlnych,

j) w stosunku do budynkow adaptowanych, objetych ochrong konserwatorskg obowiagzuje zachowa-nie bryty,
utrzymanie istniejagcych otworéw okiennych iich podzialdéw na kondygnacjach powyzej parteru,
podkreslenie istniejacego 1 odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji
parteru w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow,

k) w stosunku do nowo realizowanej zabudowy plombowej w pierzejach obowigzuje zachowanie
zharmonizowanej z zabudowa chroniong bryly i podziatéw elewacji frontowych; dopuszczone swobodne
ksztattowanie parteru budynku przy zachowaniu linii zabudowy; dopuszczone nowe rozwigzania
materialowe (szkto, aluminium) w potgczeniu materialami tradycyjnymi (cegta, dachowka, tynk, kamien),
obowiazuje podkreslenie forma i wysokos$cia zabudowy naroznika ulic Andrzeja i Swictokrzyskiej — lokalna
dominanta plastyczno-wysoko$ciowa,

m) dla budynkéw mieszkalnych obowigzuje wprowadzenie rozwigzan przestrzennych i technicznych
ograniczajacych wplyw ucigzliwosci ul. Andrzeja, w tym zachowanie wlasciwej odlegtosci od jezdni,

n) kolorystyka elewacji poszczegdlnych budynkow jednorodna oparta na wspdlnych zasadach, lub zblizonej
gamie kolorystycznej, kolorystyka elewacji poszczegdlnych budynkow tworzacych pierzeje uliczne i zespoly
zabudowy jednorodna oparta na wspolnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,

0) realizacja nowych budynkow i adaptacje istniejgcych w uzgodnieniu ze shuzbami konserwacji zabytkow,
p) wejscia dla pieszych na teren z sasiednich terenow publicznych,
q) dojazdy na teren z ulic Szymborskiej i Mata Andrzeja,

r) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w granicach terenu w ilosci wynikajace;j
z chlonnosci terenu ( min. 0,5 m.p./1mieszkanie),

s) obowigzuje wprowadzenie zieleni na powierzchni rownej min. 20% terenu,
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4) ustala si¢ w zakresie obshlugi infrastrukturg sieciowg adaptacje¢ rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
sieci zewnetrznych na warunkach okres§lonych przez gestorow sieci.

§251.1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iushug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 239-MW,U.

2. Teren 239-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegoétowe dotyczace terenu 239-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacj¢ : mieszkalnictwa o intensywnosci zabudowy brutto powyzej 0,5,
administracji, ustug administracyjnych ibiurowych, ustlug nieuciazliwych zzakresu handlu, rzemiosta,
gastronomii, kultury, rozrywki iinnych jako funkcji wbudowanych i samodzielnych, parkingdw i zieleni oraz
urzadzen isieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczeg6lnionym w podpunktach a)-c),
ustala si¢ lokalizacje funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem zachowania
przepisow szczeg6lnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa i oddzialywania na siebie poszczegdlnych funkcji
oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowej, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu :

a) zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu obowigzuje adaptacja irewaloryzacja istniejagcej zabudowy
pierzejowej; zakres adaptacji, w tym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,

b) obowiazuje uzupehienie zabudowy pierzejowej wzdhuz ul. Swietokrzyskiej,

c) wielko$¢ nowej kubatury wynikajgca z chtonno$ci terenu przy zachowaniu min. 20% powierzchni kazdej
nieruchomosci w granicach wlasnosci w stanie biologicznie czynnym, a takze przy uwzglednieniu przepiséw
szczegoOlnych dotyczacych migdzy innymi wzajemnych odleglo$ci miedzy budynkami i od granic dzialek,

d) obowiazuje zakaz realizacji pojedynczych, wolnostojgcych garazy boksowych, wysokos$¢ zabudowy nowo
realizowanej, tworzacej pierzeje ulic III kond., w skali zabudowy adaptowanej, wysokos$¢ zabudowy wewnatrz
kwartatu do III kond.,

2) obowigzuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepisow szczegodlnych, w stosunku do budynkow
adaptowanych, objetych ochrong konserwatorska obowigzuje zachowanie bryly, utrzymanie istniejgcych
otworOw okiennych iich podziatbw na kondygnacjach powyzej parteru, podkreslenie istniejagcego
i odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji parteru w dostosowaniu do nowe;j
funkcji pod warunkiem zgody shuzb konserwacji zabytkéw, w stosunku do nowo realizowanej zabudowy
pierzejowej obowigzuje zachowanie zharmonizowanej z otoczeniem bryly ipodzialow elewacji frontowych,
wprowadzenie charakterystycznego detalu architektonicznego; dopuszczone swobodne ksztattowanie parteréw
budynkoéw przy zachowaniu linii zabudowy; dopuszczone nowe rozwigzania materiatowe (szkto, aluminium)
w potaczeniu materiatami tradycyjnymi (cegla, dachowka, tynk, kamien), w stosunku do pozostatych budynkoéw
na terenie wymagane dostosowanie gabarytami, forma i detalem do otoczenia, dla budynkéw mieszkalnych
obowigzuje wprowadzenie rozwigzan przestrzennych i technicznych ograniczajacych wplyw ucigzliwosci ulic
zewnetrznych, kolorystyka elewacji poszczegélnych budynkéw tworzacych pierzeje uliczne jednorodna oparta
na wspolnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej, dziatania inwestycyjne w uzgodnieniu ze stuzbami
konserwacji zabytkow, wjazdy oraz wejscia dla pieszych na teren zulic zewnetrznych istniejacymi i nowo
realizowanymi wjazdami bramowymi,

0) liczba miejsc parkingowych na terenie przy wskazniku min. 10 m.p./1000 m? p.u. imin. 0,5
m.p./mieszkanie,

p) obowigzuje wprowadzenie zieleni w formie np. ogrodkow przydomowych na powierzchni rownej min.
20% terenu,

4) ustala si¢ w zakresie obshlugi infrastrukturg sieciowg adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§252.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ustug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku
planu symbolem 240- US.

2. Teren 240-US zlokalizowany jest w strefach :

1) strefie konserwatorskiej ,,B”,
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2) strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 240-US : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu, zgodne z dotychczasowym sposobem uzytkowania i zagospodarowania lokalizacje : obiektu
hali sportowej (adaptacja), funkcji klubowej irekreacyjnej, terenowych urzadzen sportowych (adaptacja),
administracji zwigzanej z przeznaczeniem okreslonym w podpunktach a)-c), parkingdw i zieleni oraz urzadzen
isieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczegolnionym w podpunktach a) —d), jako
przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ wprowadzenie na teren wszelkich innych ushug nieucigzliwych,
w dowolnych proporcjach, pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych dotyczacych wzajemnego
sasiedztwa i oddzialywania na siebie poszczegolnych funkcji,

3) ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu obowigzuje adaptacja irewaloryzacja istniejagcego obiektu,
bedacego pod ochrong konserwatorska; zakres adaptacji w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,
wielko$¢ nowej kubatury wynikajgca z chtonnosci terenu przy zachowaniu okre$lonych na rysunku planu
budynkow do adaptacji oraz min. 40% powierzchni terenu w stanie biologicznie czynnym, a takze przy
uwzglednieniu przepiséw szczegélnych dotyczacych migdzy innymi wzajemnych odleglosci migdzy
budynkami,

c) wysoko$¢ zabudowy nowo realizowanej II-II kond., zharmonizowana z gabarytami obiektow
adaptowanych,

d) obowigzujg linie zabudowy wg rysunku planu iprzepisow szczegoélnych, w stosunku do budynku
adaptowanego obowigzuje zachowanie bryly, utrzymanie istniejacych otworéw okiennych iich podzialow
na kondygnacjach powyzej parteru, podkreslenie istniejacego i odtworzonego detalu architektonicznego,

f) w stosunku do pozostatych budynkéw adaptowanych oraz zabudowy nowo realizowanej obowiazuje
zachowanie zharmonizowanej z otoczeniem bryly ipodziatléw elewacji; dopuszczone nowe rozwigzania
materialowe (szkto, aluminium) w potaczeniu materiatami tradycyjnymi (ceglta, dachowka, tynk, kamien,
drewno),

g) kolorystyka elewacji poszczegélnych budynkoéw tworzacych zespo6t jednorodna oparta na wspolnych
zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,

h) dzialania inwestycyjne i remonty w uzgodnieniu ze shuzbami konserwacji zabytkéw, wjazdy oraz wejscia
dla pieszych na teren ulica dojazdowa na terenie 241-KD*, w granicach terenu miejsca parkingowe przy
wskazniku min. 10 m.p./100 uzytkownikéw, obowigzuje wprowadzenie zieleni ielementow ,,malej
architektury” na powierzchni réwnej min. 40% terenu, w powigzaniu z terenowymi urzadzeniami sportu,
fragmenty terenu pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linia rozgraniczajaca ul. Swictokrzyskiej
zagospodarowane zielenia ozdobng oraz elementami ,,malej architektury”, od strony ul. Swigtokrzyskiej
dopuszczony azurowy parkan o wysok. do 180 cm, zlokalizowany z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii

zabudowy,
4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podigczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.
§253.1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 241-KD*. Teren 241-KD* zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegétowe dotyczace terenu 241-KD* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu : dojazd do terendéw sagsiednich 240-US 1 242-E,

b) trasa podziemnej infrastruktury technicznej, ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu nie mniejsza niz 7 m, ustala si¢ nastgpujace, podstawowe
elementy zagospodarowania terenu : jezdnia o parametrach drogi p.poz., wjazdy na tereny sasiednie, zielen
towarzyszaca w formie trawnikow ikrzewow, ustala si¢ w zakresie zasad wlaczenia w sasiedni uktad
komunikacyjny petne wlaczenie w ul. Swigtokrzyska,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowa oswietlenie terenu iodwodnienie nawierzchni
utwardzonej do sieci kanalizacji deszczowe;.
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§254. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren istniejgcej stacji transformatorowej oznaczony na
rysunku planu symbolem 242-E.

2. Teren 242-E zlokalizowany jest w strefach:
1) strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 242-E : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu adaptacje istniejacej stacji transformatorowej, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu :

a) w przypadku realizacji nowego obiektu, badz przebudowy obiektu istniejacego, wielko§¢ nowej kubatury
wynikajgca z chtonnos$ci terenu i programu Zaktadu Energetycznego oraz przy zachowaniu nieprzekraczalnych
linii zabudowy na liniach rozgraniczajacych i przepiséw szczegodlnych,

b) wysokos$¢ nowego obiektu wg warunkoéw Zaktadu Energetycznego,

¢) obowigzuje forma obiektu zharmonizowana z otoczeniem,

d) dojazd na teren z uktadu ulicy dojazdowej na terenie 241-KD*,

e) obowiazuje zagospodarowanie terenu niezabudowanego i nieutwardzonego trawnikiem,

3) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podigczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 255. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iustug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 243-MW,U.

2. Teren 243-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujgce ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 243-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje :

a) zabudowy mieszkaniowe;j,
b) administracji, ustug administracyjnych i biurowych

c) ushug nieucigzliwych zzakresu handlu, rzemiosta, gastronomii, kultury, rozrywki iinnych jako funkcji
wbudowanych i samodzielnych,

d) parkingéw izieleni oraz urzadzen isieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom
wyszczego6lnionym w podpunktach a)-c), ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych
proporcjach, pod warunkiem zachowania przepisow szczegélnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa
i oddziatywania na siebie poszczeg6lnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci
uslugowej, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu obowigzuje adaptacja irewaloryzacja istniejacej zabudowy
pierzejowej; zakres adaptacji, w tym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,

b) obowigzuje uzupeknienie zabudowy pierzejowej w pin. i pid. czesci ul. Poznanskiej,

c) wielko$¢ nowej kubatury wynikajgca z chtonno$ci terenu przy zachowaniu min. 40% powierzchni kazdej
nieruchomosci w granicach wlasnosci w stanie biologicznie czynnym, a takze przy uwzglednieniu przepiséw
szczegoOlnych dotyczacych migdzy innymi wzajemnych odleglo$ci miedzy budynkami i od granic dzialtek,

d) obowiazuje zakaz realizacji pojedynczych, wolnostojacych garazy boksowych,
e) wysoko$¢ zabudowy nowo realizowanej, tworzacej pierzeje ulic II- III kond., w skali zabudowy adaptowane;j,
f) wysoko$¢ zabudowy wewnatrz kwartatu do III kond.,

2) obowigzuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegoélnych,
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h) w stosunku do budynkow adaptowanych, objetych ochrong konserwatorska obowiazuje zachowanie bryty,
utrzymanie istniejacych otwordw okiennych iich podziatow na kondygnacjach powyzej parteru, podkreslenie
istniejacego 1 odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji parteru
w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow, w stosunku do nowo
realizowanej zabudowy pierzejowej obowiazuje zachowanie zharmonizowanej z otoczeniem bryty i podziatow
elewacji frontowych, wprowadzenie charakterystycznego detalu architektonicznego; dopuszczone swobodne
ksztattowanie parterow budynkéw przy zachowaniu linii zabudowy; dopuszczone nowe rozwigzania
materiatowe (szkto, aluminium) w potaczeniu materiatami tradycyjnymi (cegla, dachéwka, tynk, kamien),
w stosunku do pozostatych budynkéw na terenie wymagane dostosowanie gabarytami, forma idetalem do
otoczenia, kolorystyka elewacji poszczegélnych budynkow tworzacych pierzeje uliczne jednorodna oparta na
wspolnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej, dziatania inwestycyjne i remonty w uzgodnieniu ze
stuzbami konserwacji zabytkow, wjazdy oraz wejécia dla pieszych na teren z ulic Poznanskiej i Swigtokrzyskiej
istniejgcymi i nowo realizowanymi wjazdami bramowymi,

n) liczba miejsc parkingowych na terenie przy wskazniku min. 10 m.p./1000 m? p.u. imin. 1 m.p./
mieszkanie,
0) obowigzuje wprowadzenie zieleni w formie np. ogrodkow przydomowych na powierzchni rownej min.

40% terenu,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§256.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej, stuzacy realizacji celéw
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 244-KD* (fragment ul. Poznanskiej). Teren 244-KD*
zlokalizowany jest w strefach :

1) w strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) w strefie geologicznej 41 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegétowe dotyczace terenu 244-KD* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu :

a) dojazd do terenow sasiednich,
b) trasa $ciezki rowerowej,

¢) trasa podziemnej infrastruktury technicznej, ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych
wg oznaczen na rysunku planu nie mniejsza niz 23 m, ustala si¢ nastgpujgce, podstawowe elementy
zagospodarowania terenu : jezdnia szer. min. 6 m z nawierzchnig utwardzona (adaptacja), obustronne chodniki
(adaptacja), Sciezka rowerowa na calej dlugosci terenu, stanowiska czasowego postoju, zielen ozdobna
i cieniujgca istniejgca i projektowana, wjazdy na tereny sgsiednie, ustala si¢ w zakresie zasad wlaczenia
w sasiedni uktad komunikacyjny : pelne wiaczenie wul. Swictokrzyska, sposob wiaczania w wezet
komunikacyjny ulic Staszica i Gorniczej (po realizacji przedtuzenia ul. Goérniczej), lub zakaz takiego wigczenia
wg szczegblowych opracowan specjalistycznych,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg : o§wietlenie terenu,
b) odwodnienie terenu do sieci kanalizacji deszczowe;.

§ 257.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren istniejacej stacji transformatorowej oznaczony na
rysunku planu symbolem 245-E.

2. Teren 245-E zlokalizowany jest w strefach:
1) strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) strefie geologicznej 4.
3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 245-E :
1) ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe terenu adaptacje istniejgcej stacji transformatorowe;j,

2) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
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a) w przypadku realizacji nowego obiektu, badz przebudowy obiektu istniejacego, wielkos¢ nowej kubatury
wynikajaca  z chtonno$ci terenu iprogramu Zaktadu Energetycznego oraz przy zachowaniu
nieprzekraczalnych linii zabudowy na liniach rozgraniczajacych i przepisow szczeg6lnych,

b) wysoko$¢ nowego obiektu wg warunkow Zaktadu Energetycznego,

¢) obowiazuje forma obiektu zharmonizowana z otoczeniem,

d) dojazd na teren z ul. Poznanskiej (adaptacja),

e) obowiazuje zagospodarowanie terenu niezabudowanego i nieutwardzonego trawnikiem,

3) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§258. 1.  Wyznacza si¢ na obszarze objgtym planem teren nieucigzliwych ustug z zakresu handlu, rzemiosta
1 administracji oznaczony na rysunku planu symbolem 246- UH,UR,A.

2. Teren 246- UH,UR,A zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegodlowe dotyczace terenu 246- UH,UR,A : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii
i administracji wraz z infrastrukturg techniczng, parkingami i zielenig, w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisow szczegélnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa 1ioddzialywania na siebie
poszczegbdlnych funkcji, jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ utrzymanie dotychczasowych funkcji
mieszkalnej oraz o$wiaty 1iszkolnictwa zzakazem rozwoju, w przypadku cze$ciowego wprowadzenia
przeznaczenia podstawowego i utrzymania na fragmentach terenu funkcji mieszkaniowej i oSwiatowej obowigzuje
ochrona tych funkcji przed skutkami dzialalno$ci ustugowej poprzez odpowiednie rozwiazania przestrzenne
i techniczne,

4) ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu obowigzuje adaptacja i rewaloryzacja istniejacego budynku przy
ul. Poznanskiej; zakres adaptacji, w tym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji
zabytkow, wielkos¢ nowej kubatury wynikajgca z chtonno$ci terenu przy zachowaniu okreslonych na
rysunku planu budynkéw do adaptacji oraz min. 20% powierzchni kazdej nieruchomosci w granicach
wlasno$ci w stanie biologicznie czynnym, a takze przy uwzglednieniu przepiséw szczegoélnych dotyczacych
miedzy innymi wzajemnych odlegto$ci migdzy budynkami i odlegtosci od granic poszczegdlnych dziatek
budowlanych, obowigzuje uzupetnienie pierzei ul. Poznanskiej, u zbiegu ulic Swiectokrzyskiej iKs.
Jaskowskiego zabudowa w formie lokalnej dominanty plastyczno-wysokosciowej, obowigzuje zakaz
realizacji pojedynczych, wolnostojacych garazy boksowych, wysoko$¢ zabudowy nowo realizowanej,
tworzacej pierzeje ulic II- IV kond., wysokos$¢ zabudowy wewnatrz kwartatu do 111 kond., ) obowiazuja linie
zabudowy wg rysunku planu i przepisow szczegodlnych, w stosunku do budynkéw adaptowanych obowiazuje
zachowanie bryly, utrzymanie istniejgcych otworow okiennych iich podziatow na kondygnacjach powyzej
parteru, podkreslenie istniejagcego i odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe
elewacji parteru w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow,
w stosunku do nowo realizowanej zabudowy pierzejowej wzdluz ul. Poznanskiej obowigzuje zachowanie
zharmonizowanej z otoczeniem bryly ipodzialow elewacji frontowych; dopuszczone swobodne
ksztattowanie parterow budynkow przy zachowaniu linii zabudowy; dopuszczone nowe rozwigzania
materiatowe (szklo, aluminium) w potaczeniu materiatami tradycyjnymi (cegta, dachéwka, tynk, kamien),
w stosunku do pozostatych budynkéw na terenie wymagane dostosowanie gabarytami, forma i detalem do
otoczenia, dla zabudowy u zbiegu ulic Swigtokrzyskiej i Ks. Jaskowskiego wymagane szczegdlne walory
w zakresie formy iwykonczenia elewacji, kolorystyka elewacji poszczegélnych budynkéw tworzacych
pierzeje uliczne i poszczegdlne zespoty jednorodna oparta na wspdlnych zasadach, lub zblizonej gamie
kolorystycznej, dzialania inwestycyjne i remonty w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow, wjazdy
oraz wejécia dla pieszych na teren z ulic Poznanskiej i Swietokrzyskiej i Ks. Jaskowskiego istniejacymi
inowo realizowanymi wjazdami bramowymi, postulowane wprowadzenie miejsc parkingowych na teren,
obowigzuje wprowadzenie zieleni na powierzchni réwnej min. 40% terenu, dopuszczone wygrodzenie terenu
od strony ulic zewnetrznych parkanami zlokalizowanymi na liniach zabudowy,
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5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewnetrznych na warunkach okres§lonych przez gestorow sieci.

§259.1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 247-KD* (ul. Ks. Jaskowskiego). Teren 247-KD*
zlokalizowany jest w strefach :

1) w strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 247-KD*: ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu : dojazd do terendw sasiednich, na fragmencie terenu, wg oznaczen na rysunku planu trasa
sciezki rowerowej,

c) trasa podziemnej infrastruktury technicznej, ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych
zmienng wg oznaczen na rysunku planu nie mniejsza niz 13,5 m w lokalnych przewezeniach, ustala sie
nastgpujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : jezdnia szer. 6 m z nawierzchnig utwardzong
(adaptacja), obustronne chodniki (adaptacja), zielen ozdobna i cieniujgca istniejaca i projektowana, wjazdy na
tereny sasiednie, dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym zatok ze stanowiskami czasowego postoju dla
samochodow, ustala si¢ w zakresie zasad wiaczenia w sasiedni uktad komunikacyjny peilne wlaczenie w ul.
Swietokrzyska,

6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa oswietlenie terenu oraz odwodnienie nawierzchni
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowe;.

§260.1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iushug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 248-MW,U.

2. Teren 248-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegoétowe dotyczace terenu 248-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacj¢ : mieszkalnictwa o intensywno$ci zabudowy brutto powyzej 0,5,
administracji oraz ushug nieucigzliwych z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii, administracji iinnych jako
funkcji wbudowanych 1isamodzielnych, parkingéw izieleni oraz urzadzen isieci infrastruktury technicznej
towarzyszacych funkcjom wyszczegdlnionym w podpunktach a) -b), ustala si¢ lokalizacje funkcji okre§lonych
w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem zachowania przepisow szczegodlnych dotyczacych
wzajemnego sgsiedztwa i oddzialywania na siebie poszczego6lnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed
skutkami dziatalno$ci ustugowej, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu obowigzuje adaptacja irewaloryzacja istniejagcej zabudowy
pierzejowej; zakres adaptacji, w tym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,

b) obowigzuje wytworzenie pierzei wzdtuz ul. Staszica (dopuszczona pierzeja azurowa),

c) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chlonno$ci terenu przy zachowaniu min. 40% powierzchni kazdej
nieruchomosci w granicach wiasnosci w stanie biologicznie czynnym, a takze przy uwzglednieniu przepisow
szczegOlnych dotyczacych miedzy innymi wzajemnych odleglosci migdzy budynkami iod granic dzialek,
obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych, wysoko$¢ zabudowy nowo
realizowanej, tworzacej pierzeje ulic Swictokrzyskiej, Ks. Jaskowskiego i Podgornej II-IV kond., w skali
zabudowy adaptowanej, wysoko$¢ zabudowy wzdhuz ul. Staszica oraz wewnatrz kwartatu do IV kond., na catym
terenie nowa zabudowa o wysoko$ci powyzej 8 m jest mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikéw
badan geologicznych, od strony ulic obowigzujg stale linie zabudowy wg rysunku planu, $ciSle wyznaczone
zabudowg istniejaca, od strony ul. Staszica nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu, przy czym
odlegto$¢ otworow okiennych budynkéw mieszkalnych od krawedzi jezdni ul. Staszica nie moze by¢ mniejsza
niz 20 m,

1) pozostate linie zabudowy wg przepisow szczegblnych,
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j) w stosunku do budynkéw adaptowanych, objetych ochrong konserwatorska obowigzuje zachowanie bryty,
utrzymanie istniejacych otwordw okiennych iich podziatow na kondygnacjach powyzej parteru, podkreslenie
istniejacego 1 odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji parteru
w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow,

k) w stosunku do nowo realizowanej zabudowy pierzejowej obowigzuje zachowanie zharmonizowanej
z otoczeniem bryly ipodziatow elewacji frontowych, wprowadzenie charakterystycznego detalu
architektonicznego; dopuszczone swobodne ksztattowanie parterow budynkoéw przy zachowaniu linii zabudowy;
dopuszczone nowe rozwigzania materiatowe (szkto, aluminium) w polaczeniu materiatami tradycyjnymi (cegla,
dachowka, tynk, kamien),

1) w stosunku do pozostalych budynkoéw na terenie wymagane dostosowanie gabarytami, forma i detalem do

otoczenia,

m) dla budynkow mieszkalnych obowigzuje wprowadzenie rozwigzan przestrzennych i technicznych
ograniczajacych wptyw ucigzliwosci ul. Staszica,

n) kolorystyka elewacji poszczegdlnych budynkow tworzacych pierzeje jednorodna oparta na wspolnych
zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,

0) realizacja nowych budynkéw w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,

p) wejscia dla pieszych na teren z ulic zewngtrznych,

q) wjazdy na teren zulic Swietokrzyskiej, Ks. Jaskowskiego i Podgornej istniejacymi i projektowanymi

wlaczeniami, postulowane zachowanie istniejacych wjazdow bramowych do wnetrza kwartatu, ewentualne
wjazdy na teren zul. Staszica w drodze dodatkowych uzgodnien z wlascicielem iadministratorem pasa
drogowego, liczba miejsc parkingowych na terenie przy wskazniku min. 10 m.p./1000 m? p.u. i min. 1 m.p./
mieszkanie, obowigzuje wprowadzenie zieleni na powierzchni réwnej min. 30% terenu,

W) wymagane zagospodarowane zielenig ozdobng oraz elementami ,,malej architektury” fragmentéw terenu
pomiedzy budynkami glownymi zlokalizowanymi przy ulicy a linig rozgraniczajacg ul. Swictokrzyskiej,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§261.1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ustug nieucigzliwych i mieszkalnictwa
oznaczony na rysunku planu symbolem 249-UMW. Teren 249-U,MW zlokalizowany jest w strefach :

1) w strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegélowe dotyczace terenu 249-UMW : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje : ustug nieucigzliwych wszelkiego typu w tym : handlu, gastronomii,
rzemiosta ustugowego oraz ustug administracyjnych ibiurowych, mieszkalnictwa, parkingéw i zieleni oraz
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczegélnionym w podpunktach a) -b),

2) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisow szczegbdlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa 1oddziatywania na siebie
poszczegblnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowe;,

3) ustala si¢ nastgpujagce warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu : wielko$¢ nowej kubatury
wynikajaca z chtonnos$ci terenu przy zachowaniu min. 20% powierzchni kazdej nieruchomos$ci w granicach
wlasnosci w stanie biologicznie czynnym oraz wymaganej liczby miejsc postojowych, atakze przy
uwzglednieniu przepisow szczegdlnych dotyczacych migdzy innymi wzajemnych odlegtosci migdzy
budynkami, obowiazuje kontynuacja pierzei wzdtuz ul. Podgornej (teren 250-KX*), wymagane podkreslenie
naroznika ulic Staszica i Podgoérnej lokalng dominantg plastyczno-wysokosciowa, obowigzuje zakaz realizacji
wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych,

e) wysoko$¢ zabudowy nowo realizowanej : min. 7 m, max. 15 m, przy czym zabudowa o wysokosci powyzej
8 m jest mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikéw badan geologicznych,

f) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,

g) od strony ul. Staszica nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu, przy czym odlegto$¢ otworow
okiennych budynkow mieszkalnych od krawedzi jezdni ul. Staszica nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
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h) w stosunku do budynkow gltownych lokalizowanych wzdhiz ulic zewnetrznych wymagane wysokie
walory w zakresie formy i materialdow wykonczeniowych,

1) dla zabudowy stanowigcej kontynuacje pierzei ul. Podgornej wymagane nawigzanie formg do budynkow
adaptowanych, wejscia dla pieszych na teren z ulic zewngtrznych, wjazdy na teren z ulicy Podgérnej dla
pojazdéw uprawnionych, ewentualne wjazdy na teren zul. Staszica w drodze dodatkowych uzgodnien
z wiascicielem i administratorem pasa drogowego,

m) miejsca postojowe w granicach terenu przy wskazniku min. 1 m.p./ lokal mieszkalny i min. 10 m.p./1000
m? p.u. ushug,

n) obowigzuje wprowadzenie i rozwoj zieleni na powierzchni rownej min. 20% terenu,

0) wymagane zagospodarowane zielenig ozdobng oraz elementami ,,matej architektury” fragmentéw terenu
pomiedzy budynkami gtownymi zlokalizowanymi przy ulicy a linig rozgraniczajacg ul. Staszica,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§262.1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ciagu pieszego z dopuszczonym ruchem
kotowym dla pojazdow uprawnionych shuzacy realizacji celdéw publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem
250-KX* (ul. Podgorna). Teren 250-KX* zlokalizowany jest w strefach :

1) w strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 250-KX* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu : istniejace potaczenie piesze Srodmiescia z Osiedlem Rabin (adaptacja), dojazdy docelowe
pojazdéw uprawnionych do terenéw 248-MW,U 1i249-UMW, trasa $ciezki rowerowej, trasa rozprowadzenia
podziemnej infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ lokalizacje miejsc czasowego
postoju dla samo-chodow, pod warunkiem zachowania ptynnosci i bezpieczenstwa ruchu pieszego i kotowego,
ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu, wyznaczona
istniejagca zabudowa i granicami wtasnosci, nie mniejsza niz 9,5 m, ustala si¢ nastepujace, podstawowe elementy
zagospodarowania terenu : trakt pieszo-jezdny o parametrach co najmniej drogi p.poz. z nawierzchnig utwardzona,
na petng szeroko$¢ terenu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi (istniejaca zabudowa),

b) $ciezka rowerowa na calej dlugosci terenu,
c¢) latarnie uliczne,

5) jako elementy zagospodarowania dopuszczone ustala si¢ zielen ozdobng oraz elementy ,,malej
architektury” tj. murki wydzielajace, siedziska, lampiony terenowe, shupy ogloszeniowe itp. pod warunkiem
zachowania ptynnosci oraz bezpieczenstwa ruchu pieszego i kolowego, w zakresie zasad wlaczenia w sasiedni
uktad komunikacyjny obowigzuje : wjazd na teren wylgcznie dla pojazdow uprawnionych zul. Ks.
Jaskowskiego, zakaz wiaczenia komunikacja kotowa w ul. Staszica,

7 ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa oswietlenie terenu oraz odwodnienie nawierzchni
utwardzonych w teren lub do sieci kanalizacji deszczowej

§ 263. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren zieleni parkowej iizolacyjnej, stuzacy realizacji
celow publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 251-ZP,ZI*. Teren 251-ZP,ZI* zlokalizowany jest

w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 251-ZP,ZI* : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu zagospodarowanie zielenig ozdobng i izolacyjng towarzyszacg ciaggowi pieszemu
w ul. Staszica, ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu :

a) obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy kubaturowe;j,
b) obowigzuje adaptacja zieleni istniejgcej oraz rozwdj zieleni we wszystkich formach,

c¢) ustala si¢ jako elementy uzupetniajace zagospodarowanie zielenig : ciagi piesze, miejsca wypoczynku, elementy
,malej architektury”,
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d) obowigzuje nawigzanie ukladem zieleni i ciggow pieszych do przebiegu ul. Staszica,

e) dojazd na teren z ul. Staszica, ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowa o$wietlenie terenu i instalacje
hydrantow do podlewania zieleni, ustala si¢ zarezerwowanie pasa terenu, przy linii rozgraniczajacej z terenem
305-KG*, dla przebiegu magistralne;j sieci cieplnej @ 300 wg warunkow ZEC.

§264.1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren administracji iustug administracyjnych
oznaczony na rysunku planu symbolem 252- A,UA.

2. Teren 252-A,UA zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 252-A,UA : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu, zgodne z dotychczasowym sposobem uzytkowania i zagospodarowania lokalizacj¢ : obiektow
administracji, ustug administracyjnych i biurowych. magazynow i warsztatdow konserwatorskich towarzyszacych
obiektom okreslonym w pod-punkcie a). parkingdw i zieleni oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
towarzyszacych funkcjom wyszczegdlnionym w podpunktach a— b, jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢
wprowadzenie na teren wszelkich innych ustug nieucigzliwych, w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegoélnych dotyczacych wzajemnego sgsiedztwa ioddziatywania na siebie
poszczegblnych funkcji, obowigzuje zakaz wprowadzania na teren funkcji produkcyjnej oraz mieszkalnictwa,

4) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nie ogranicza si¢ dziatan w stosunku zabudowy istniejacej, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen
zawartych w punkcie 4),

b) wielko$¢ nowej kubatury wynikajgca z chtonnosci terenu przy zachowaniu min. 20% powierzchni kazdej
nieruchomosci w granicach wlasno$ci w stanie biologicznie czynnym, a takze przy uwzglednieniu przepiséw
szczegolnych dotyczacych miedzy innymi wzajemnych odlegtosci miedzy budynkami,

¢) od strony ul. Staszica wymagana zabudowa o atrakcyjnych rozwiazaniach przestrzennych i wysokich
walorach rozwiazan elewacyjnych,

d) wzdhuz ulic Podgornej i Ks. Jaskowskiego postulowana zabudowa w formie pierzei,
e) obowiazuje zakaz realizacji pojedynczych, wolnostojacych garazy boksowych,

f) pozadana wysokos$¢ zabudowy lokalizowanej wzdtuz ulic zewngtrznych III-IV kond., wysokos¢ zabudowy
wewnatrz terenu do III kond., przy czym zabudowa o wysoko$ci powyzej 8 m jest mozliwa w przypadku
uzyskania pozytywnych wynikéw badan geologicznych,

g) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,

h) w stosunku do budynkoéw adaptowanych oraz zabudowy nowo realizowanej obowigzuje zachowanie
zharmonizowanej z otoczeniem bryly iformy; dopuszczone nowe rozwigzania materialowe (szktlo,
aluminium) w polaczeniu materiatami tradycyjnymi (cegta, dachowka, tynk, kamien),

i) dla budynkow widocznych od strony ul. Staszica wymagane wysokie walory w zakresie formy i1 materialow
wykonczeniowych,

j) kolorystyka elewacji poszczegdlnych budynkow tworzacych pierzeje ulic jednorodna oparta na wspdlnych
zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,

k) realizacja nowych budynkow oraz adaptacje istniejacych w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji
zabytkow,

1) wjazdy na teren z ul. Ks. Jaskowskiego, wejscia dla pieszych z terenow zewnetrznych, miejsca parkingowe
dla pracownikéw w granicach terenu, postulowane wprowadzenie na teren miejsc parkingowych dla
klientow, obowiazuje wprowadzenie zieleni na powierzchni réwnej min. 20% terenu, fragmenty terenu
pomigdzy budynkami a liniami rozgraniczajacymi zterenami zewngtrznymi zagospodarowane zielenig
ozdobng oraz elementami ,,matej architektury”, dopuszczone wygrodzenie terenu azurowym parkanem
o wysok. do 150 cm, lokalizowanym z zachowaniem linii zabudowy,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.
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§ 265. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren administracji i ushug administracyjnych oznaczony
na rysunku planu symbolem 253-A,UA.

2. Teren 253-A,UA zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 253-A,UA : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu, zgodne z dotychczasowym sposobem uzytkowania i zagospodarowania lokalizacje : obiektow
administracji, ustug administracyjnych i biurowych, magazynow i warsztatow konserwatorskich towarzyszacych
obiektom okreslonym w podpunkcie a), parkingdw i zieleni oraz urzadzen isieci infrastruktury technicznej
towarzyszacych funkcjom wyszczegdlnionym w podpunktach a) —b), jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢
wprowadzenie na teren wszelkich innych ustug nieucigzliwych, w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegélnych dotyczacych wzajemnego sgsiedztwa ioddziatywania na siebie
poszczegblnych funkcji,

3) obowigzuje zakaz wprowadzania na teren funkcji produkcyjnej oraz mieszkalnictwa,
4) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nie ogranicza si¢ dziatan w stosunku zabudowy istniejacej, pod warunkiem zachowania pozo-statych ustalen
zawartych punkcie 4) - postulowana modernizacja zabudowy istniejacej, wielko$¢ nowej kubatury
wynikajgca z chtonnosci terenu przy zachowaniu 20% powierzchni kazdej nieruchomos$ci w granicach
wlasno$ci w stanie biologicznie czynnym, a takze przy uwzglednieniu przepisow szczegolnych dotyczacych
miedzy innymi wzajemnych odlegto$ci miedzy budynkami, wzdhuz ul. Ks. Jaskowskiego postulowana
zabudowa w formie pierzei, obowigzuje zakaz realizacji pojedynczych, wolnostojacych garazy boksowych,
wysoko$¢ zabudowy pierzejowej III-IV kond., wysokos¢ zabudowy wewnatrz terenu do 111 kond.,

f) obowigzuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,

g) w stosunku do budynkéw adaptowanych oraz zabudowy nowo realizowanej obowigzuje zachowanie
zharmonizowanej z otoczeniem bryly iformy; dopuszczone nowe rozwigzania materialowe (szklo,
aluminium) w polgczeniu materiatami tradycyjnymi (cegta, dachéwka, tynk, kamien),

h) dla budynkow gltéwnych wymagane wysokie walory w zakresie formy i materialow wykonczeniowych,

1) kolorystyka elewacji poszczegdlnych budynkow tworzacych pierzeje ul. Ks. Jaskowskiego jednorodna oparta
na wspolnych zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,

j) realizacja nowych budynkow oraz adaptacje istniejacych w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,
wjazdy oraz wejscia dla pieszych na teren od ul. Ks. Jaskowskiego, miejsca parkingowe dla pracownikow
i klientéw w granicach terenu, rowniez wzdhiz ul. Ks. Jaskowskiego, obowiazuje wprowadzenie zieleni na
powierzchni réwnej min. 20% terenu, fragmenty terenu pomiedzy budynkami a linig rozgraniczajaca z ul.
Ks. Jaskowskiego zagospodarowane zielenia ozdobng, parkingami oraz elementami ,,matej architektury”,
dopuszczone wygrodzenie terenu azurowym parkanem; od strony ul. Ks. Jaskowskiego parkan o wysok. do
150 cm, lokalizowany z zachowaniem linii zabudowy,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podlaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§266.1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iuslug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 254-MW,U.

2. Teren 254-MW.,U zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,B”,

2) strefie geologicznej 4.

Id: DB4FFB98-B0A6-48A7-B695-1701A17E9215. Ogloszony Strona 166



3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 254-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje : mieszkalnictwa, administracji oraz ustug nieucigzliwych z zakresu
administracji, handlu, gastronomii, kultury, rozrywki, rzemiosta ustugowego i innych jako funkcji wbudowanych
i samodzielnych, parkingdéw i zieleni oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom
wyszczegolnionym w podpunktach a) -b), ustala si¢ lokalizacje funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych
proporcjach, pod warunkiem zachowania przepiséw szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa
i oddzialtywania na siebie poszczegélnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci
ustugowe;j, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu obowigzuje adaptacja irewaloryzacja istniejagcej zabudowy
pierzejowej; zakres adaptacji, w tym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,

b) wielkos$¢ nowej kubatury wynikajaca z chtonnosci terenu przy zachowaniu min. 30% powierzchni kazde;j
nieruchomosci w granicach wtasnosci w stanie biologicznie czynnym, a takze przy uwzglednieniu przepiséw
szczegolnych dotyczacych migdzy innymi wzajemnych odleglosci miedzy budynkami i od granic dzialek,

¢) przy realizacji nowej zabudowy obowigzuje uzupeknienie pierzei ulic Poznanskiej, Kurowej i Ks. Jaskowskiego,
obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych, wysokos¢ zabudowy nowo
realizowanej, tworzacej pierzeje ulic II-IV kond., w skali sasiedniej zabudowy adaptowanej, wysoko$¢
zabudowy wewnatrz kwartatu do III kond., od strony ulic Poznanskiej i Kurowej obowiazujg stale linie
zabudowy wg rysunku planu, $ci$le wyznaczone zabudowg istniejaca, od strony ul. Ks. Jaskowskiego
nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,

1) pozostate linie zabudowy wg przepisow szczeg6lnych,

j) w stosunku do budynkéw adaptowanych, objetych ochrong konserwatorska obowigzuje zachowanie bryty,
utrzymanie istniejacych otworéw okiennych iich podzialéw na kondygnacjach powyzej parteru, podkreslenie
istniejacego 1 odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji parteru
w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow,

k) w stosunku do nowo realizowanej zabudowy pierzejowej obowigzuje zachowanie zharmonizowanej
z otoczeniem bryly ipodziatow elewacji frontowych, wprowadzenie charakterystycznego detalu
architektonicznego; dopuszczone swobodne ksztattowanie parterow budynkow przy zachowaniu linii zabudowy;
dopuszczone nowe rozwigzania materialowe (szkto, aluminium) w potaczeniu materiatami tradycyjnymi (cegta,
dachéwka, tynk, kamien),

1) w stosunku do pozostalych budynkow na terenie wymagane dostosowanie gabarytami, formg i detalem do
otoczenia,

m) kolorystyka elewacji poszczegdlnych budynkéw tworzacych pierzeje jednorodna oparta na wspolnych
zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,

n) adaptacje oraz realizacje nowych budynkow w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,

0) wjazdy 1 wejscia dla pieszych na teren z ulic zewngtrznych istniejagcymi i projektowanymi wilaczeniami,
postulowane zachowanie istniejacych wjazdow bramowych do wnetrza kwartatu, przy realizacji nowej
zabudowy obowiazuje lokalizacja miejsc parkingowych na terenie przy wskazniku min. 10 m.p./1000 m? p.u.
i min. 0,5 m.p./ mieszkanie, obowigzuje wprowadzenie zieleni na powierzchni réwnej min. 30% terenu,

s) wymagane zagospodarowane zielenia ozdobng oraz elementami ,,matej architektury” fragmentéw terenu
pomiedzy budynkami gléwnymi zlokalizowanymi przy ul. Poznanskiej a linia rozgraniczajaca tej ulicy,
4) ustala si¢ w zakresie obstlugi infrastrukturg sieciowg adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podiaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okres§lonych przez gestorow sieci.

§267. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 255-KD* (ul. Kurowa). Teren 255-KD* zlokalizowany jest
w strefach :

a) w strefie konserwatorskiej ,,B”,
b) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 255-KD* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu : dojazd docelowy do terenow sasiednich, potaczenie komunikacyjne ulic Poznanskiej i Ks.
Jaskowskiego,
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c) trasa podziemnej infrastruktury techniczne;j,

2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu,
wyznaczong granicami wiasnosci, nie mniejszg niz 12,5 m,

3) ustala si¢ nastepujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : jezdnia szer. 7 m z nawierzchnia
utwardzong (adaptacja), dwustronne chodniki (adaptacja), zielen ozdobna i cieniujgca, istniejaca
1 projektowana, wjazdy na tereny sgsiednie,

4) jako element zagospodarowania niecobowigzujacy (dopuszczony) ustala si¢ pojedyncze stanowiska
postojowe,

5) ustala si¢ w zakresie zasad wlaczenia w sgsiedni uktad komunikacyjny wiaczenie w ul. Poznanska i ul. Ks.
Jaskowskiego,

6) ustala si¢ w zakresie obslugi infrastrukturg sieciowa o$wietlenie terenu iodwodnienie nawierzchni
utwardzonej do sieci kanalizacji deszczowe;.

§268.1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa iuslug nieucigzliwych
oznaczony na rysunku planu symbolem 256-MW,U.

2. Teren 256-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 256-MW,U : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacj¢ : mieszkalnictwa, administracji oraz ustug nieucigzliwych z zakresu administracji,
handlu, gastronomii, kultury, rozrywki, rzemiosta ustugowego 1iinnych jako funkcji wbudowanych
i samodzielnych, pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa
i oddziatywania na siebie poszczeg6lnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci
ustugowej, parkingéw izieleni oraz urzadzen isieci infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom
wyszczegb6lnionym w podpunktach a) -b), ustala si¢ lokalizacje funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych
proporcjach, pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa
i oddziatywania na siebie poszczegdlnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci
ustugowej, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu :

a) zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu obowigzuje adaptacja irewaloryzacja istniejacej zabudowy
pierzejowej; zakres adaptacji, w tym ewentualne wyburzenia w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,

b) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chtonnosci terenu przy zachowaniu min. 10% powierzchni kazde;j
nieruchomosci w granicach wlasnosci w stanie biologicznie czynnym, a takze przy uwzglednieniu przepiséw
szczegOlnych dotyczacych migdzy innymi wzajemnych odleglosci miedzy budynkami i od granic dzialtek,

¢) przy realizacji nowej zabudowy obowigzuje uzupehienie (kontynuacja) pierzei ul. Kurowej, obowigzuje zakaz
realizacji wolnostojacych obiektéw o kubaturze mniejszej niz 200 m?, oraz wolnostojacych, pojedynczych
garazy boksowych, wysoko$¢ zabudowy nowo realizowanej, tworzacej pierzeje ulic II-III kond., w skali
sasiedniej zabudowy adaptowanej, wysoko$¢ zabudowy wewnatrz kwartatu do III kond., od strony ul. Kurowe;j
obowiazuje stata linia zabudowy wg rysunku planu, $cisle wyznaczone zabudowa istniejaca,

h) pozostate linie zabudowy wg przepiséw szczegdlnych,

i) w stosunku do budynkéw adaptowanych, objetych ochrong konserwatorska obowiazuje zachowanie bryty,
utrzymanie istniejagcych otworéw okiennych iich podziatow na kondygnacjach powyzej parteru, podkreslenie
istniejacego i odtworzonego detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe elewacji parteru
w dostosowaniu do nowej funkcji pod warunkiem zgody stuzb konserwacji zabytkow,

j) w stosunku do nowo realizowanej zabudowy pierzejowej obowigzuje zachowanie zharmonizowanej
z otoczeniem bryly ipodziatbw elewacji frontowych, wprowadzenie charakterystycznego detalu
architektonicznego; dopuszczone swobodne ksztattowanie parterow budynkéw przy zachowaniu linii zabudowy;
dopuszczone nowe rozwigzania materiatowe (szklo, aluminium), w potgczeniu materiatami tradycyjnymi (cegta,
dachowka, tynk, kamien),

k) w stosunku do pozostatych budynkoéw na terenie wymagane dostosowanie gabarytami, formg i detalem do
otoczenia,
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1) kolorystyka elewacji poszczegdlnych budynkow tworzacych pierzej¢ jednorodna oparta na wspdlnych zasadach,
lub zblizonej gamie kolorystycznej,

m) adaptacje oraz realizacje nowych budynkow w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,
n) wjazdy 1 wejscia dla pieszych na teren z ulic zewngetrznych (ul. Kurowej i ul. Poznanskiej) istniejacymi
i projektowanymi wlaczeniami,
0) przy realizacji nowej zabudowy obowiazuje lokalizacja miejsc parkingowych na terenie przy wskazniku
min. 10 m.p./1000 m? p.u. i min. 0,5 m.p./ mieszkanie,
P) obowigzuje wprowadzenie zieleni na powierzchni réwnej min. 10% terenu,
4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podigczenia do

sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§269. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ciggu pieszego, shuzgcy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 257-KX*.

2. Teren 257-KX* zlokalizowany jest w strefach :
1) w strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 257-KX* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu : potaczenie piesze ul. Ks. Jaskowskiego z ul. Staszica, trasa rozprowadzenia podziemnej
infrastruktury technicznej,

2) ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne terenu, dojazd kolowy do terenu 258-A,UH,UR,UP oraz
lokalizacje czasowych miejsc postojowych, pod warunkiem zachowania petnej przepustowosci ruchu pieszego,

3) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu
nie mniejszg niz 8 m,

4) w przypadku lokalizacji na terenie miejsc postojowych dopuszcza si¢ przesunigcie wschodniej linii
rozgraniczajacej o 8 m w kierunku wschodnim,

5) ustala si¢ nastepujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : trakt pieszo-jezdny o parametrach
co najmniej drogi p.poz. z nawierzchnig utwardzona, zielen ozdobna oraz elementy ,,matej architektury” tj.
murki wydzielajace, siedziska, lampiony terenowe, slupy ogloszeniowe itp.,

6) w przypadku wprowadzenia na teren przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ nastgpujace elementy
zagospodarowania : chodnik szer. min. 2 m oddzielony od pozostatych elementéw zagospodarowania zielenia
wysokg iniska oraz elementami ,jmalej architektury”, jezdnia z nawierzchnia utwardzong szer. min. 5 m,
zatoka postojowa dla samochodoéw ze stanowiskami przedzielanymi zielenig cieniujaca, zielen oraz elementy
,,matej architektury”,

7) w zakresie zasad wiaczenia w sasiedni uktad komunikacyjny obowiazuje : wilaczenie piesze w ul. Ks.
Jaskowskiego iul. Staszica, wlaczenie komunikacjg kotowag w ul. Ks. Jaskowskiego w przypadku realizacji
przeznaczenia dopuszczalnego, obowigzuje zakaz wlaczenia komunikacja kotowa w ul. Staszica,

8) ustala si¢ w zakresie obslugi infrastrukturg sieciowg oswietlenie terenu iodwodnienie nawierzchni
utwardzonych w teren lub do sieci kanalizacji deszczowej:

§ 270. 1. Wyznacza si¢ na obszarze obj¢tym planem teren ushug z zakresu administracji, handlu, rzemiosta
i nieuciagzliwej produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem 258- A,UH,UR,UP.

2. Teren 258-A,UH,UR,UP zlokalizowany jest w strefach :
1) strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) strefie geologicznej 2 i 4.

3. Uchwala si¢ nast¢pujgce ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 258-A,UH,UR,UP : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje : uslug zzakresu administracji, handlu, rzemiosta, ustug
technicznych i motoryzacyjnych, nieucigzliwej produkcji, parkingdéw i zieleni oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczegoélnionym w podpunktach a) -c),
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje pojedynczych lokali mieszkalnych zwigzanych zprzeznaczeniem pod-
stawowym oraz gastronomii, pod warunkiem zachowania przepisow szczegédlnych dotyczacych ochrony
funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowe;j,

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, poza pojedynczymi lokalami zwigzanymi
z prowadzona na terenie dzialalno$cia, a takze zakaz lokalizacji ustug zdrowia, o$wiaty i wychowania,

4) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nie ogranicza si¢ dzialan w stosunku zabudowy istniejacej, pod warunkiem zachowania pozo-statych ustalen
dotyczacych terenu zawartych w punkcie 4) - postulowana modernizacja zabudowy istniejacej,

b) wielko$¢ nowej kubatury wynikajgca z chtonnosci terenu przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu
budynkow do adaptacji oraz min. 30% powierzchni kazdej nieruchomosci w granicach wlasnosci w stanie
biologicznie czynnym, a takze przy uwzglednieniu przepisow szczegodlnych dotyczacych migdzy innymi
wzajemnych odlegto$ci migdzy budynkami i odlegtosci od granic dziatek,

¢) obowigzuje wprowadzenie uzupelniajacej zabudowy pierzejowej wzdtuz ul. Kurowe;j,
d) obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych,

e) wysoko$¢ zabudowy nowo realizowanej, tworzacej pierzej¢ ul. Kurowej III kond., w skali zabudowy
sasiedniej,

f) wysoko$¢ pozostatej zabudowy gtownej min. 7 m,

g) na fragmencie terenu objetym strefg geologiczng 2 zabudowa o wysokosci powyzej 8 m jest mozliwa
w przypadku uzyskania pozytywnych wynikéw badan geologicznych,

h) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i wg przepiséw szczegdlnych,

i) w stosunku do nowo realizowanej zabudowy pierzejowej obowigzuje zachowanie zharmonizowanej
z otoczeniem bryly ipodziatow elewacji frontowych, wprowadzenie charakterystycznego detalu
architektonicznego; dopuszczone swobodne ksztaltowanie parterow budynkoéw przy zachowaniu linii
zabudowy; dopuszczone nowe rozwigzania materiatlowe (szklo, aluminium) w polaczeniu materiatami
tradycyjnymi (cegla, dachowka, tynk, kamien),

j) dla pozostatych obiektéw glownych, widocznych zulic zewngtrznych (zwlaszcza w rejonie wezta
komunikacyjnego ulic Staszica i Gorniczej) wymagane wysokie walory w zakresie formy i wystroju
zewnetrznego oraz dostosowanie gabarytami, forma i detalem do otoczenia,

k) kolorystyka elewacji poszczegolnych budynkow tworzacych pierzeje jednorodna oparta na wspdlnych
zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,

1) adaptacje oraz realizacje nowych budynkow w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,

m) wjazdy i wejscia dla pieszych na teren z ulic zewngtrznych, przy czym wiaczenie w ul. Staszica za zgoda
1 wg warunkow okreslonych przez wilasciciela i administratora pasa drogowego ulicy,

n) obowiazuje lokalizacja miejsc parkingowych na terenie przy wskazniku min. 15 m.p./1000 m?p.u.,

0) obowiazuje wprowadzenie zieleni na powierzchni rownej min. 30% terenu oraz zagospodarowanie
zielenig 1 elementami ,,matej architektury” fragmentéw terenu na styku z terenami komunalnymi,

p) przy realizowanych parkingach wymagane obsadzenia zielenig cieniujaca,

5) ustala si¢ w zakresie obshlugi infrastrukturg sieciowg adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podiaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okre§lonych przez gestorow sieci,

6) ustala si¢ zarezerwowanie pasa terenu dla przebiegu magistralnej sieci cieplnej @ 300 wg warunkoéw ZEC,
przy linii rozgraniczajacej z terenem 305-KG*.

§271.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ustug os$wiaty iszkolnictwa oznaczony na
rysunku planu symbolem 259-UO.

2. Teren 259-UO zlokalizowany jest w strefach :
1) czesciowo w strefie konserwatorskiej ,,B”,

2) w strefie geologicznej 4.
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3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegodtowe dotyczace terenu 259-UO : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacje obiektow o§wiaty i szkolnictwa z zielenia towarzyszaca i infrastrukturg techniczna,
dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie pojedynczych lokali mieszkalnych, zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym, pod warunkiem ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dzialalno$ci ustugowej, ustala si¢
nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu obowigzuje adaptacja irewaloryzacja istniejacego budynku
pozostajacego pod ochrona konserwatora zabytkow; zakres adaptacji, wtym ewentualne wyburzenia
w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,

b) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chlonnosci terenu przy zachowaniu min. 65% terenu w stanie
nie zabudowanym, atakze przy uwzglednieniu przepisow szczegdlnych dotyczacych miedzy innymi
wzajemnych odlegtosci miedzy budynkami,

c) wysoko$¢ zabudowy nowo realizowanej zgodna zuwarunkowaniami funkcjonalnymi i zharmonizowana
z budynkiem adaptowanym — do III kond.,

d) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu iprzepisoéw szczegdlnych, w stosunku do budynku
adaptowanego, objetego ochrona konserwatorska obowigzuje zachowanie bryly, utrzymanie istniejacych
otworow okiennych iich podziatbw na kondygnacjach powyzej parteru, podkreslenie istniejacego
i odtworzonego detalu architektonicznego,

f) nowa zabudowa zharmonizowana z obiektem adaptowanym ibudynkami na sgsiednich terenach w zakresie
bryly, rodzaju dachu, formy otworéw okiennych itp.,

g) wjazdy na teren z ul. Poznanskiej oraz ulicy dojazdowej na terenie 262-KD*,
h) liczba miejsc postojowych na terenie przy wskazniku min. 7 m.p./100 uczniow i pracownikow,
1) obowiazuje wprowadzenie zieleni na powierzchni rownej min. 35% terenu,

j) rozwoj zieleni izolacyjnej od strony terenéw o innym przeznaczeniu, zwlaszcza od strony ul. Poznanskiej
i terenu 262-KD*,

k) dopuszczone wygrodzenie terenu azurowymi parkanami wysok. do 150 cm, lokalizowanymi na liniach
rozgraniczajacych, a od strony ul. Poznanskiej na linii zabudowy,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowa adaptacj¢ rozwigzan istniejacych i podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§272.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa wielorodzinnego i ustug
nieucigzliwych oznaczony na rysunku planu symbolem 260-MW,U.

2. Teren 260-MW,U zlokalizowany jest w strefach :
1) czgsciowo w strefie konserwatorskiej ,,B”,
2) w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegélowe dotyczace terenu 260-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacj¢ : mieszkalnictwa o intensywno$ci zabudowy brutto powyzej 0,5,
administracji oraz ustug nieucigzliwych z zakresu administracji, handlu, gastronomii, kultury, rozrywki, rzemiosta
ustugowego iinnych jako funkcji wbudowanych isamodzielnych, pod warunkiem zachowania przepisow
szczegolnych dotyczacych wzajemnego sgsiedztwa i oddziatywania na siebie poszczegolnych funkcji oraz ochrony
funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowe;j, parkingow i zieleni oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczegdlnionym w podpunktach a) -b),

2) ustala si¢ lokalizacje funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegélnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa ioddzialywania na siebie
poszczegdlnych funkceji oraz ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowej,

3) dopuszczona adaptacja istniejacej zabudowy jednorodzinnej na wydzielonych dziatkach,
4) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nie ogranicza si¢ dziatan w stosunku zabudowy istniejacej, pod warunkiem zachowania pozo-statych ustalen
zawartych w punkcie 4) - postulowana adaptacja zabudowy,
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b) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chtonnosci terenu przy zachowaniu min. 30% powierzchni kazdej
nieruchomosci w granicach wlasno$ci w stanie biologicznie czynnym, a takze przy uwzglednieniu przepiséw
szczegolnych dot. wzajemnych odlegtosci migdzy budynkami i od granic dziatek,

c) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych, wysokos¢ zabudowy
glownej do IV kond. wiacznie, od strony ul. Szymborskiej obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy wg
rysunku planu, pozostate linie zabudowy wg przepisow szczegdlnych,

g) w stosunku do budynkéw adaptowanych izabudowy nowo realizowanej obowiazuje dostosowanie
gabarytami, forma i detalem do otoczenia,

h) rozwigzania materiatlowe bez ograniczen pod warunkiem zharmonizowania z zabudowa istniejaca,

1) kolorystyka elewacji poszczegdlnych budynkéw tworzacych pierzeje jednorodna oparta na wspolnych
zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,

j) adaptacje oraz realizacje nowych budynkéw w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacji zabytkow,

k) wjazdy i wejscia dla pieszych na teren zul. Szymborskiej istniejgcymi i projektowanymi wiaczeniami,
obowiazuje lokalizacja miejsc parkingowych na terenie przy wskazniku min. 10 m.p./1000 m? p.u. i min. 0,7
m.p./ mieszkanie, obowigzuje wprowadzenie zieleni na powierzchni réwnej min. 30% terenu, przy
zagospodarowaniu terenu obowigzuje urzadzenie placykow zabaw dla dzieci, dla adaptowanej zabudowy
jednorodzinnej na wydzielonych dziatkach dopuszczone wydzielenie parkanami od dziatek sgsiednich, przy
czym od strony ul. Szymborskiej dopuszczone parkany azurowe o wysok. do 170 cm,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podigczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§273. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren administracji iustug administracyjnych
oznaczony na rysunku planu symbolem 261-A,UA.

2.  Teren 261-A,UA zlokalizowany jest w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 261-A,UA : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu, zgodne z dotychczasowym sposobem uzytkowania i zagospodarowania lokalizacj¢ : obiektow
administracji, ustug administracyjnych i biurowych, magazynéw i warsztatéw konserwatorskich towarzyszacych
obiektom okre§lonym w podpunkcie a), parkingdéw i zieleni oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
towarzyszacych funkcjom wyszczegdlnionym w podpunktach a) —b), jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie
wprowadzenie na teren wszelkich innych ustlug nieucigzliwych, w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisow szczegélnych dotyczacych wzajemnego sgsiedztwa i oddzialywania na siebie
poszczegblnych funkcji,

3) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nie ogranicza si¢ dziatan w stosunku zabudowy istniejacej, pod warunkiem zachowania pozo-statych ustalen
dotyczacych terenu zawartych w punkcie 3) - postulowana adaptacja istniejacej zabudowy gtownej,

b) wielko$¢ nowej kubatury wynikajaca z chtonnosci terenu przy zachowaniu min. 20% powierzchni kazdej
nieruchomosci w granicach wlasnosci w stanie biologicznie czynnym, a takze przy uwzglednieniu przepisow
szczegolnych dotyczacych miedzy innymi wzajemnych odlegtosci miedzy budynkami,

c) obowigzuje zakaz realizacji pojedynczych, wolnostojacych garazy boksowych, wysoko§¢ zabudowy do
20 m, pod warunkiem zachowania przepiséw szczego6lnych, obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu
1 przepisoéw szczegblnych,

f) w stosunku do budynkow adaptowanych oraz zabudowy nowo realizowanej obowigzuje zachowanie
zharmonizowanej z otoczeniem bryly iformy; dopuszczone nowe rozwigzania materialowe (szklo,
aluminium) w polgczeniu materiatami tradycyjnymi (cegta, dachéwka, tynk, kamien),

g) dla budynkow widocznych od strony ulic Szymborskiej i Gorniczej wymagane wysokie walory w zakresie
formy i materiatéw wykonczeniowych,

h) kolorystyka elewacji poszczegdlnych budynkdéw tworzacych pierzeje ulic jednorodna oparta na wspdlnych
zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,

1) wjazdy i wejscia dla pieszych na teren z ul. Szymborskiej,
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j) miejsca parkingowe dla pracownikéw i klientow w granicach terenu, obowigzuje wprowadzenie zieleni na
powierzchni rownej min. 20% terenu, na fragmentach terenu pomi¢dzy budynkami a linig rozgraniczajaca ul.
Szymborskiej obowigzuje zagospodarowanie zieleniga ozdobng oraz elementami ,;matej architektury”,
z dopuszczong lokalizacja miejsc postojowych, dopuszczone wygrodzenie terenu azurowym parkanem
o wysok. do 150 cm; parkan wzdtuz ul. Szymborskiej lokalizowany z zachowaniem linii zabudowy,

4) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci,

5) ustala si¢ adaptacje¢ istniejacej na terenie stacji transformatorowej, z nakazem zapewnienia do niej dojazdu
shuzbom energetycznym.

§274.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 262-KD*. Teren 262-KD* zlokalizowany jest w strefie
geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 262-KD* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu : dojazd docelowy do terendw sasiednich (przede wszystkim do terenu 263-UO),

b) trasa podziemnej infrastruktury technicznej,

2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu,
nie mniejsza niz 5,5 m,

3) ustala si¢ nastepujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : trakt pieszo-jezdny o parametrach
drogi p.poz., zielen przyuliczna, istniejaca i projektowana, wjazdy na tereny sasiednie,

4) ustala si¢ w zakresie zasad wlaczenia w sasiedni uktad komunikacyjny wiaczenie w ul. Poznanska,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowg oswietlenie terenu.
§275.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ustug os$wiaty iszkolnictwa oznaczony na

rysunku planu symbolem 263-UO.
2. Teren 263-UO zlokalizowany jest w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujgce ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 263-UO : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacje obiektéw oS$wiaty iwychowania zterenowymi urzadzeniami sportowymi
i rekreacyjnymi, zielenig towarzyszaca i infrastrukturg techniczng, ustala si¢ jako alternatywne przeznaczenie
podstawowe lokalizacj¢ wszelkiego typu ustug nieucigzliwych w tym ustugi z zakresu szkolnictwa, stuzby
zdrowia, opieki spotecznej, kultury, w dowolnych proporcjach, pod warunkiem zachowania przepisow
szczegblnych dot. wzajemnego sasiedztwa ioddziatywania na siebie poszczegodlnych funkcji, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ na terenie pojedynczych lokali mieszkalnych, zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, pod
warunkiem zachowania przepisOw szczeg6lnych dotyczacych ochrony funkcji mieszkalnej przed skutkami
dziatalnosci uslugowej, obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow produkcyjnych, rzemiosta produkcyjnego, ushug
technicznych i1 handlu hurtowego, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nie ogranicza si¢ dzialan w stosunku zabudowy istniejacej, pod warunkiem realizacji pozostatych ustalen dot.
terenu; postulowana adaptacja istniejacej zabudowy gléwnej, wielkos¢ nowej kubatury, mozliwej do
wprowadzenia na teren wynikajaca zchtonnosci terenu przy zachowaniu min. 50% terenu w stanie
nie zabudowanym, a takze przy uwzglednieniu przepisow szczegdlnych dot. wzajemnych odlegto$ci migdzy
budynkami,

c) wysoko$¢ zabudowy nowo realizowanej do III kond. zgodna zuwarunkowaniami funkcjonalnymi
i zharmonizowana z zabudowa adaptowang,

d) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,

e) nowa zabudowa oraz ewentualna rozbudowa budynku gléwnego zharmonizowana z obiektem adaptowanym
i budynkami na sasiednich terenach w zakresie bryly, rodzaju dachu, formy otworéw okiennych itp.,
dopuszczone nowe rozwigzania materiatowe,

f) wjazdy na teren z ulicy dojazdowej na terenie 262-KD*,

g) liczba miejsc postojowych na terenie przy wskazniku min. 7 m.p./100 uzytkownikéw Iub min.
10 m.p./1000m? p.u. ustug,
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h) obowiazuje wprowadzenie zieleni na powierzchni rownej min. 50% terenu oraz rozwoj zieleni izolacyjnej
od strony terendéw o innym przeznaczeniu, od strony terenu 262-KD* dopuszczony azurowy parkan wysok.
max.150 cm; przy lokalizacji parkanu obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy,

6) ustala si¢ w zakresie obshlugi infrastrukturg sieciowg adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podiaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 276. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren mieszkalnictwa wielorodzinnego i ushug
nieucigzliwych oznaczony na rysunku planu symbolem 264-MW,U.

2. Teren 264-MW,U zlokalizowany jest w strefie geologicznej 2 i 4.

3. Uchwala si¢ nastepujagce ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 264-MW,U : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje : mieszkalnictwa o intensywno$ci zabudowy brutto powyzej 0,5,
administracji oraz ustug nieucigzliwych z zakresu administracji, handlu, gastronomii, kultury, rozrywki, rzemiosta
ustugowego 1iinnych jako funkcji wbudowanych isamodzielnych, parkingdw i zieleni oraz urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej towarzyszacych funkcjom wyszczegélnionym w podpunktach a) -b), dopuszcza si¢
adaptacje istniejacej zabudowy jednorodzinnej na wydzielonych dziatkach, ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji
okreslonych w punktach 1) i2) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem zachowania przepisow szczegolnych
dotyczacych wzajemnego sgsiedztwa i oddzialywania na siebie poszczegdlnych funkcji oraz ochrony funkcji
mieszkalnej przed skutkami dziatalnosci ustugowe;j,

4) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nie ogranicza si¢ dziatan w stosunku zabudowy istniejacej, pod warunkiem zachowania pozo-statych ustalen
zawartych w punkcie 4),

b) wielko$¢ nowej kubatury wynikajgca z chtonnosci terenu przy zachowaniu min. 30% powierzchni kazdej
nieruchomosci w granicach wlasno$ci w stanie biologicznie czynnym, a takze przy uwzglednieniu przepiséw
szczegolnych dotyczacych migedzy innymi wzajemnych odlegtosci migdzy budynkami i od granic dziatek,
wzdtuz ul. Poznanskiej obowiazuje zabudowa w formie ciaglej badz azurowej pierzei, w ptd. czgsci terenu,
w rejonie wezta komunikacyjnego wymagana dominanta plastyczno-wysokosciowa — obiekt wyzszy od
pozostatych o atrakcyjnych rozwigzaniach przestrzennych i materiatlowych,

e) obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych, pojedynczych garazy boksowych,

f) obowiazuje nawigzanie uktadem przestrzennym zabudowy do zagospodarowania parku na terenie 265-ZP*,
g) max. wysokos$¢ zabudowy gtéwnej do 20 m,

h) nin. wysokos$¢ nowej zabudowy pierzejowej wzdtuz ul. Poznanskiej I1I - IV kond.,

1) na fragmencie terenu objetym strefa geologiczng 2 zabudowa o wysoko$ci powyzej 8 m jest mozliwa
w przypadku uzyskania pozytywnych wynikow badan geologicznych,

j) od strony ul. Poznanskiej i w rejonie wezta komunikacyjnego obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy
wg rysunku planu,

k) pozostate linie zabudowy wg przepisow szczegdlnych,

I) w stosunku do budynkéw adaptowanych izabudowy nowo realizowanej obowigzuje dostosowanie
gabarytami, forma i detalem do zabudowy sasiedniej, przy jednoczesnej dowolnosci rozwigzan materialowo-
konstrukcyjnych,

m) kolorystyka elewacji poszczeg6lnych budynkoéw tworzacych pierzeje jednorodna oparta na wspdlnych
zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,

n) dojazd na teren z ul. Poznanskiej i ulicy dojazdowej na terenie 262-KD*,

0) ewentualne wlaczenia komunikacja kotowa zul. Gorniczej w uzgodnieniu z administratorem
1 wlascicielem trasy,

p) obowiazuje lokalizacja miejsc parkingowych na terenie przy wskazniku min. 10 m.p./1000 m? p.u. i min.
0,7 m.p./ mieszkanie,

q) obowiazuje wprowadzenie zieleni ozdobnej na powierzchni réwnej min. 30% terenu w nawigzaniu do
zagospodarowania terenu 265-ZP*,
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r) przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje urzadzenie placykow zabaw dla dzieci,

s) dla adaptowanej zabudowy jednorodzinnej na wydzielonych dziatkach dopuszczone wydzielenie parkanami
od dziatek sasiednich, przy czym od strony ul. Poznanskiej dopuszczone parkany azurowe o wysok. do
150 cm lokalizowane przy zachowaniu linii zabudowy,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg adaptacje rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§277.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren zieleni parkowej, sluzacy realizacji celow
publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 265-ZP*. Teren 265-ZP* zlokalizowany jest w strefie
geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 265-ZP* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu adaptacje istniejacego zagospodarowania zielenig ozdobng, ustala si¢ nastgpujace warunki
zagospodarowania terenu :

a) obowiazuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej,

b) obowigzuje adaptacja zieleni istniejacej oraz rozwdj zieleni we wszystkich formach,

c) obowiazuje adaptacja istniejacego pomnika,

d) ustala si¢ jako elementy uzupetniajagce zagospodarowanie zielenig : spacerowe ciagi piesze, miejsca
wypoczynku, elementy ,,matej architektury”,

e) obowigzuje nawigzanie uktadem zieleni i ciggéw pieszych do przebiegu ul. Gorniczej,

f) dojazd na teren z ul. Gorniczej, ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa oswietlenie terenu oraz
instalacje hydrantow do podlewania zieleni

§278. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren komercyjnych ustug motoryzacyjnych oznaczony
na rysunku planu symbolem 266-UKS.

2. Teren 266-UKS zlokalizowany jest w strefie geologicznej 3.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 266-UKS : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu lokalizacj¢ obiektow handlu oraz ustug motoryzacyjnych i technicznych (w tym stacji paliw),
rzemiosta ustugowego, administracji i gastronomii z parkingami, zielenia towarzyszacg oraz urzgdzeniami
i sieciami infrastruktury technicznej,

2) ustala si¢ lokalizacje uslug okre§lonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegdlnych dotyczacych wzajemnego sasiedztwa ioddzialywania na siebie
poszczegblnych funkcji,

3) dopuszcza sig mozliwo$¢ wspolnego zagospodarowania z terenem 267-UH,UR,UT,

4) obowiazuje zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowe;j i funkcji produkcyjnej,

5) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) wielkos¢ nowej kubatury wynikajaca z chtonnosci terenu przy zachowaniu min. 20% terenu w stanie
biologicznie czynnym oraz wymaganej liczby miejsc postojowych, a takze przy uwzglednieniu przepisow
szczegblnych dot. wzajemnych odlegto$ci miedzy budynkami,

b) obowiazuje zakaz realizacji pojedynczych, wolnostojacych garazy boksowych,

c) wysokos¢ zabudowy gtéwnej lokalizowanej przy ulicach Goérniczej 1 Poznanskiej min. 7 m, max. 20 m, przy
czym zabudowa o wysoko$ci powyzej 8 m jest mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikow
badan geologicznych,

d) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,

e) obowiazuja atrakcyjne rozwigzania w zakresie formy i wystroju zewnetrznego zabudowy, zwlaszcza od
strony we¢zta komunikacyjnego,

f) kolorystyka elewacji poszczegdlnych budynkéw jednorodna, oparta na wspdlnych zasadach, lub zblizongj
gamie kolorystycznej,
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g) dojazd na teren poprzez wlaczenie komunikacyjne wrejon wezta (skrzyzowanie ulic Gorniczej
i Poznanskie;j),

h) min. liczba miejsc postojowych na terenie — 20 stanowisk,

1) obowiazuje wprowadzenie irozwdj zieleni na powierzchni réwnej min. 20% terenu oraz atrakcyjne
zagospodarowanie zielenig ozdobna i formami ,,matej architektury” terenu na styku z ulicami zewnetrznymi,

6) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg podiaczenie do sieci zewnetrznych zgodnie
z warunkami okre$lonymi przez gestorow sieci.

§279. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ustug komercyjnych oznaczony na rysunku planu
symbolem 267-UH,UR,UT.

2. Teren 267-UH,UR,UT zlokalizowany jest w strefach geologicznych 2,3 i 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 267-UH,UR,UT : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacje obiektow handlu, administracji i gastronomii oraz ustug technicznych
irzemiosta ustugowego, zparkingami, zielenia towarzyszaca oraz urzadzeniami i sieciami infrastruktury
technicznej, ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisow szczegélnych dotyczacych wzajemnego sgsiedztwa ioddziatywania na siebie
poszczegdlnych funkeji, ustala si¢ adaptacje naziemnego cieplociagu, przebiegajacego wzdtuz wschodniej granicy
terenu, ustala si¢ mozliwo$¢ podzialu geodezyjnego terenu na mniejsze dziatki budowlane, pod warunkiem
zapewnienia dojazdu, do kazdej z dzialek po terenach publicznych, obowigzuje geodezyjne wydzielenie dojazdow,
o ktorych mowa w punkcie 4,

6) dopuszcza sig mozliwo$¢ wspdlnego zagospodarowania z terenem 266-UKS,
7) obowigzuje zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowej i funkcji produkcyjnej,
8) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) wielkos¢ nowej kubatury wynikajaca z chtonnosci terenu przy zachowaniu min. 20% powierzchni kazdej
nieruchomos$ci w granicach wlasnosci w stanie biologicznie czynnym oraz wymaganej liczby miejsc
postojowych, a takze przy uwzglednieniu przepisow szczegolnych dotyczacych miedzy innymi wzajemnych
odlegltosci migdzy budynkami,

b) obowiazuje zakaz realizacji pojedynczych, wolnostojacych garazy boksowych,

c) wysokos¢ zabudowy gtéwnej lokalizowanej przy ulicach Gorniczej 1 Poznanskiej min. 7 m, max. 20 m, przy
czym zabudowa o wysoko$ci powyzej 8 m na fragmentach terenu objetych strefami geologicznymi 2 i 3 jest
mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikéw badan geologicznych,

d) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,

e) obowigzuja wysokie walory w zakresie formy iwystroju zewnetrznego zabudowy, przy dowolnosci
rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych,

f) kolorystyka elewacji poszczegolnych budynkow w zespotach zabudowy jednorodna, oparta na wspolnych
zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,

g) dojazd na teren zul. Poznanskiej wg warunkow wiasciciela i administratora terenu trasy oraz z ulicy
dojazdowej na terenie 268-KD,

h) ewentualne wlgczenia komunikacyjne w ul. Goérniczg za zgoda wlasciciela i administratora terenu ul.
Gorniczej,
i) miejsca postojowe w granicach terenu przy wskazniku min. 25 m.p./1000 m? p.u. ustug,

j) obowigzuje wprowadzenie irozw6j zieleni na powierzchni rownej min. 30% kazdej z dzialek oraz
atrakcyjne zagospodarowanie zielenia ozdobna i formami ,,matej architektury” fragmentdéw terenu na styku
z ulicami Gérniczg i Poznanska,

k) od strony istniejagcego cieplociggu naziemnego obowigzuje wprowadzenie zieleni izolacyjnej,

9) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowa podigczenie do sieci zewnetrznych zgodnie
z warunkami okre§lonymi przez gestoréw sieci,
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10)  ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji w granicach terenu obiektu (obiektow) stacji transformatorowe;,
wbudowanej lub wolnostojacej na wydzielonej geodezyjnie dziatce pod warunkiem zapewnienia dojazdu do tej
stacji stuzbom energetycznym; liczbe i wielko$¢ zlokalizowanych na terenie stacji transformatorowych
uzaleznia si¢ od zapotrzebowania odbiorcow i programu Zaktadu Energetycznego.

§280.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 268-KD. Teren 268-KD zlokalizowany jest w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 268-KD : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu : dojazd do terenow sasiednich, trasa przebiegu naziemnego cieptociagu na (fragmencie), zielen
izolacyjna wzdhuz trasy cieplociagu, trasa podziemnej infrastruktury technicznej,

2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu
nie mniejszg niz 15 m,

3) ustala si¢ nastgpujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : jezdnia szer. min. 6 m
z nawierzchnig utwardzong, co najmniej jednostronny chodnik szer. min. 1,5 m, na fragmencie przebiegajacym
w kierunku poétnoc-potudnie istniejacy cieplocigg oraz zielen izolacyjna zzatokami postojowymi dla
samochodow — pas o lacznej szer. min. 7 m, zatoki postojowe dla samochodow, zielen przyuliczna, wjazdy na
tereny sgsiednie,

4) ustala si¢ w zakresie zasad wlaczenia w sgsiedni uktad komunikacyjny wiaczenie w ul. Poznanskg oraz
w ul. Solna,
5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg o§wietlenie terenu oraz odwodnienie terenu do sieci

kanalizacji deszczowe;j.

§ 281. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren wydzielonej $ciezki rowerowe;j, stuzacy realizacji
celéw publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 269-KR*. Teren 269-KR* zlokalizowany jest w strefie
geologicznej 2 1 3.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 269-KR* : ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe terenu :

a) trasa §ciezki rowerowej,
b) trasa ruchu dla osdb poruszajacych si¢ na wrotkach, tyzworolkach i deskorolkach,

2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajagcych wg oznaczen na rysunku planu,
nie mniejszg niz 4,5 m,

3) ustala si¢ nastepujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : jezdnia rowerowa szer. min. 3 m
z nawierzchnig utwardzong, wydzielona zielenig (co najmniej trawnikiem szer. 0,5 m) od chodnika ul.
Poznanskiej, zielen izolacyjna i ozdobna wzdtuz granic z terenami sgsiednimi, o$wietlenie uliczne,

4) w zakresie zasad wiaczenia w sasiedni uktad komunikacyjny obowiazuja wytyczne projektu organizacji
ruchu rowerowego w Inowroclawiu,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowa o$wietlenie terenu oraz odwodnienie terenu do sieci
kanalizacji deszczowe;j.

§282.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ustug komercyjnych oznaczony na rysunku planu
symbolem 270-UH,UR,UT.

2.  Teren 270-UH,UR,UT zlokalizowany jest w strefie geologicznej 2.
3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 270-UH,UR,UT :

1) ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe terenu lokalizacj¢ obiektow handlu, administracji i gastronomii
oraz usthug technicznych irzemiosta ustugowego, z parkingami, zielenig towarzyszaca oraz urzadzeniami
1 sieciami infrastruktury technicznej,

2) ustala si¢ lokalizacjge funkcji okreslonych w punkcie 1) w dowolnych proporcjach, pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegélnych dotyczacych wzajemnego sgsiedztwa ioddzialywania na siebie
poszczegodlnych funkeji,

3) ustala si¢ mozliwo$¢ podzialu geodezyjnego terenu na mniejsze dziatki budowlane, pod warunkiem
zapewnienia dojazdu, do kazdej z dziatek po terenach publicznych,
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4) obowiazuje geodezyjne wydzielenie dojazdow, o ktorych mowa w punkcie 3,
5) obowiazuje zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowe;j i funkcji produkcyjnej,
6) ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) wielkos¢ nowej kubatury wynikajaca z chtonnosci terenu przy zachowaniu min. 20% powierzchni kazdej
nieruchomosci w granicach wlasnosci w stanie biologicznie czynnym oraz wymaganej liczby miejsc
postojowych, a takze przy uwzglednieniu przepisow szczegdlnych dotyczacych miedzy innymi wzajemnych
odlegtosci miedzy budynkami,

b) obowiazuje zakaz realizacji pojedynczych, wolnostojacych garazy boksowych,

¢) wysoko$¢ zabudowy gldéwnej lokalizowanej przy ulicy Poznanskiej min. 7 m, max. 20 m, przy czym
zabudowa o wysoko$ci powyzej 8 m jest mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnych wynikéw badan
geologicznych,

d) obowiazuja linie zabudowy wg rysunku planu i przepiséw szczegolnych,

¢) obowigzujg wysokie walory w zakresie formy i wystroju zewne¢trznego zabudowy, przy dowolnosci
rozwigzan konstrukcyjno-materialowych,

f) kolorystyka elewacji poszczegolnych budynkow w zespotach zabudowy jednorodna, oparta na wspolnych
zasadach, lub zblizonej gamie kolorystycznej,

g) dojazd na teren zul. Poznanskiej wg warunkow wlasciciela i administratora terenu trasy oraz z ulicy
dojazdowej na terenie 268-KD,

h) miejsca postojowe w granicach terenu przy wskazniku min. 25 m.p./1000 m? p.u. ustug,

1) obowigzuje wprowadzenie irozwoj zieleni na powierzchni réwnej min. 30% kazdej z dzialek oraz
atrakcyjne zagospodarowanie zielenig ozdobng i formami ,,matej architektury” fragmentéw terenu na styku
z ulica Poznanska,

7) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg podigczenie do sieci zewnetrznych zgodnie
z warunkami okreslonymi przez gestorow sieci,

8) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji w granicach terenu obiektu (obiektow) stacji transformatorowe;,
wbudowanej lub wolnostojacej na wydzielonej geodezyjnie dziatce pod warunkiem zapewnienia dojazdu do tej
stacji stuzbom energetycznym; liczbe i wielko$¢ zlokalizowanych na terenie stacji transformatorowych
uzaleznia si¢ od zapotrzebowania odbiorcow i programu Zaktadu Energetycznego.

§283.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ogrodéw dziatkowych, oznaczony na rysunku
planu symbolem 271-ZD.

2. Teren 271-ZD zlokalizowany jest w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 271-ZD : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu adaptacje irozwdj ogrodow dziatkowych, dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie obiektow
i urzadzen pomocniczych, o funkcjach zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym (drobny handel, gastronomia,
sport, rekreacja, administracja dzialkowa), obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

4) ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu : nie ogranicza si¢ dziatan w stosunku do
zabudowy istniejacej (obowigzuja podpunkty b i c¢), wielko$¢ poszczegdlnych ogroddéw (dziatek) oraz wielkosé
i forma lokalizowanych na tych dzialkach obiektow zgodne z przepisami szczegdlnymi w tym z regulaminem
Zwiagzku Dziatkowcow, wysokos§¢ zabudowy wg przepisoOw szczegdlnych, przy czym nie wigksza niz 6 m,
d) obowiazuje adaptacja zieleni istniejacej oraz rozwoj zieleni we wszystkich formach,
e) dojazd na teren z parkingu na terenie 270-KSp* oraz z ulicy dojazdowej na terenie 268-KD*,

f) ewentualne bezposrednie wjazdy na teren zul. Poznanskiej za zgoda wlasciciela i administratora terenu
trasy,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa adaptacj¢ rozwigzan istniejacych oraz podtaczenia do
sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.
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§284. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren zieleni parkowej, stuzacy realizacji celow
publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 272-ZP*. Teren 272-ZP* zlokalizowany jest w strefie
geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 272-ZP* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu adaptacje istniejacego zagospodarowania zielenia ozdobna, ustala si¢ nastgpujace warunki
zagospodarowania terenu :

a) obowiazuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej,
b) obowiazuje adaptacja zieleni istniejacej oraz rozwoj zieleni we wszystkich formach,

c) ustala si¢ jako elementy uzupeilniajgce zagospodarowanie zielenig : spacerowe ciggi piesze, miejsca
wypoczynku, elementy ,,matej architektury”,

d) obowigzuje nawigzanie ukladem zieleni i ciggdéw pieszych do zagospodarowania terenéw sasiednich,

e) dojazd na teren z ul. Al. Kopernika, ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa o§wietlenie terenu oraz
instalacj¢ hydrantow do podlewania zieleni.

§285.1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy dojazdowej, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 273-KD* (skrzyzowanie ulic Sikorskiego i Al. Kopernika).
Teren 273-KD* zlokalizowany jest w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 273-KD* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu :

a) wezel komunikacyjny — skrzyzowanie ulic,

b) trasa podziemnej infrastruktury technicznej,
2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu,
3) ustala sie¢ nastepujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : jezdnia szer. 6 m z nawierzchnia

utwardzong (adaptacja), obustronne chodniki (adaptacja), fragment Sciezki rowerowej, wyprowadzonej z ul. Al.
Kopernika, zielen przyuliczna, istniejaca (adaptacja)

4) ustala si¢ w zakresie zasad wiaczenia w sasiedni uktad komunikacyjny wiaczenie ul. Sikorskiego w ul. Al
Kopernika wytacznie na ,,prawoskret”,

5) ustala si¢ w zakresie obstlugi infrastrukturg sieciowa o$wietlenie terenu i odwodnienie do sieci kanalizacji
deszczowe;j.

§286.1.  Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy gléwnej, stuzacy realizacji celéw
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 301-KG* (ulice: Al. Niepodlegtosci, ul. Roosevelta, Al.
Kopernika). Teren 301-KG* zlokalizowany jest w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 301-KG* : ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe terenu :

a) powigzanie komunikacjg kolowa rejonow miasta,
b) trasa podziemnej infrastruktury technicznej,

2) ustala si¢ zmienng szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, okre§long granicami wlasnosci
wg oznaczen na rysunku planu, nie mniejszg niz 25,5 m,

3) ustala si¢ nastepujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu :
a) przekroj poprzeczny 2 x 2 jezdnie, szer. pasa ruchu 3,5 m (adaptacja),
b) obustronne chodniki szer. 3,0 m (adaptacja),

c) srodkowy pas zieleni szer. 2,0 m (przynajmniej na fragmentach), chodniki oddzielone od jezdni pasem
zieleni szer. 1,5 — 2,0 m, parkowanie mozliwe na wydzielonych pasach postojowych z zastosowaniem pasa
manewrowego, sciezka rowerowa na fragmentach terenu wg oznaczen na rysunku planu,
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g) zielen przyuliczna, istniejaca (adaptacja), ustala si¢ w zakresie zasad wiaczenia w sgsiedni uktad
komunikacyjny : pelne skrzyzowania zulicami : Dworcowa, Narutowicza, Swictokrzyska, Al. Wojska
Polskiego, skrzyzowania z pozostatymi ulicami wylacznie na zasadzie ,,prawoskretdw”, ustala si¢ w zakresie
obstugi infrastruktura sieciowa o$wietlenie terenu i odwodnienie do sieci kanalizacji deszczowej, ze wzgledu
na strefe lokalizacji kabli telekomunikacyjnych, miedzymiastowych (na odcinku terenu pomiedzy ul.
Solankowg aul. Gen. Kleeberga) obowigzuje nakaz uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zaktadem
Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdansku — Rejon w Toruniu.

§287. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy gltownej, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 302-KG* (ul. Miechowicka - fragment).

2. Teren 302-KG* zlokalizowany jest w strefie geologicznej 4.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 302-KG* : ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe terenu :

a) powiazanie ul. Poznanskiej z ul. Al. Niepodleglosci,
b) przebieg drogi Bydgoszcz — Inowroctaw — Ostrow Wikp.,
c¢) trasa podziemnej infrastruktury techniczne;j,

2) ustala si¢ zmienng szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, okreslong granicami wlasnosci
wg oznaczen na rysunku planu, nie mniejszg niz 30 m,

3) ustala si¢ nastepujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : przekrdj poprzeczny 2 x
2 jezdnie, szer. pasa ruchu 3,5 m (adaptacja), obustronne chodniki szer. 3,0 m oddzielone od jezdni pasem
zieleni szer. 1,5 — 2,0 m, srodkowy pas zieleni szer. 2,0 m (przynajmniej na fragmencie), parkowanie mozliwe
na wydzielonych miejscach postojowych nie przylegajacych do jezdni, zielen przyuliczna, istniejaca
(adaptacja), ustala si¢ w zakresie zasad wilaczenia w sgsiedni uklad komunikacyjny : petne skrzyzowania
zulicami : Poznanska, Al. Niepodleglosci, skrzyzowania z pozostalymi ulicami wylacznie na zasadzie
prawoskretow”, ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg o$wietlenie terenu i odwodnienie do sieci
kanalizacji deszczowe;.

§288. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy gtéwnej (docelowo ulica zbiorcza), stuzacy
realizacji celéw publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 303-KG(KZ)* (ul. Poznanska - fragment).

2. Teren 303-KG(KZ)* zlokalizowany jest w strefie geologicznej 4 1 2

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 303-KG(KZ)* : ustala sie jako
przeznaczenie podstawowe terenu : powigzanie komunikacyjne rejondw miasta, obstuga komunikacyjna
bezposredniego otoczenia,

c¢) przebieg drogi Bydgoszcz — Inowroctaw — Ostrow Wlkp.,
d) trasa podziemnej infrastruktury techniczne;j,

2) ustala si¢ zmienng szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, okreslong granicami wtasnosci
wg oznaczen na rysunku planu, nie mniejszg niz 26,5 m,

3) ustala si¢ nastgpujgce, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : jezdnia o tgcznej szer. (14 m
adaptacja), obustronne chodniki szer. 2,5 - 3,0 m (adaptacja), srodkowy pas zieleni (przynajmniej na
fragmentach), parkowanie mozliwe na wydzielonych pasach postojowych zzastosowaniem pasa
manewrowego, zielen przyuliczna, istniejgca (adaptacja), Sciezka rowerowa na fragmentach terenu wg
oznaczen na rysunku planu,

4) ustala si¢ w zakresie zasad wlaczenia w sasiedni uktad komunikacyjny : pelne skrzyzowania z ulicami :
Miechowicka, Gwarkoéw, Gornicza, skrzyzowania zpozostalymi wulicami wyltacznie na zasadzie
prawoskretow”,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa o§wietlenie terenu i odwodnienie do sieci kanalizacji
deszczowe;j.

§ 289. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy glownej (docelowo ulica zbiorcza), stuzacy
realizacji celow publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 304-KG(KZ)* (ulice Goérnicza, Szymborska,
Andrzeja).
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2. Teren 304-KG(KZ)* zlokalizowany jest w strefie geologiczne;j 4.

3. Uchwala si¢ nastgepujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 304-KG(KZ)* : ustala sie jako
przeznaczenie podstawowe terenu : powigzanie komunikacyjne rejondw miasta, obstuga komunikacyjna
bezposredniego otoczenia,

c) przebieg drogi Inowroctaw — Dagbrowa Biskupia — Wioctawek,
d) trasa podziemne;j infrastruktury techniczne;j

2) ustala si¢ zmienng szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, okreslong granicami wlasnosci
wg oznaczen na rysunku planu,

3) ustala si¢ nastgpujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : ul. Gornicza 2 x 2 jezdnie szer.
7 m, ul. Szymborska jezdnia szer. 10 m, ul. Andrzeja jezdnia szer. min 7 m, obustronne chodniki szer. 2,5 - 3,0
m (adaptacja), mozliwos¢ parkowania na pasach postojowych z zastosowaniem pasa manewrowego, zielen
przyuliczna, istniejaca (adaptacja), Sciezka rowerowa na fragmentach terenu wg oznaczen na rysunku planu,

4) ustala si¢ w zakresie zasad wlaczenia w sgsiedni uktad komunikacyjny : pelne skrzyzowania z ulicami:
Kasztanowa, Andrzeja, Sw. Ducha, skrzyzowania zpozostalymi ulicami wylacznie na zasadzie
prawoskretow”,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg o$wietlenie terenu i odwodnienie do sieci kanalizacji
deszczowe;j.

§290. 1 Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy gtéwnej (docelowo ulica zbiorcza), stluzagcy
realizacji celow publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 305-KG(KZ)* (ul. Staszica).

2. Teren 305-KG(KZ)* zlokalizowany jest w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 305-KG(KZ)* : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu : powigzanie komunikacyjne rejondéw miasta, obstluga komunikacyjna
bezposredniego otoczenia,

¢) przebieg drogi Bydgoszcz - Inowroctaw — Ostrow Wlkp.,

d) trasa podziemne]j infrastruktury technicznej, wtym wzdluz wschodniej linii rozgraniczajacej za-
rezerwowanie pasa terenu dla przebiegu magistralnej sieci cieplnej @ 300 wg warunkow ZEC,

2) ustala si¢ zmienng szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych ograniczong granicami
wiasnos$ci wg oznaczen na rysunku planu (w miejscu przewegzen min. 24,5 m),

3) ustala si¢ nastepujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu :
a) 2 x 2 jezdnie szer. 7,0 m,

b) srodkowy pas zieleni (przynajmniej na fragmentach), obustronne chodniki, parkowanie na terenach
nie przylegajacych do jezdni, zielen przyuliczna, istniejgca (adaptacja) i projektowana, Sciezka rowerowa na
fragmentach terenu wg oznaczen na rysunku planu,

4) ustala si¢ w zakresie zasad wlaczenia w sasiedni uktad komunikacyjny : pelne skrzyzowania z ulicami:
Swigtokrzyska, Solankowa, Narutowicza, skrzyzowania z pozostalymi ulicami wylacznie na zasadzie
,prawoskretow”,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa o§wietlenie terenu i odwodnienie do sieci kanalizacji
deszczowej,

6) ze wzgledu na strefe lokalizacji kabli telekomunikacyjnych, migdzymiastowych (na odcinku terenu od ul.
Solankowej w kierunku pin.) obowigzuje nakaz uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zaktadem
Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdansku — Rejon w Toruniu.

§ 291. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy glownej (docelowo ulica zbiorcza), stuzacy
realizacji celow publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 306-KG(KZ)* (ul. Dworcowa).

2. Teren 306-KG(KZ)* zlokalizowany jest w strefach geologicznych 4 1 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 306-KG(KZ)* : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu :
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a) powiazanie komunikacyjne rejondw miasta,

b) obshuga komunikacyjna bezposredniego otoczenia,
¢) przebieg drogi Bydgoszcz - Inowroctaw — Ostrdda,

d) trasa podziemnej infrastruktury technicznej,

2) ustala si¢ zmienna szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, okreslong granicami wlasnosci
wg oznaczen na rysunku planu, nie mniejszg niz 20,5 m — 23,5 m,

3) ustala si¢ nastgpujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : jezdnie 2 x 2 szer. 7 m,
b) srodkowy pas zieleni,
¢) obustronne chodniki,
d) wzdhluz jezdni pld.-zach. zatoki postojowe z miejscami czasowego postoju (adaptacja i rozwoj),
e) zielen przyuliczna, istniejaca (adaptacja) i projektowana,

4) ustala si¢ w zakresie zasad wiaczenia w sasiedni uktad komunikacyjny :

a) pelne skrzyzowania z ulicami : Biskupa Laubitza, Al. Kopernika, skrzyzowania z pozostatymi ulicami
wylacznie na zasadzie ,,prawoskretow”,

5) ustala si¢ w zakresie obstlugi infrastrukturg sieciowa o$wietlenie terenu i odwodnienie do sieci kanalizacji
deszczowe;,

6) ze wzgledu na strefe lokalizacji kabli telekomunikacyjnych, mie¢dzymiastowych obowigzuje nakaz
uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdansku — Rejon
w Toruniu.

§292.1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy gtdéwnej (docelowo ulica zbiorcza), stuzacy

realizacji celoéw publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 307-KG(KZ)* (ul. Biskupa Laubitza).
2. Teren 307-KG(KZ)* zlokalizowany jest w strefie geologicznej 2.

3. Uchwala si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 307-KG(KZ)* : ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe terenu :

a) powiagzanie komunikacyjne rejonéw miasta (fragment uktadu),
b) obstuga komunikacyjna bezposredniego otoczenia,

c¢) przebieg drogi Bydgoszcz - Inowroctaw — Ostrdda,

d) trasa podziemnej infrastruktury technicznej,

2) ustala si¢ zmienng szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, wg oznaczen na rysunku planu,
nie mniejszg niz 23,5 m,

3) ustala si¢ nastepujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : jezdnie 2 x 2 szer. 7 m,
b) s$rodkowy pas zieleni,
¢) obustronne chodniki,
d) parkowanie na terenach nie przylegajacych do jezdni,
e) zielen przyuliczna, istniejaca (adaptacja) i projektowana,
f) $ciezka rowerowa na fragmentach terenu wg oznaczen na rysunku planu,

4) ustala si¢ w zakresie zasad wlaczenia w sgsiedni uktad komunikacyjny : pelne skrzyzowania z ulicami :
Dworcowa, Srednia, skrzyzowania z pozostalymi ulicami wytacznie na zasadzie ,,prawoskretow”,

5) ustala sie w zakresie obshlugi infrastrukturg sieciowa o§wietlenie terenu i odwodnienie do sieci kanalizacji
deszczowe;.

§293.1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy zbiorczej, stuzacy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 308-KZ* (ul. Narutowicza - fragment). Teren 308-KZ*
zlokalizowany jest w strefach : w strefie konserwatorskiej ,,Ad”, w strefach geologicznych 2 i 4.
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3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegolowe dotyczace terenu 308-KZ* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu :

a) obshuga komunikacyjna bezposredniego otoczenia,
b) trasa podziemnej infrastruktury technicznej,

2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu
nie mniejsza niz 27 m,

3) ustala si¢ nastgpujgce, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : jezdnia szer. 7 m, obustronne
chodniki, parkowanie na pasach postojowych z zastosowaniem pasa manewrowego, zielen przyuliczna,
istniejgca (adaptacja) i projektowana,

e) Sciezka rowerowa na fragmentach terenu wg oznaczen na rysunku planu,

4) ustala si¢ w zakresie zasad wlaczenia w sasiedni uktad komunikacyjny : pelne skrzyzowania z ulicami :
Staszica i Roosevelta, skrzyzowania z pozostatymi ulicami wyltacznie na zasadzie ,,prawoskretow”,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa o$wietlenie terenu i odwodnienie do sieci kanalizacji
deszczowej,

6) ze wzgledu na strefg¢ lokalizacji kabli telekomunikacyjnych, miedzymiastowych obowigzuje nakaz
uzgadniania zamierzen inwestycyjnych z Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdansku — Rejon
w Toruniu.

§294. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy zbiorczej, sluzgcy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 309-KZ* (ul. Swigtokrzyska - fragment).

2. Teren 309-KZ* zlokalizowany jest w strefach : w strefie konserwatorskiej ,,Ad”, w strefach geologicznych
2i4.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu 309-KZ* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu :

a) obsluga komunikacyjna bezposredniego otoczenia,
b) trasa podziemnej infrastruktury technicznej,

2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu
nie mniejszg niz 18,5 m w lokalnych przewezeniach,

3) ustala si¢ nastgpujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : jezdnia szer. 7 m, obustronne
chodniki, parkowanie na pasach postojowych z zastosowaniem pasa manewrowego, zielen przyuliczna,
istniejgca (adaptacja) i projektowana,

4) ustala si¢ w zakresie zasad wlaczenia w sgsiedni uktad komunikacyjny : pelne skrzyzowania z ulicami :
Staszica i Roosevelta, skrzyzowania z pozostatymi ulicami wytacznie na zasadzie ,,prawoskretow”,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastruktura sieciowa o§wietlenie terenu i odwodnienie do sieci kanalizacji
deszczowe;j.

§295. 1. Wyznacza si¢ na obszarze objetym planem teren ulicy zbiorczej, sluzgcy realizacji celow
publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 310-KZ*. Teren 310-KZ* zlokalizowany jest w strefie
geologicznej 1.

3. Uchwala si¢ nastepujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 310-KZ* : ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe terenu :

a) obsluga komunikacyjna bezposredniego otoczenia,

b) trasa podziemne;j infrastruktury technicznej,
2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu (min.
42 m),
3) ustala si¢ nastgpujace, podstawowe elementy zagospodarowania terenu : jezdnie 2 x 2 szer. 7,0 m,

srodkowy pas zieleni szer. min. 2,0 m, obustronne chodniki, parkowanie na pasach postojowych
z zastosowaniem pasa manewrowego, zielen przyuliczna,
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f) przekroczenie pasa drogowego $ciezka rowerowa wg oznaczen na rysunku planu,

4) ustala si¢ w zakresie zasad wlaczenia w sasiedni uktad komunikacyjny : pelne skrzyzowania z ulicami :
Poznanska i Al. Niepodlegtosci, skrzyzowania z pozostatymi ulicami wylacznie na zasadzie ,,prawoskretow”,

5) ustala si¢ w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa o§wietlenie terenu i odwodnienie do sieci kanalizacji
deszczowe;j.

§ 296. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 297. Traca moc ustalenia miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Inowroctawia, zatwierdzonego uchwala Nr XLII/312/93 Rady Miejskiej w Inowroctawiu z dnia 28 pazdziernika
1993 r. wsprawie miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Inowroclawia
(Dz.Urz.Woj.Bydg. Nr 17, poz. 213) dotyczace terenow w granicach obszaru objetego niniejszg uchwala.

§ 298. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Inowroclawia.

§ 299. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Pomorsko — Kujawskiego
1 wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Bolestaw Szulc
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