UCHWALA NR XXV1/336/2004
RADY MIEJSKIEJ INOWROCLAWIA

z dnia 26 listopada 2004 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroclawia w zakresie terenu
polozonego w obrebie ulic Cegielnej, Sw. Ducha, Biskupa Antoniego Laubitza, Sredniej, Andrzeja
i Marulewskiej.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268,
72001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804, z 2002 r. Nr 25,
poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112 oraz z 2003 r. Nr 80, poz. 717) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz
722004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 oraz z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr
116, poz. 1203), uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia w zakresie terenu
potozonego w obrebie ulic Cegielnej, Sw. Ducha, Bpa Antoniego Laubitza, Sredniej, Andrzeja i Marulewskie;j.

2. Szczegoélowe granice obszaru objetego niniejsza uchwatg okresla rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy
zatacznik do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej - jednorodzinnej i1wielorodzinnej oznaczone
symbolem M;

4) tereny ustug oznaczone symbolem U;

5) terenu ustug o$wiaty oznaczone symbolem UO;

6) terenu ushug kultury oznaczone symbolem UK,

7) tereny zaktadow ustugowo-produkcyjnych i sktadow oznaczone symbolem P;

8) tereny parkingow i zespotow garazy oznaczone symbolem KSp;

9) tereny urzadzen elektroenergetycznych - trafostacje, oznaczone w planie symbolem EE;

10)  teren urzadzen cieptownictwa oznaczony symbolem EC;

11)  tereny zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej oznaczone symbolem Z;

12)  tereny komunikacji publicznej - ulic oznaczonych w planie symbolami KD*, KL*, KZ*, KG*;
13)  ciagi piesze oznaczone symbolem KX;

14)  zasady obstugi urzadzeniami infrastruktury techniczne;j;

15)  zasady obstugi komunikacyjnej obszaru;

16)  zasady ochrony §rodowiska;

17)  ograniczenia w zakresie wysokosci zabudowy;

18)  zasady ochrony dobr kultury;

19)  wymogi w zakresie obrony cywilnej;
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20)  zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiagzujacymi ustaleniami planu:

1) granica uchwalenia planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu badz roéznych zasadach zagospodarowania - §cisle
okreslone;

3) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu badz rdznych zasadach zagospodarowania -
orientacyjne;

4) linie podzialu wewnetrznego terendow o tym samym przeznaczeniu, okreslajace zasady podziatu terenow
na dziatki budowlane;

5) linie zabudowy - nieprzekraczalne i obowigzujace;

6) granice stref ochrony konserwatorskiej ,,A” 1,,W”;

7) strefy ograniczen wysokosciowych;

8) sciezki rowerowe - gtowne kierunki przebieg;

9) ciagi piesze - gtowne kierunki;
10)  symbole identyfikacji terendw oznaczone cyframi i literami.

3. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu stanowigce tre§¢ uchwaly oraz rysunek planu w skali 1:1
000 stanowiacy zalacznik do uchwaty;

2) przepisach szczegoélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

3) terenie - nalezy przez to rozumiec teren wydzielony z obszaru objetego planem liniami rozgraniczajacymi;

4) liniach orientacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérych przebieg moze by¢ zmieniony jezeli

bedzie to uzasadnione projektem zagospodarowania dziatki lub terenu, o ile z treéci ustalen planu nie wynika
inaczej; powyzsza zmiana nie moze powodowac ograniczen w realizacji podstawowego przeznaczenia terendw
rozgraniczonych taka linia;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ teoretyczng granice - okreslong dla terenu
liniowo na rysunku planu lub opisowo w tekscie uchwaty, poza ktora, w kierunku przylegtych terenéw zabrania
si¢ lokalizowa¢ obiekty, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywajaca si¢ z linig rozgraniczajaca dotyczy wszystkich zewnetrznych
elementow budynku, w tym wykuszy, logii, balkonéw, zadaszen, schodow
i pochylni oraz innych detali architektonicznych,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy nie pokrywajaca si¢ z linia rozgraniczajaca dotyczy zasadniczej bryty
budynku - lica $cian zewnetrznych, a elementy zewnetrzne jak: wykusze, logii, balkony, zadaszenia, schody
i pochylnie oraz inne detale architektoniczne, moga by¢ usytuowane poza nig, bez prawa przekraczania linii
rozgraniczajacej;

6) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec teoretyczng granice - okreslong dla terenu
liniowo na rysunku planu lub opisowo w tekscie uchwaly, w ktérej obowigzkowo nalezy usytuowac $ciang
frontowa budynku z wylaczeniem zewngtrznych elementow, wtym wykuszy, logii, balkondéw, zadaszen,
schodow i pochylni oraz innych detali architektonicznych;

7) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od najnizszego punktu poziomu
terenu, w linii zabudowy lub przy granicy dziatki od strony ulicy publicznej, do najwyzszego punktu kalenicy
dachu albo zwienczenia $ciany ostaniajacej stropodach;

8) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ mierzong po wewnetrznej dtugosci $cian
na wszystkich kondygnacjach, z wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz szyboéw dzwigow;
powierzchnie pomieszczen lub ich «czgsci oraz cze$¢ kondygnacji o wysokosci w swietle od
1,40 m do 2,20 m zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej budynku w 50%, a jezeli wysokos¢ jest mniejsza niz
1,40 m, powierzchni¢ t¢ pomija si¢;
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9) powierzchni sprzedazy - nalezy przez to rozumie¢ t¢ cze¢§¢ ogolnodostepnej powierzchni obiektu
handlowego stanowigcego calo$¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktorej
odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz towarow (bez wliczania do niej powierzchni ustug i gastronomii oraz
powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza si¢ powierzchnie magazyndéw, biur, komunikacji, ekspozycji
podstawowej itp.);

10)  przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i jest okreslone symbolem oraz tekstem planu;

11)  przeznaczeniu uzupetniajacym (towarzyszacym) - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie jest z nim sprzeczne;

12)  ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie czynnosci §wiadczone na rzecz jednostek gospodarczych
prowadzacych dziatalnos¢ o charakterze produkcyjnym nie tworzace bezposrednio nowych dobr materialnych
(ushugi na rzecz produkcji) oraz wszelkie czynnosci $wiadczone na rzecz jednostek gospodarki narodowej oraz
na rzecz ludnosci, przeznaczone dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospolecznej;

13)  ushugach konsumpcyjnych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie czynnosci zwigzane bezposrednio lub
posrednio z zaspokojeniem potrzeb ludnosci;

14)  nieucigzliwych ustugach i funkcjach produkcyjnych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowsa lub
produkcyjng, ktora nie powoduje ucigzliwosci dla $rodowiska w formie zjawisk fizycznych lub standéw
utrudniajacych zycie albo dokuczliwych dla otaczajacego srodowiska, a zwtaszcza ponadnormatywnego hatasu,
wibracji, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami, oraz spelnia wymogi okreslone odrgbnymi
przepisami z zakresu ochrony §rodowiska; ewentualna ucigzliwo$¢ nie moze przekraczac granic dziatek;

15)  nieucigzliwych ustugach wbudowanych - nalezy przez to rozumie¢ wylacznie takie ustugi zlokalizowane
w budynkach mieszkalnych, ktére spetniaja wymogi okreSlone w pkt 14 oraz moga by¢ $wiadczone
w warunkach odpowiadajacych wymaganiom techniczno-budowlanym stawianym pomieszczeniom
mieszkalnym,;

16)  zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ realizacj¢ inwestycji przez jednego
lub wielu inwestorow na podstawie projektu budowlanego, aco najmniej na podstawie projektu
zagospodarowania terenu z koncepcja zabudowy, obejmujacego caty obszar zawarty w granicach ustalenia;

17)  zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zespoty zieleni aktywnej biologicznie przez wigksza czgsé
roku, wielowarstwowej - utworzonej przez krzewy idrzewa, tlumigcej halas oraz neutralizujacej
zanieczyszczenia pylowe i gazowe;

18)  uspokojonym ruchu - nalezy przez to rozumie¢ zespdt wzajemnie powigzanych rozwigzan
organizacyjnych, budowlanych iprawnych, shizacych do zmniejszenia predkosci inatezenia ruchu
samochodowego oraz poprawy bezpieczenstwa uzytkownikow drogi; $rodkami budowlanymi w przestrzeni
ulicznej sg miedzy innymi: zatamania osi korytarza ruchu, zwezenia jezdni, przebrukowania nawierzchni, progi
w jezdni, mata architektura i zielen ozdobna.

§ 3. Dla terenéw wyznaczonych w obszarze planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczonych symbolami
identyfikacyjnymi ustala si¢ przeznaczenie oraz szczegdélowe warunki izasady zagospodarowania
i zabudowy okreslone w rozdziale 2 i 3.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi infrastrukturg techniczng:

1) obowigzuje utrzymanie istniejacych sieci itowarzyszacych urzadzen technicznych oraz dopuszcza sie
utrzymanie sieci nie zwigzanych bezposrednio z obslugg terenu na ktérym sg zlokalizowane, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej, z mozliwoscig remontéw 1 modernizacji, w tym rozbudowy;

2) obowigzuje wykorzystanie istniejgcych lokalnych iponadlokalnych ukladoéw sieci iurzadzen oraz ich
uwzglednienie przy zagospodarowaniu terenow zgodnie z obowigzujacymi odrebnymi przepisami
szczegotowym;

3) gléwne trasy projektowanych sieci: wodociggowej, sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowe;j,

energetycznej i telekomunikacyjnej nalezy prowadzi¢, w miar¢ mozliwosci, przez tereny publiczne
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i ogolnodostepne; przebudowa istniejacych sieci iurzadzen w przypadku kolizji zustalonym planem
zagospodarowaniem w uzgodnieniu z gestorami sieci;

4) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej, uzupetniajacg sie¢ wodociggowa nalezy wykonac
w uktadzie pierscieniowym, uzbroi¢ w hydranty przeciwpozarowe i zasuwy;

5) odprowadzanie $ciekow sanitarnych systemem grawitacyjnym poprzez istniejace i projektowane kanaty
sanitarne do istniejacej lokalnej kanalizacji sanitarne;;

6) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych w oparciu o lokalny system
kanalizacji osiedlowej z wlaczeniem do systemu kanalizacji miejskiej z wylotem do Kanalu Smymenskiego;
lokalnie dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do gruntu;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zasilanie osiedla z istniejacego gazociagu poprzez istniejaca
i projektowang osiedlowa sie¢ rozdzielcza;

8) w zakresie cieptownictwa ustala si¢ zasilanie z istniejacej miejskiej sieci cieptowniczej, dopuszcza sig
ogrzewanie budynkow jednorodzinnych zindywidualnych kottowni zasilanych gazem lub innym paliwem
ekologicznym (olej opalowy, energia elektryczna iinne); wybor sposobow ogrzewania pozostaje w gestii
inwestora; dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu ogrzewania;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejagcych stacji transformatorowych za posrednictwem
istniejacych i projektowanych linii niskiego napigcia;

10) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ adaptacje istniejacej sieci telekomunikacyjnej; rozbudowa
i budowa nowych odcinkow sieci telefonicznej wedlug warunkow gestora sieci.

2. Dla calego obszaru objgtego planem ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) na terenach ulic wpasie linii rozgraniczajacych zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych
z wyjatkiem urzadzen technicznych zwigzanych z utrzymaniem i obshuga ruchu;

2) tereny ulic w liniach rozgraniczajacych przeznaczone sg do ruchu i postoju pojazddéw, ruchu pieszych,
ruchu rowerowego oraz do uzbrojenia inzynieryjnego;

3) szczegolowe rozwiazania geometrii ulic iskrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy
postojowe) nalezy rozwigza¢ w projektach budowlanych;

4) parkingi igaraze dla budynkéw mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych nalezy lokalizowac
w granicach dzialki, na ktorej obiekt jest realizowany o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej:

a) dla budownictwa mieszkaniowego na kazdej dzialce nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce postojowe/1
mieszkanie,

b) dla budownictwa ustugowego nalezy zapewni¢ co najmniej 3-5 miejsc postojowych/100 m? powierzchni
uzytkowej,

¢) w zaktadach produkcyjnych zaleca si¢ co najmniej 20 stanowisk/100 zatrudnionych;

5) na ulicach lokalnych (KL) i dojazdowych (KD)i wewngtrznych dopuszcza si¢ wprowadzenie stref ruchu
uspokojonego. Strefa ruchu uspokojonego moze by¢ objety caly obszar mieszkaniowy lub pojedyncze ulice;

6) obowigzuje realizacja $ciezek rowerowych o kierunku Stare Miasto-Osiedle Piastowskie oraz Osiedle
Torunskie:

a) w liniach rozgraniczajacych ulicy 59 KZ* (ul. Cegielna), na odcinku migdzy ul. Wtadystawa Lokietka 1 ul.
Marulewska,

b) na terenic 53 KX/KSp - odcinek tlaczacy Sciezki rowerowe wul. Lokictka, ul. Andrzeja
1ul. Sw. Ducha,

¢) naterenie 1 Z - odcinek taczacy ul. Laubitza z ul. Torunska.
3. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska:

1) ewentualna ucigzliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla otoczenia wywolana funkcjami ustugowymi
i produkcyjnymi oraz uslugami technicznymi nie moze wykracza¢ poza teren lokalizacji obiektow (lub poza
granice dziatek) a tym samym wywolywac¢ konieczno$ci ustanawiania strefy ochronnej;
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2) strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowej - obowigzuje maksymalna ochrona terenéw zieleni i drzewostanu,
w tym zachowanie powierzchni biologicznie czynnej - niezabudowanej i nieutwardzonej, zagospodarowanej
zielenig urzadzong:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej - co najmniej 50%, o ile ustalenia szczegotowe
nie stanowia inaczej,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - co najmniej 40%,
¢) na terenach ustug i terenach zaktadow ustugowo-produkcyjnych - co najmniej 30%;

3) nawierzchnie ulic, parkingéw iplacow gospodarczych nalezy realizowa¢ w technologiach
uniemozliwiajacych infiltracje zanieczyszczen do wod wglebnych;

4) wzdluz granic terenow parkingdw o chtonnosci powyzej 20 stanowisk obowigzuje realizacja zieleni
izolacyjnej, wzdhuz miejsc postojowych obowiazuje realizacja wysokiej zieleni o funkcji izolacyjnej wedtug
wskaznika: co najmniej 1 drzewo/5 stanowisk.

4. Dla calego obszaru obje¢tego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dobr kultury:

1) caly obszar objety planem stanowi strefe konserwatorska ,B” oraz czgsciowo ,A”
i archeologiczng ,,W”’;

2) zasiegi stref ochrony konserwatorskiej ,,A”1 archeologicznej ,,W” wyznacza rysunek planu;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A” obowigzuje:

a) restauracja irekonstrukcja historycznego ukladu urbanistycznego polegajaca na zachowaniu historycznego
przebiegu ulic i ich przekroju, linii zabudowy oraz wysoko$ci zabudowy pierzejowej,

b) restauracja i modernizacja techniczna obiektow o lokalnej wartosci kulturowe;j,

¢) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali zabudowy,
podziatéw i detalu architektonicznego,

d) likwidacja elementow dysharmonizujacych,
e) dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zabytkowych zespotu i poszczegodlnych obiektow,
f) eliminacja i zakaz wprowadzania uciazliwych funkcji ustugowo-produkcyjnych,

g) prowadzenie kompleksowych badan archeologicznych;

4) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” ochronie podlegaja zachowane elementy zabytkowe oraz uktad
przestrzenny w zakresie rozplanowania, skali i formy zabudowy;

5) wszelkie dzialania inwestycyjno-budowlane w granicach planu podlegaja uzgodnieniu ze shuzbami
ochrony zabytkow;

6) wszelkie prace ziemne, w tym inwestycje liniowe, w strefie ochrony archeologicznej ,,W” wymagaja
wyprzedzajacych badan archeologicznych, na pozostalym obszarze wymagaja nadzoru stuzb ochrony
zabytkow.

5. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace wymogi w zakresie obrony cywilne;j:

1) o$wietlenie wewngtrzne i zewngetrzne nalezy zaprojektowac i wykonaé z mozliwos$cia przystosowania do
potrzeb obrony cywilnej zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlowymi,

2) wskazana realizacja ,,studni awaryjnych” dla potrzeb mieszkancoOw na wypadek unieruchomienia
wodociggu miejskiego;

3) na etapie sporzadzania projektéw budowlanych obiektéw uzytecznos$ci publicznej oraz budownictwa
wielorodzinnego wymagane uwzglednienie szczegdtowych przedsigwzigé obrony cywilne;j.
6. Dla catego obszaru objgtego planem ustala si¢ ograniczenia w zakresie wysokosci zabudowy zwigzane

z istniejacym lotniskiem sportowym:

1) obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy iinnych elementéw wysokosciowych (odgromnikéw,
masztow, drzewostanu itp.) w przedziale od 110,0 m do 135,0 m nad poziom morza, wyznaczonym przez
Gltoéwny Inspektorat Lotnictwa Cywilnego i okreslonym na rysunku planu;
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2) nieprzekraczalng wysoko$¢ obiektow budowlanych na kazdej dzialce nalezy okresli¢ poprzez interpolacje
miedzy sasiednimi liniami dopuszczalnych putapoéw nalotow (1,0 m przewyzszenia na rzedng terenu granicy
pola wzlotow lotniska na kazde 30 m odleglosci od tej granicy, mierzone prostopadle);

3) wszelkie odstepstwa od powyzszych ustalen wymagaja uzgodnienia z Glownym Inspektoratem Lotnictwa
Cywilnego.

7.  Ustala si¢ zasady podzialu terenéw na dziatki budowlane w granicach obszaru objetego planem:

1) przebieg linii rozgraniczajacych ulice iprzylegle tereny o innym moze by¢ zmieniony na podstawie
projektow budowlanych drég, =z zastrzezeniem, ze przesunigcie granic nie spowoduje ograniczen
w zakresie zagospodarowania przylegtych terendow;

2) granice dzialek budowlanych wyznaczaja istniejace podzialy geodezyjne, o ile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej, oraz projektowane linie podzialbw wewngtrznych terendéw o tym samym sposobie
uzytkowania, wyrdznione graficznie na rysunku planu;

3) linie podzialu wewnetrznego terenéw o tym samym przeznaczeniu, stanowigce granice projektowanych
dziatek budowlanych - oznaczone w planie jako orientacyjne - moga by¢ zmienione w przypadkach:

a) zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej, obejmujacej co najmniej opracowanie planu zagospodarowania
terenu dla catego obszaru objetego danym ustaleniem,

b) potrzeby realizacji inwestycji na wigkszej powierzchni dzialki niz wyznaczona planem przez taczenie
sgsiednich dziatek.

8. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 1000 m?.

§ 5. Ustala si¢ 30% stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 Z ustala sig:
1) przeznaczenie: zielen publiczna urzadzona;

2) obszar objety strefa ochrony konserwatorskiej ,,A”i archeologicznej ,,W” - obowigzuje § 4 ust. 4 ustalen
planu; wykonywanie wszelkich prac ziemnych oraz zagospodarowanie terenu w uzgodnieniu i pod nadzorem
stuzb konserwatorskich;

3) obowigzuje utrzymanie istniejagcego starodrzewu, ciagéw pieszych i infrastruktury technicznej oraz
realizacja Sciezki rowerowe;j;

4) ustala si¢ zakaz zabudowy terenu; dopuszcza si¢ obiekty malej architektury.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 MW ustala si¢:
1) przeznaczenie: wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa z wbudowanymi nieucigzliwymi ustugami;

2) strefy ochrony konserwatorskiej ,,A” - w czg¢$ci oznaczonej na rysunku planu, ,,B” i archeologicznej ,,W”,
obowiazuje § 4 ust. 4 ustalen planu;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz podziatu istniejacych dziatek budowlanych, dopuszcza si¢ faczenie dla realizacji jednej inwestycji,

b) obowiazuje utrzymanie istniejacej, historycznej zabudowy pierzejowej zwymogiem waloryzacji
w uzgodnieniu ipod nadzorem stuzby konserwatorskiej zalecana podwyzszona izolacyjnos¢ akustyczna
przegrod zewnetrznych budynkow od strony ul. Torunskie;,

c) ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszcza si¢ wymiang istniejacego budynku na dzialce nr 8 z nadbudowg do wysokosci istniejacej
zabudowy pierzejowe;j, Z wymogiem zharmonizowania architektonicznego budynku
z istniejaca, historyczng zabudowa,
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e) dopuszcza si¢ realizacje uzupehiajacej zabudowy pierzejowej na dzialce onr ewid. 11 z wymogiem
zharmonizowania architektonicznego budynku z istniejaca, historyczng zabudowa,

f) ustugi wylacznie wbudowane w budynki pierzejowe, nie wymagajace obstugi cigzkim transportem oraz
zaplecza parkingowego, zaleca si¢ w miar¢ mozliwosci terenowych zabezpieczenie miejsc postojowych
w granicach dziatek,

g) obowigzuje zabezpieczenie przejazdéw bramowych na zaplecza dzialek,

h) dopuszcza si¢ realizacje zespolonych, jednolitych pod wzglgdem formy architektonicznej, murowanych
garazy przy granicach dzialek pod warunkiem likwidacji istniejacej zabudowy gospodarczo-garazowej oraz
spelnienia wymogu zagospodarowania dziatek zielenig zgodnie z § 4 ust. 3, pkt 2 ustalen planu;

4) podtaczenie projektowanej infrastruktury technicznej do istniejacych sieci, zaopatrzenie w energi¢
elektryczng z istniejacych przytaczy.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 U ustala sie:

1) przeznaczenie: nieucigzliwe ustugi handlu, gastronomii i inne konsumpcyjne;
2) strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” 1 archeologicznej ,,W”, obowiazuje § 4 ust. 4 ustalen planu;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) modernizacja istniejacej zabudowy, wtym rozbudowa na dzialce nr 6/9, przebudowa
i nadbudowa do dwodch  kondygnacji, wedlug  odrgbnych  przepisow  szczegbélnych
z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu,

b) obowigzuje utrzymanie ogdlnodostepnej drogi wewnetrznej KW o szerokosci co najmniej 5,0 m oraz
istniejgcej infrastruktury techniczne;.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 U ustala sig:
1) przeznaczenie: nieucigzliwe ushugi, w tym zdrowia;

2) strefy ochrony konserwatorskiej ,,A” - w czg$ci oznaczonej na rysunku planu, ,,B” i archeologicznej ,,W”,
obowigzuje § 4 ust. 4 ustalen planu;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacej zabudowy, remonty lub modernizacja budynkéw wedtug odrgbnych
przepisow szczegolnych z zakazem zasadniczych zmian w zakresie formy architektonicznej, w uzgodnieniu
i pod nadzorem stuzby ochrony zabytkow,

b) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) obowigzuje utrzymanie 1 wzbogacenie istniejacej zieleni, szczegblnie drzewostanu;

4) podiaczenie infrastruktury technicznej do istniejacych sieci, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
z istniejacych przylaczy.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 5 MW/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace lub zamienne: nieuciazliwe ustugi, w tym zdrowia;

3) strefy ochrony konserwatorskiej ,,A” 1 archeologicznej ,,W”, obowigzuje § 4 ust. 4 ustalen planu;
4) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacej zabudowy, remonty lub modernizacja budynku wedlug odrebnych
przepisow szczegolnych z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz z zakazem zasadniczych
zmian w zakresie kubatury, w uzgodnieniu i pod nadzorem stuzb ochrony zabytkow,

b) obowiazuje utrzymanie i wzbogacenie istniejacej zieleni, szczegodlnie drzewostanu;

5) podiaczenie infrastruktury technicznej do istniejacych sieci, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna
z istniejacych przyltaczy.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 6 U ustala si¢:
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1) przeznaczenie: nieucigzliwe ustugi publiczne, w tym administracji i finansow;

2) strefy ochrony konserwatorskiej ,,A” - w czgéci oznaczonej na rysunku planu, ,,B” i archeologicznej ,,W”,
obowigzuje § 4 ust. 4 ustalen planu;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacej zabudowy, remonty lub modernizacja wedtug odrebnych przepiséw
szczegoblnych, z zakazem zasadniczych zmian w zakresie formy architektonicznej,
w uzgodnieniu i pod nadzorem stuzby ochrony konserwatorskiej,

b) obowiazuje utrzymanie i wzbogacenie istniejacej zieleni, szczegolnie drzewostanu,
¢) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy garazowej;
4) obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcej drogi dojazdowej na terenie 7 Z/KD;

5) podlaczenie infrastruktury technicznej do istniejacych sieci, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
z istniejacych przylaczy.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 7 Z/KD ustala si¢:

1) przeznaczenie: zielen urzadzona z ogolnodostepng droga dojazdowa KD i parkingiem oraz ciggiem
pieszym taczacym ulice 57 KG/KZ* i 67 KD*;
2) strefy ochrony konserwatorskiej ,,A” - w czg$ci oznaczonej na rysunku planu, ,,B” 1 archeologicznej ,,W”

obowigzuje § 4 ust. 4 ustalen planu;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy terenu, istniejace budynki gospodarcze - garaze przeznacza si¢ do rozbiorki,
b) obowiazuje utrzymanie i wzbogacenia istniejacego starodrzewu oraz infrastruktury technicznej,

¢) nakaz realizacji ciggu pieszego taczacego ulice 57 KGKZ* 1 67 KD* oraz utrzymania istniejagcego dojazdu
(dz. nr 19/3) do terenu 11 MW,

d) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury o funkcjach rekreacyjnych oraz ozdobnych.
8.  Dla terenu oznaczonego symbolem 8 EE ustala sig:

1) przeznaczenie: lokalizacja urzadzen elektroenergetycznych;

2) obowigzuje utrzymanie istniejacej trafostacji;

3) obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej na terenie 7 Z/KD.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 9 U ustala si¢:

1) przeznaczenie: nieucigzliwe ushugi, w tym produkcyjne;
2) strefy ochrony konserwatorskiej ,,A” i archeologicznej ,,W”, obowigzuje § 4 ust. 4 ustalen planu;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacej zabudowy, remonty lub modernizacja wedtug odrebnych przepiséw
szczegolnych, z zakazem zasadniczych zmian w zakresie formy architektonicznej,
w uzgodnieniu i pod nadzorem stuzb ochrony zabytkow,

b) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) obowigzuje utrzymanie istniejgcej zieleni, szczeg6dlnie drzewostanu;

4) podiaczenie infrastruktury technicznej do istniejacych sieci, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna
z istniejgcych przylaczy.

10. Dla terenu oznaczonego symbolem 10 U/M ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: nieucigzliwe ustugi, w tym zdrowia;
2) przeznaczenie uzupetniajace lub zamienne: wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa;
3) strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” i archeologicznej ,,W”, obowiazuje § 4 ust. 4 ustalen planu;
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4) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacej zabudowy, remonty lub modernizacja budynku wedtug odrebnych
przepisow szczegodlnych z zakazem zasadniczych zmian w zakresie kubatury, w uzgodnieniu i pod nadzorem
stuzb ochrony zabytkow,

b) obowiazuje utrzymanie i wzbogacenie istniejacej zieleni, szczegolnie drzewostanu;

5) dostepno$¢ komunikacyjna z przyleglej ulicy publicznej (ul. NMP), zakaz dojazdéw z terenu
7 Z/KD;

6) podiaczenie infrastruktury technicznej do istniejacych sieci, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna
z istniejacych przylaczy.

11. Dla terenu oznaczonego symbolem 11 MW/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace lub zamienne: nieucigzliwe ustugi wbudowane;

3) strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” i archeologicznej ,,W”, obowiazuje § 4 ust. 4 ustalen planu;
4) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacej zabudowy, remonty lub modernizacja budynkéw wedlug odrebnych
przepisow szczegblnych z zakazem zasadniczych zmian w zakresie formy architektonicznej, w uzgodnieniu
i pod nadzorem stuzb ochrony zabytkow,

b) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) obowigzuje utrzymanie i wzbogacenie istniejacej zieleni, szczegolnie drzewostanu,

d) dostepnos¢ komunikacyjna z istniejacej drogi wewngtrznej (dz. nr 19/17) oraz z istniejgcego dojazdu (dz.
nr 19/3) na terenie 7 Z/KD;

5) podiaczenie infrastruktury technicznej do istniejacych sieci, zaopatrzenie w energie elektryczna
z istniejacych przyltaczy.

12. Dla terenu oznaczonego symbolem 12 UO ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne o$wiaty;
2) przeznaczenie uzupelniajace: inne nieuciazliwe ustugi kultury, nauki, administracji;
3) strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” iarcheologicznej ,,W” w czgsci okreSlonej na rysunku planu,

obowiazuje § 4 ust. 4 ustalen planu;
4) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacej zabudowy, remonty lub modernizacja budynkéw wedlug odrgbnych
przepisow szczegolnych z zakazem zasadniczych zmian w zakresie formy architektonicznej, w uzgodnieniu
i pod nadzorem stuzb ochrony zabytkow,

b) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) obowigzuje utrzymanie i wzbogacenie istniejacej zieleni, szczeg6lnie drzewostanu;
5) dostepnos¢ komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych;

6) podiaczenie infrastruktury technicznej do istniejacych sieci, zaopatrzenie w energic elektryczng
z istniejacych przylaczy.

13. Dla terenu oznaczonego symbolem 13 MW/U ustala si¢:
1) przeznaczenie: wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa i nieuciazliwe ustugi;

2) strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” - w czg$ci oznaczonej na rysunku planu, i archeologicznej ,,W” -
w czesci oznaczonej na rysunku planu, obowiazuje § 4 ust. 4 ustalen planu;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz wtornych podziatow dziatek, dopuszcza si¢ Iaczenie dla realizacji jednej inwestycji,
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b) obowigzuje utrzymanie istniejacej zabudowy pierzejowej z wymogiem waloryzacji w uzgodnieniu i pod
nadzorem shuzb konserwatorskich, zalecana podwyzszona izolacyjno$¢ akustyczna przegrod zewnetrznych
budynkoéw od strony ulic,

c) dopuszcza si¢ realizacje uzupelniajacej (plombowej) zabudowy pierzejowej na  dzialce
o nr ewid. 22z wymogiem zharmonizowania architektonicznego budynku z istniejaca, historyczna
zabudowa,

d) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nie wymagajace obstugi ciezkim transportem oraz zaplecza parkingowego,
e) obowiazuje zabezpieczenie przejazdéw bramowych na zaplecza dziatek;

4) podiaczenie projektowanej infrastruktury technicznej do istniejgcych sieci, zaopatrzenie w energi¢
elektryczng z istniejacych przyltaczy.

14. Dla terenu oznaczonego symbolem 14 M/U ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna z wbudowanymi nieucigzliwymi
ustugami;
2) strefy ochrony konserwatorskiej ,,A” - w czgéci oznaczonej na rysunku planu, ,,B” i archeologicznej ,,W”,

obowiazuje § 4 ust. 4 ustalen planu;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ taczenie istniejgcych dziatek budowlanych dla realizacji jednej inwestycji,

b) obowigzuje utrzymanie istniejgcej, historycznej zabudowy pierzejowej z wymogiem waloryzacji, remonty
lub modernizacja budynkow wedhug odrebnych przepisow szczegdlnych z zakazem zasadniczych zmian
w zakresie formy architektonicznej, w uzgodnieniu i pod nadzorem stuzb ochrony zabytkow,

c) zalecana podwyzszona izolacyjno$¢ akustyczna przegrod zewnetrznych budynkow od strony
ul. Torunskiej i Jacewskiej,

d) na dzialkach onr ewid. 37138/1 obowigzuje zabudowa pierzejowa, w linii zabudowy okreslonej na
rysunku planu, zwymogiem zharmonizowania architektonicznego budynku =z istniejaca, historyczng
zabudowa przy ul. Torunskiej; dopuszcza si¢ realizacje uzupehiajacej zabudowy mieszkaniowej na zapleczu
dziatek pod warunkiem zabezpieczenia dostgpnosci do drog publicznych (np. przejazdami bramowymi) oraz
spetnienia wymogu w zakresie odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych - zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 4 oraz
realizacji zieleni urzadzonej - zgodnie z § 4 ust. 3 pkt 2 ustalen planu,

e) na dziatkach zzabudowa jednorodzinna dopuszcza si¢ usytuowanie co najwyzej dwoch obiektéw
kubaturowych, w tym jednego budynku mieszkalnego,

f) ushugi wylacznie wbudowane w budynki pierzejowe, nie wymagajace obstugi cigzkim transportem,

g) obowiazuje zabezpieczenie przejazdéow bramowych na zaplecza dziatek, zaleca si¢ w miare mozliwos$ci
terenowych zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach dzialek,

h) dopuszcza si¢ realizacje zespolonych, jednolitych pod wzgledem formy architektonicznej, murowanych
garazy przy granicach dziatek pod warunkiem likwidacji istniejacej zabudowy gospodarczo-garazowej oraz
spelnienia wymogu zagospodarowania dzialek zielenig zgodnie z § 4 ust. 3 pkt 2 ustalen planu;

4) podiaczenie  projektowanej infrastruktury technicznej do  istniejacych  sieci, zaopatrzenie
w energi¢ elektryczng z istniejacych przylaczy.

15. Dla terenu oznaczonego symbolem 15 UO ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne o$wiaty i wychowania;
2) przeznaczenie uzupetniajace: inne nieucigzliwe ustugi kultury, nauki, administracji, pomocy spotecznej;
3) strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” iarcheologicznej ,,W” w czgéci okreSlonej na rysunku planu,

obowiazuje § 4 ust. 4 ustalen planu;

4) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) obowigzuje utrzymanie istniejacej zabudowy, remonty lub modernizacja budynkéw wedlug odrebnych
przepisow szczegdlnych z zakazem zasadniczych zmian w zakresie formy architektonicznej, w uzgodnieniu
i pod nadzorem shuzb ochrony zabytkow,

b) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) obowigzuje utrzymanie i wzbogacenie istniejacej zieleni, szczegolnie drzewostanu,
d) dostepnos¢ komunikacyjna z przylegltych ulic publicznych;

4) podiaczenie infrastruktury technicznej do istniejacych sieci, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
z istniejacych przylaczy.

16. Dla terenu oznaczonego symbolem 16 EE ustala sig:

1) przeznaczenie: lokalizacja urzadzen elektroenergetycznych;
2) obowigzuje utrzymanie istniejgce;j trafostacji;
3) obshuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej na terenie 18 UK.

17. Dla terenu oznaczonego symbolem 17 MW ustala si¢:

1) przeznaczenie: wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa z wbudowanymi nieucigzliwymi ustugami;
2) strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”, obowiazuje § 4 ust. 4 ustalen planu;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz podziatu istniejacych dziatek budowlanych, dopuszcza si¢ taczenie dla realizacji jednej inwestycji,

b) obowigzuje utrzymanie istniejgcej, historycznej zabudowy pierzejowej z wymogiem waloryzacji
w uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi, zalecana podwyzszona izolacyjnos¢ akustyczna przegrod
zewnetrznych budynkow od strony ulicy 57 KG/KZ*,

c) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) ustugi wylacznie wbudowane w budynki pierzejowe, nie wymagajace obstugi ciezkim transportem oraz
zaplecza parkingowego, zaleca si¢ w miar¢ mozliwosci terenowych zabezpieczenie miejsc postojowych
w granicach dziatek,

e) obowigzuje zabezpieczenie przejazdow bramowych na zaplecza dzialek, dopuszcza si¢ obshuge
komunikacyjng terenu z drogi wewnetrznej na terenie 18 UK,

f) dopuszcza si¢ realizacje zespolonych, jednolitych pod wzglgdem formy architektonicznej, murowanych
garazy przy granicach dziatek;

4) podiaczenie projektowane] infrastruktury technicznej do istniejacych sieci, zaopatrzenie w energig
elektryczng z istniejacych przyltaczy.

18. Dla terenu oznaczonego symbolem 18 UK ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi kultury;

2) przeznaczenie uzupeltniajace: inne nieucigzliwe ustugi o$wiaty, nauki, administracji;
3) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”, obowiazuje § 4 ust. 4 ustalen planu;

4) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacej zabudowy, remonty lub modernizacja budynku wedhlug odrgbnych
przepisow szczegdlnych z zakazem zasadniczych zmian w zakresie formy architektoniczne;j,

b) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) obowiazuje realizacja zieleni ozdobnej oraz parkingu terenowego;

5) podiaczenie infrastruktury technicznej do istniejacych sieci, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
z istniejgcych przylaczy.

19. Dla terenu oznaczonego symbolem 19 M ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa;
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2) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”, obowiazuje § 4 ust. 4 ustalen planu;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje utrzymanie istniejacej zabudowy z zakazem rozbudowy,
b) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna z przylegtej ulicy,

d) podiaczenie infrastruktury technicznej do istniejacych sieci, zaopatrzenie w energic elektryczng
z istniejacych przylaczy.

20. Dla terenu oznaczonego symbolem 20 U ustala sig:

1) przeznaczenie: nieucigzliwe ustugi, w tym produkcyjne, sktady, hurtownie;
2) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”, obowiazuje § 4 ust. 4 ustalen planu;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drog publicznych okreslona na rysunku planu,
b) strefa ograniczen wysokosci zabudowy i1 innych elementéw wysokosciowych oznaczona na rysunku planu,
c¢) realizacja zabudowy zgodnie z warunkami okre$lonymi odrgbnymi przepisami szczego6lnymi,

d) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach terenu wedlug minimalnego wskaznika:
15 stanowisk/1000 m? powierzchni uzytkowej ustug, 20 stanowisk /100 zatrudnionych,

e) nakaz utrzymania istniejagcego drzewostanu; postulowane uzupelniajace nasadzenia gatunkami zieleni
wysokiej 1krzewami o funkcjach izolacyjnych, szczegdlnie przy granicy zterenami zabudowy
mieszkaniowej i ushug o$wiaty;

5) zaopatrzenie w media z istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej, zaopatrzenie
w energi¢ elektryczng z istniejacych przytaczy.

21. Dla terenu oznaczonego symbolem 21 M ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna z wbudowanymi nieucigzliwymi
ustugami;

2) strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”, obowiazuje § 4 ust. 4 ustalen planu;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ taczenie istniejgcych dziatek budowlanych dla realizacji jednej inwestycji,

b) obowigzuje utrzymanie istniejgcej, historycznej zabudowy pierzejowej z wymogiem waloryzacji, remonty
lub modernizacja budynkéw wedtug odrgbnych przepiséw szczegdlnych z zakazem zasadniczych zmian
w zakresie formy architektonicznej, w uzgodnieniu ze stuzbami ochrony zabytkow,

c) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) zalecana podwyzszona izolacyjno$¢ akustyczna przegrod zewnetrznych budynkéw od strony ulicy
Jacewskiej,

e) na poszczegdlnych dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ usytuowanie co najwyzej dwoch obiektow
kubaturowych, w tym jednego budynku mieszkalnego,

f) ushugi wylacznie wbudowane w budynki, nie wymagajace obstugi ciezkim transportem,
g) zaleca si¢ w miar¢ mozliwosci terenowych zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach dziatek,

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ zespolonych, jednolitych pod wzgledem formy architektonicznej, murowanych
garazy przy granicach dzialek pod warunkiem likwidacji istniejacej zabudowy gospodarczo-garazowej oraz
spetnienia wymogu zagospodarowania dziatek zielenig zgodnie z § 4 ust. 3 pkt 2 ustalen planu;

4) podlaczenie projektowanej infrastruktury technicznej do istniejacych sieci, zaopatrzenie w energi¢
elektryczna z istniejacych przytaczy.

22. Dla terenu oznaczonego symbolem 22 MW/U ustala sig:

Id: 0DSC45F7-06FC-4C84-ABS5B-F501EB91E2A6. Ogloszony Strona 12



1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz obiekty iurzadzenia zwigzane
z funkcja mieszkaniowg (garaze zbiorowe, parkingi);

2) przeznaczenie uzupetiajace lub zamienne: nieucigzliwe ustugi komercyjne, w tym produkcyjne, sktady,
hurtownie:

a) rodzaj ustug uwarunkowany mozliwoscia zabezpieczenia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych
w granicach terenu,

b) dopuszczalna dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjna speiniajagca wymogi okreslone odrgbnymi przepisami
z zakresu ochrony srodowiska, w tym nie powodujaca ucigzliwosci w formie zjawisk fizycznych lub stanéw
utrudniajacych zycie albo dokuczliwych dla otaczajacego srodowiska,
a zwlaszcza halasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami;

3) strefa ,,B” ochrony konserwatorskie;j;
4) strefa ograniczen wysokos$ci zabudowy i innych elementéw wysoko$ciowych oznaczona na rysunku planu;
5) dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zabezpieczenia obshugi komunikacyjnej wydzielonych

dziatek z przylegtych drog publicznych lub drogami wewnetrznymi o szeroko$ci co najmniej 5,0 m;
6) obowiazuja nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) modernizacja istniejgcej zabudowy, wtym rozbudowa, nadbudowa, wymiana oraz realizacja nowych
obiektow zgodnie z warunkami okre§lonymi obowiazujacymi, odrgbnymi przepisami szczego6lnymi,
w przypadku adaptacji istniejacych budynkéw obowigzuje waloryzacja architektury,

b) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu,

¢) wysokos$¢ zabudowy do 12 m nad poziom terenu, z wyjatkiem budynkow usytuowanych przy granicach
terenu, dla ktorych ustala si¢ zakaz nadbudowy,

d) zakaz realizacji nowych obiektéw przy granicach z terenami 20 Ui 21 M,

¢) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach dzialek wiloSci co najmniej 3 miejsc
postojowych nal00 m? pow. uzytkowej ustug,

f) nakaz utrzymania istniejacego drzewostanu, postulowane uzupehliajace nasadzenia gatunkami zieleni
wysokiej 1krzewami o funkcjach izolacyjnych, szczegoélnie przy granicy zterenami zabudowy
mieszkaniowe;j;

7) podlaczenie projektowanej infrastruktury technicznej do istniejacych sieci, zaopatrzenie w energi¢
elektryczna z istniejacych przytaczy.

23. Dla terenu oznaczonego symbolem 23 EE ustala sig:
1) przeznaczenie: lokalizacja urzadzen elektroenergetycznych;
2) obowigzuje utrzymanie istniejacej trafostacji;
3) obstuga komunikacyjna z ulicy 61 KL*.

24. Dla terenu oznaczonego symbolem 24 M/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace lub zamienne: nieucigzliwe ushugi;

3) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” obowiazuje § 4 ust. 4 ustalen planu;

4) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ taczenie istniejacych dziatek budowlanych dla realizacji jednej inwestycji,
b) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu,

¢) realizacja zabudowy wedlug odrgbnych przepisow szczegélnych, wysokos¢ zabudowy do trzech
kondygnacji naziemnych z garazami w podpiwniczeniu,

d) dopuszcza si¢ realizacje zespolonych, jednolitych pod wzgledem formy architektonicznej, murowanych
garazy przy granicach dziatek,
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e) obowiazuje realizacja zieleni urzadzonej - zgodnie z § 4 ust. 3 pkt 2 ustalen planu,

f) na dzialkach zzabudowa jednorodzinna dopuszcza si¢ usytuowanie co najwyzej dwoch obiektéw
kubaturowych, w tym jednego budynku mieszkalnego,

g) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach dziatek;

5) podiaczenie projektowane] infrastruktury technicznej do istniejacych sieci, zaopatrzenie w energig
elektryczng z istniejacych przytaczy, istniejaca linia energetyczna do przebudowy w sposob nie kolidujacy
z projektowang zabudowa.

25. Dla terenu oznaczonego symbolem 25 MW/U ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace lub zamienne: nieucigzliwe ustugi;

3) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”, obowiazuje § 4 ust. 4 ustalen planu;
4) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ taczenie istniejgcych dziatek budowlanych dla realizacji jednej inwestycji,

b) obowigzuje utrzymanie istniejgcej, historycznej zabudowy pierzejowej z wymogiem waloryzacji, remonty
lub modernizacja budynkéw wedtug odrgbnych przepisow szczegdlnych z zakazem zasadniczych zmian
w zakresie formy architektonicznej, w uzgodnieniu i pod nadzorem stuzby konserwatorskiej,

¢) na dziatkach o nr ewid. 48 i 49 obowigzuje realizacja uzupehniajacej zabudowy w formie pierzejowej, w linii
zabudowy okre$lonej na rysunku planu, z wymogiem zharmonizowania architektonicznego z istniejgca,
historyczng zabudowa przy ulicy 57 KG/KZ* (Najsw. Marii Panny),

d) obowiazuje zabezpieczenie przejazdéw bramowych na zaplecza dziatek,

e) wymog realizacji miejsc postojowych w granicach dzialek - zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 4 oraz zieleni
urzadzonej - zgodnie z § 4 ust. 3 pkt 2 ustalen planu,

f) ustugi wytgcznie wbudowane w budynki,

g) dopuszcza si¢ realizacjg zespolonych, jednolitych pod wzgledem formy architektonicznej, murowanych
garazy przy granicach dzialek pod warunkiem likwidacji istniejacej zabudowy gospodarczo-garazowej oraz
spelnienia wymogu zagospodarowania dzialek zielenig zgodnie z § 4 ust. 3 pkt 2 ustalen planu;

5) podtaczenie projektowanej infrastruktury technicznej do istniejacych sieci, zaopatrzenie w energi¢
elektryczng z istniejacych przytaczy.

26. Dla terenu oznaczonego symbolem 26 MN ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nieuciazliwe ustugi;

3) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowiagzuje § 4 ust. 4 ustalen planu;
4) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) podzial na dziatki budowlane zgodnie z zasadg okreslong na rysunku planu,

b) modemizacja istniejacej zabudowy, w tym rozbudowa, nadbudowa lub wedlug odrgbnych przepisow
szczegblnych, z wymogiem waloryzacji,

¢) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) na poszczegolnych dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ usytuowanie co najwyzej dwoch obiektow
kubaturowych, w tym jednego budynku mieszkalnego,

e) ushugi zespolone zbudynkami mieszkalnymi lub gospodarczymi, nie wymagajace obshugi cigzkim
transportem,

f) obowiazuje realizacja miejsc postojowych w granicach dziatek,
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g) dopuszcza si¢ usytuowanie zespolonych, jednolitych pod wzgledem formy architektonicznej, murowanych
garazy przy granicach dzialek pod warunkiem likwidacji istniejacej zabudowy gospodarczo-garazowej oraz
spetnienia wymogu zagospodarowania dziatek zielenig zgodnie z § 4 ust. 3, pkt 2 ustalen planu;

5) podtaczenie projektowanej infrastruktury technicznej do istniejacych sieci, zaopatrzenie w energi¢
elektryczna z istniejacych przytaczy.

27. Dla terenu oznaczonego symbolem 27 MW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nieuciazliwe ushugi;

3) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” obowiazuje § 4 ust. 4 ustalen planu;
4) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu,

b) realizacja zabudowy wedlug odrebnych przepisow szczegdlnych, wysoko$¢ zabudowy do trzech
kondygnacji naziemnych z garazami w podpiwniczeniu,

¢) dopuszcza si¢ realizacjg zespolonych, jednolitych pod wzgledem formy architektonicznej, murowanych
garazy przy granicach dziatek,

d) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach dziatek,
e) obowiazuje realizacja zieleni urzadzonej - zgodnie z § 4 ust. 3 pkt 2 ustalen planu,

f) wymog wydzielenia wewnetrznej drogi dojazdowej o szerokos$ci co najmniej 5,0 m dla obstugi terenu 29/1

M;
5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu tacznie z terenem 29/1 M w ramach zorganizowanej dziatalno$ci
inwestycyjne;j;
6) podiaczenie projektowane] infrastruktury technicznej do istniejacych sieci, zaopatrzenie w energig

elektryczng z istniejacych przytaczy.

28. Dla terenu oznaczonego symbolem 28 U/MW ustala sig:

1) przeznaczenie: nieucigzliwe ushugi;

2) przeznaczenie uzupeltniajace lub zamienne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
3) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”, obowiazuje § 4 ust. 4 ustalen planu;

4) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ taczenie istniejacych dziatek budowlanych dla realizacji jednej inwestycji,

b) obowiazuje utrzymanie istniejacej, historycznej zabudowy pierzejowej z wymogiem waloryzacji, remonty
lub modernizacja budynkow wedtug odrgbnych przepisow szczegdlnych zzakazem zasadniczych zmian
w zakresie formy architektonicznej, w uzgodnieniu i pod nadzorem stuzb ochrony zabytkow,

¢) na dzialce onr ewid. 55 obowigzuje realizacja uzupeiniajagcej zabudowy w formie pierzejowe;,
w linii zabudowy okreslonej na rysunku planu, zwymogiem zharmonizowania architektonicznego
z istniejgca, historyczng zabudowa przy ulicy 58 KG/KZ* (Sw. Ducha),

d) obowigzuje zabezpieczenie przejazdéw bramowych na zaplecza dzialek,
e) wymog realizacji miejsc postojowych w granicach dziatek - zgodnie z § 4 ust. 2, pkt 4,

f) dopuszcza si¢ realizacje zespolonych, jednolitych pod wzgledem formy architektonicznej, murowanych
garazy przy granicach dziatek pod warunkiem likwidacji istniejacej zabudowy gospodarczej oraz spelienia
wymogu zagospodarowania dzialek zielenig zgodnie z § 4 ust. 3 pkt 2 ustalen planu;

5) podlaczenie projektowanej infrastruktury technicznej do istniejacych sieci, zaopatrzenie w energi¢
elektryczna z istniejacych przytaczy.

29. Dla terenu oznaczonego symbolem 29 MW ustala si¢:

1) przeznaczenie: wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa z wbudowanymi nieucigzliwymi ustugami;
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2) strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”, obowiazuje § 4 ust. 4 ustalen planu;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz podziahu istniejacych dziatek budowlanych, dopuszcza si¢ taczenie dla realizacji jednej inwestycji,

b) obowigzuje utrzymanie istniejgcej, historycznej zabudowy pierzejowej z wymogiem waloryzacji
w uzgodnieniu i pod nadzorem shuzb konserwatorskich,

¢) ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) ustugi wylacznie wbudowane w budynki pierzejowe, nie wymagajace obstugi cigzkim transportem oraz
zaplecza parkingowego, zaleca si¢ w miare mozliwosci terenowych zabezpieczenie miejsc postojowych
w granicach dzialek,

e) obowiazuje zabezpieczenie przejazdéw bramowych na zaplecza dziatek,

f) dopuszcza si¢ realizacje zespolonych, jednolitych pod wzgledem formy architektonicznej, murowanych
garazy przy granicach dzialek pod warunkiem likwidacji istniejacej zabudowy gospodarczo-garazowej oraz
spetnienia wymogu zagospodarowania dziatek zielenig zgodnie z § 4 ust. 3 pkt 2 ustalen planu;

4) podlaczenie projektowanej infrastruktury technicznej do istniejacych sieci, zaopatrzenie w energi¢
elektryczna z istniejacych przytaczy.

30. Dla terenu oznaczonego symbolem 29/1 M ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: garaze zbiorowe dla obstugi przylegtych terendw mieszkaniowych;
3) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” obowiazuje § 4 ust. 4 ustalen planu;

4) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja  ustalen  planu  uwarunkowana  wydzieleniem  wewnetrznej  drogi  dojazdowej
o szerokos$ci co najmniej 5,0 m dla obstugi terenu, zgodnie z zasadg okreslong na rysunku planu,

b) realizacja zabudowy wedlug odrebnych przepisow szczegdlnych, wysoko$¢ zabudowy do trzech
kondygnacji naziemnych z garazami w podpiwniczeniu,

c) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach dziatek,

d) obowigzuje realizacja zieleni urzadzonej - zgodnie z § 4 ust. 3 pkt 2 ustalen planu;

7) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu tgcznie z terenem 27 MW w ramach zorganizowane] dziatalno$ci
inwestycyjnej;
8) podiaczenie projektowanej infrastruktury technicznej do istniejacych sieci.

31. Dla terenu oznaczonego symbolem 30 MW/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz obiekty i urzadzenia zwigzane
z funkcja mieszkaniowg (garaze zbiorowe, parkingi);

2) przeznaczenie uzupetniajace lub zamienne: nieucigzliwe ustugi komercyjne, w tym produkcyjne, skiady,
hurtownie:

a) rodzaj ustug uwarunkowany mozliwoscia zabezpieczenia odpowiedniej iloSci miejsc postojowych
w granicach terenu,

b) dopuszczalna dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjna speiniajgca wymogi okreslone odrgbnymi przepisami
z zakresu ochrony $rodowiska, w tym nie powodujaca ucigzliwosci w formie zjawisk fizycznych lub stanow
utrudniajacych zycie albo dokuczliwych dla otaczajacego srodowiska,
a zwlaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami;

3) strefa ,,B” ochrony konserwatorskie;j;
4) strefa ograniczen wysokos$ci zabudowy i innych elementéw wysoko$ciowych oznaczona na rysunku planu;
5) dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zabezpieczenia obstugi komunikacyjnej wydzielonych

dziatek z przylegtych drog publicznych lub drogami wewn¢trznymi o szerokos$ci co najmniej 5,0 m;
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6) obowiazuja nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) modernizacja istniejacej zabudowy, w tym rozbudowa, nadbudowa, wymiana oraz realizacja nowych
obiektow zgodnie z warunkami okreslonymi obowigzujacymi, odrgbnymi przepisami szczego6lnymi,
w przypadku adaptacji istniejacych budynkéw obowigzuje waloryzacja architektury,

b) obowiazuja linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, $ciS§le okre§lone od strony ul. 58 KZ*
(ul. Sw. Ducha) i nieprzekraczalna od strony pozostatych ulic publicznych,

¢) wysokos$¢ zabudowy do 12 m nad poziom terenu, z wyjatkiem budynkow usytuowanych przy granicach
terenu, dla ktorych ustala si¢ zakaz nadbudowy,

d) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach dzialek wilosci co najmniej 3 miejsca
postojowe na 100 m? pow. uzytkowej ustug, dla zabudowy mieszkaniowej co najmniej 1 miejsce postojowe
na jedno mieszkanie,

e) nakaz utrzymania istniejacego drzewostanu, postulowane uzupeliajace nasadzenia gatunkami zieleni
wysokiej 1krzewami o funkcjach izolacyjnych, szczegdlnie przy granicy zterenami zabudowy
mieszkaniowe;j;

7) podiaczenie projektowane] infrastruktury technicznej do istniejacych sieci, zaopatrzenie w energig
elektryczng z istniejacych przytaczy.
32. Dla terenu oznaczonego symbolem 31 U/MW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: nieucigzliwe ustugi komercyjne, w tym produkcyjne, sktady, hurtownie:

a) rodzaj ustlug uwarunkowany mozliwoscig zabezpieczenia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych
w granicach terenu,

b) dopuszczalna dziatalnos¢ ustugowo-produkcyjna spetiajagca wymogi okreslone odrgbnymi przepisami
z zakresu ochrony $rodowiska, w tym nie powodujaca ucigzliwosci w formie zjawisk fizycznych lub stanéw
utrudniajacych zycie albo dokuczliwych dla otaczajacego srodowiska,
a zwlaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami;

2) przeznaczenie uzupelniajagce lub zamienne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz obiekty
1 urzadzenia zwigzane z funkcja mieszkaniowsg (garaze zbiorowe, parkingi);

3) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;

4) strefa ograniczen wysokosci zabudowy i innych elementow wysokosciowych oznaczona na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zabezpieczenia obslugi komunikacyjnej wydzielonych

dziatek z przylegtych drog publicznych lub drogami wewngtrznymi o szerokosci co najmniej 5,0 m;
6) obowiazuja nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) modernizacja istniejacej zabudowy, wtym rozbudowa inadbudowa, oraz wymiana zgodnie
z warunkami okreslonymi obowigzujacymi, odrebnymi przepisami szczegdlnymi, z wymogiem waloryzacji,

b) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu,

¢) wysokos¢ zabudowy do 12 m nad poziomem terenu, z wyjatkiem budynkow usytuowanych przy granicach
terenu, dla ktorych ustala si¢ zakaz nadbudowy,

d) zakaz realizacji nowych obiektéw przy granicach z terenami 32 MN i 34 MN,

e) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach dzialek wiloSci co najmniej 3 miejsca
postojowe na 100 m? pow. uzytkowej ustug,

f) nakaz utrzymania istniejagcego drzewostanu, postulowane uzupeliajace nasadzenia gatunkami zieleni
wysokiej 1krzewami o funkcjach izolacyjnych, szczegdlnie przy granicy zterenami zabudowy
mieszkaniowej;

7) podiaczenie projektowanej infrastruktury technicznej do istniejgcych sieci, zaopatrzenie w energi¢
elektryczng z istniejacych przytaczy.

33. Dla terenu oznaczonego symbolem 32 MN ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

Id: 0DSC45F7-06FC-4C84-ABS5B-F501EB91E2A6. Ogloszony Strona 17



2) przeznaczenie uzupetniajace: nieuciazliwe ustugi;
3) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowiazuje § 4 ust. 4 ustalen planu;
4) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacej zabudowy z wymogiem waloryzacji, remonty lub modernizacja oraz
wymiana budynkow wedtug odrebnych przepiséw szczegolnych,

b) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) zalecana podwyzszona izolacyjno$¢ akustyczna przegrod zewnetrznych budynkow od strony ulicy
Jacewskiej,

d) na poszczegdlnych dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ usytuowanie co najwyzej dwoch obiektow
kubaturowych, w tym jednego budynku mieszkalnego,

e) ushugi zespolone zbudynkami mieszkalnymi lub gospodarczymi, nie wymagajace obslugi cigzkim
transportem,

f) zaleca si¢ w miar¢ mozliwosci terenowych zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach dziatek,

g) dopuszcza si¢ realizacjg zespolonych, jednolitych pod wzgledem formy architektonicznej, murowanych
garazy przy granicach dzialek pod warunkiem likwidacji istniejacej zabudowy gospodarczo-garazowej oraz
spelienia wymogu zagospodarowania dzialek zielenig zgodnie z § 4 ust. 3 pkt 2 ustalen planu;

5) podtaczenie projektowanej infrastruktury technicznej do istniejacych sieci, zaopatrzenie w energi¢
elektryczng z istniejacych przytaczy.

34. Dla terenu oznaczonego symbolem 33 EE ustala sig:
1) przeznaczenie: lokalizacja urzadzen elektroenergetycznych;
2) obowigzuje utrzymanie istniejgce;j trafostacji;
3) obstuga komunikacyjna z ulicy 62 KD*.

35. Dla terenu oznaczonego symbolem 34 MN ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nieuciazliwe ushugi;

3) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowigzuje § 4 ust. 4 ustalen planu;
4) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacej zabudowy, remonty lub budynkéow wedlug odrgbnych przepiséw
szczegoblnych,

b) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) zalecana podwyzszona izolacyjno$¢ akustyczna przegrod zewnegtrznych budynkéow od strony ulicy
Jacewskie;j,

d) na poszczegbdlnych dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ usytuowanie co najwyzej dwoch obiektow
kubaturowych, w tym jednego budynku mieszkalnego,

e) ushugi zespolone zbudynkami mieszkalnymi lub gospodarczymi, nie wymagajace obslugi cigzkim
transportem,

f) zaleca si¢ w miar¢ mozliwosci terenowych zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach dziatek,

g) dopuszcza si¢ realizacje zespolonych, jednolitych pod wzgledem formy architektonicznej, murowanych
garazy przy granicach dzialek pod warunkiem likwidacji istniejacej zabudowy gospodarczo-garazowej oraz
spetnienia wymogu zagospodarowania dziatek zielenig zgodnie z § 4 ust. 3 pkt 2 ustalen planu;

5) podlaczenie projektowanej infrastruktury technicznej do istniejacych sieci, zaopatrzenie w energi¢
elektryczna z istniejacych przytaczy.

36. Dla terenu oznaczonego symbolem 35 U ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: nieucigzliwe ustugi komercyjne, w tym produkcyjne, sktady, hurtownie:

a) rodzaj ustug uwarunkowany mozliwosciag zabezpieczenia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych
w granicach terenu,

b) dopuszczalna dziatalnos¢ ustugowo-produkcyjna spetiajagca wymogi okreslone odrgbnymi przepisami
z zakresu ochrony $rodowiska, w tym nie powodujaca ucigzliwosci w formie zjawisk fizycznych lub stanéw
utrudniajacych zycie albo dokuczliwych dla otaczajacego srodowiska,
a zwlaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami;

2) przeznaczenie uzupelniajagce lub zamienne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz obiekty
i urzadzenia zwigzane z funkcja mieszkaniowg (garaze zbiorowe, parkingi);

3) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;

4) strefa ograniczen wysokosci zabudowy i innych elementow wysokosciowych oznaczona na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zabezpieczenia obslugi komunikacyjnej wydzielonych

dzialek drogami wewngtrznymi o szeroko$ci co najmniej 5,0 m, dopuszcza si¢ dojazd do dziatki
o nr 109/1 istniejacg droga wewnetrzng (dz. nr 108/2) na terenie 38 MW;

6) obowiazuja nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) modernizacja istniejacej zabudowy, wtym rozbudowa inadbudowa, oraz wymiana zgodnie
z warunkami okreslonymi obowigzujacymi, odrebnymi przepisami szczegdlnymi, z wymogiem waloryzacji,

b) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu,

¢) wysokos$¢ zabudowy do 12 m nad poziom terenu, z wyjatkiem budynkéw usytuowanych przy granicach
terenu, dla ktorych ustala si¢ zakaz nadbudowy,

d) zakaz realizacji nowych obiektow przy granicach z terenami 34 MN i 38 MW,

e) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach dzialek wiloSci co najmniej 3 miejsca
postojowe na 100 m? pow. uzytkowej ustug,
f) nakaz utrzymania istniejacego drzewostanu, postulowane uzupehliajace nasadzenia gatunkami zieleni

wysokiej 1krzewami o funkcjach izolacyjnych, szczegdlnie przy granicy zterenami zabudowy
mieszkaniowej;

7) podtaczenie projektowanej infrastruktury technicznej do istniejacych sieci, zaopatrzenie w energi¢
elektryczng z istniejacych przytaczy.

37. 1 Dla terenu oznaczonego symbolem 36 EC ustala sig:

1) przeznaczenie: obiekty i urzadzenia cieptownictwa (kottownia);
2) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”, obowiazuje § 4 ust. 4 ustalen planu;
3) strefa ograniczen wysoko$ci zabudowy i innych elementow wysokos$ciowych (odgromnikéw, masztow,

kominow itp.) zgodnie z § 4 ust. 6 ustalen planu;

4) obowiazuje technologia ograniczajaca wptyw kotlowni na $rodowisko i bezposrednie otoczenie, w tym
zastosowanie ekologicznych paliw oraz urzadzen thumiacych hatas (np.: ekranéw akustycznych);

5) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) modernizacja istniejacej zabudowy, wtym rozbudowa inadbudowa, oraz wymiana zgodnie
z warunkami okreslonymi obowigzujacymi, odrebnymi przepisami szczegdlnymi, z wymogiem waloryzacji,

b) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) obowigzuje utrzymanie dojazdu do istniejacej na terenie trafostacji 36/1 EE,
d) maksymalnej ochronie podlega istniejacy drzewostanu.
37. 2. Dla terenu oznaczonego symbolem 36/1 EE ustala si¢:

1) przeznaczenie: urzadzenia elektroenergetyczne;

2) obowigzuje utrzymanie istniejgcej trafostacji;
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3) obstuga komunikacyjna z ulicy 58 KZ* droga wewngtrzna na terenie 36 EC.
38. Dla terenu oznaczonego symbolem 37 EE ustala sig:

1) przeznaczenie: urzadzenia elektroenergetyczne;

2) obowigzuje utrzymanie istniejgcej trafostacji;

3) obstuga komunikacyjna z ulicy 58 KZ* (ul. Sw. Ducha).

39. Dla terenu oznaczonego symbolem 38 MW ustala si¢:

1) przeznaczenie: wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa z wbudowanymi nieucigzliwymi ustugami;
2) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”, obowiazuje § 4 ust. 4 ustalen planu;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz podziatu istniejacych dziatek budowlanych, dopuszcza si¢ taczenie dla realizacji jednej inwestycji,

b) obowigzuje utrzymanie istniejgcej, historycznej zabudowy pierzejowej z wymogiem waloryzacji
w uzgodnieniu i pod nadzorem shuzb konserwatorskich,

¢) ustala si¢ obowigzujacg lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) ushugi wylacznie wbudowane w budynki pierzejowe, nie wymagajace obstugi cigzkim transportem oraz
zaplecza parkingowego, zaleca si¢ w miare mozliwosci terenowych zabezpieczenie miejsc postojowych
w granicach dzialek,

e) obowiazuje zabezpieczenie przejazdow bramowych na zaplecza dziatek,

f) dopuszcza si¢ realizacje zespolonych, jednolitych pod wzgledem formy architektonicznej, murowanych
garazy przy granicach dziatek pod warunkiem likwidacji istniejacej zabudowy gospodarczo-garazowej oraz
spetnienia wymogu zagospodarowania dziatek zielenig zgodnie z § 4 ust. 3 pkt 2 ustalen planu;

4) podlaczenie projektowanej infrastruktury technicznej do istniejacych sieci, zaopatrzenie w energi¢
elektryczng z istniejacych przytaczy.

40. Dla terenu oznaczonego symbolem 39 M ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna z wbudowanymi nieucigzliwymi
ustugami;

2) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”, obowigzuje § 4 ust. 4 ustalen planu;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) modernizacja istniejacej zabudowy oraz realizacja uzupehliajacej wedlug odrgbnych przepiséw
szczegoblnych,

b) zalecana podwyzszona izolacyjnos¢ akustyczna przegrod zewngtrznych budynkéw od strony ulic
Jacewskiej 1 Dziatowej,

c) na dzialce onr ewid. 52 obowigzuje realizacja budynku plombowego =z przejazdem bramowym
w S§ciSle okre$lonej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu, z wymogiem zharmonizowania
architektonicznego z istniejacg zabudowsq na przylegtych dziatkach,

d) na dzialkach zzabudowa jednorodzinng dopuszcza si¢ usytuowanie co najwyzej dwoch obiektow
kubaturowych, w tym jednego budynku mieszkalnego,

e) ustugi wyltgcznie wbudowane, nie wymagajace obstugi ciezkim transportem,

f) dopuszcza si¢ realizacje zespolonych, jednolitych pod wzgledem formy architektonicznej, murowanych
garazy przy granicach dzialek pod warunkiem spelnienia wymogu zagospodarowania dziatek zielenia
zgodnie z § 4 ust. 3 pkt 2 ustalen planu;

4) podlaczenie projektowanej infrastruktury technicznej do istniejacych sieci, zaopatrzenie w energi¢
elektryczna z istniejacych przytaczy.

41. Dla terenu oznaczonego symbolem 40 U/KSp ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: nieucigzliwe ushugi komercyjne;
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2) przeznaczenie uzupelniajace lub zamienne: wielopoziomowy garaz zamknigty dla samochodow

osobowych lub parking;
3) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;
4) strefa ograniczen wysokosci zabudowy i innych elementéw wysokosciowych zgodnie z rysunkiem planu;
5) obowiazuja nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla ustug:

a) realizacja zabudowy wedlug warunkéw okreslonych obowiazujacymi, odrebnymi przepisami szczegolnymi,
b) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wysokos¢ zabudowy do 12 m nad poziom terenu,

d) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach terenu wiloSci co najmniej 3 miejsca
postojowe na 100 m? pow. uzytkowej ustug,

e) postulowane nasadzenia zieleni wysokiej o funkcjach izolacyjnych przy granicy zterenami zabudowy
mieszkaniowej;

6) obowiazuja nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla garazu wiclostanowiskowego
lub parkingu:

a) usytuowanie garazu  zgodnie  zobowiazujacymi  odregbnymi  przepisami  z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy okres$lonych na rysunku planu,

b) dopuszczalna realizacja budynku garazowego do dwoch kondygnacji naziemnych, ze stropodachem
zagospodarowanym zielenig ozdobna,

¢) w czesci niezabudowanej terenu obowigzuje nasadzenie zieleni ozdobnej o funkcji izolacyjnej: niskiej
i wysokiej, wielosezonowej, odpornej na zanieczyszczenia pytlowe i gazowe,

d) do czasu realizacji garazu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu w formie parkingu terenowego z wymogiem
zachowania odleglo$ci miejsc postojowych od zabudowy mieszkaniowej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

7) podtaczenie projektowanej infrastruktury technicznej do istniejacych sieci, zaopatrzenie w energi¢
elektryczna z istniejacych przytaczy.
42. Dla terenu oznaczonego symbolem 41 U ustala si¢:

1) przeznaczenie: nieucigzliwe ustugi komercyjne, w tym produkcyjne;

2) dopuszczalna dzialalno$¢ ustugowo-produkcyjna spelniajgca wymogi okreslone odrgbnymi przepisami
z zakresu ochrony $rodowiska, w tym nie powodujaca ucigzliwosci w formie zjawisk fizycznych lub stanow
utrudniajgcych zycie albo dokuczliwych dla otaczajacego srodowiska, a zwlaszcza ponadnormatywnego hatasu,
wibracji, zanieczyszczenia powietrza 1 zanieczyszczenia odpadami; ewentualna ucigzliwo$¢ nie moze
przekroczy¢ granic terenu,

3) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;
4) strefa ograniczen wysokos$ci zabudowy i innych elementéw wysokosciowych oznaczona na rysunku planu;
5) obowigzuja nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) modernizacja  istniejgcej zabudowy, wtym rozbudowa, nadbudowa iwymiana zgodnie
z warunkami okreslonymi obowigzujacymi, odrgbnymi przepisami szczegdlnymi, w przypadku adaptacji
istniejacych budynkow obowiazuje waloryzacja architektoniczna,

b) obowigzuje linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - §cisle okreslona od strony ul. 58 KZ* (ul. Sw.
Ducha),

¢) wysokos¢ zabudowy do 12 m nad poziom terenu,
d) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych wiloSci co najmniej 3 miejsca postojowe na
100 m? pow. uzytkowej ustug na terenie 46 U/KSp, w ramach zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,

e) postulowane nasadzenia zieleni wysokiej o funkcjach izolacyjnych przy granicy zterenami zabudowy
mieszkaniowej;
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6) podiaczenie projektowanej infrastruktury technicznej do istniejacych sieci, zaopatrzenie w energi¢
elektryczng z istniejacych przytaczy.

43. Dla terenu oznaczonego symbolem 42 MW ustala si¢:

1) przeznaczenie: wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa z wbudowanymi nieucigzliwymi ustugami;
2) strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”, obowiazuje § 4 ust. 4 ustalen planu;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacej, historycznej zabudowy pierzejowej z wymogiem waloryzacji
w uzgodnieniu ze stuzba ochrony zabytkow,

b) ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) ustugi wylacznie wbudowane,

d) obowiazuje zabezpieczenie przejazdow bramowych na zaplecza dzialek, dopuszcza si¢ obstuge
komunikacyjna z terenu 46 U/KSp,

e) dopuszcza si¢ realizacje zespolonych, jednolitych pod wzglgdem formy architektonicznej, murowanych
garazy przy granicach dziatek pod warunkiem likwidacji istniejacej zabudowy gospodarczo-garazowej oraz
spetnienia wymogu zagospodarowania dziatek zielenig zgodnie z § 4 ust. 3 pkt 2 ustalen planu;

4) podiaczenie projektowanej infrastruktury technicznej do istniejgcych sieci, zaopatrzenie w energie¢
elektryczng z istniejacych przytaczy.

44. Dla terenu oznaczonego symbolem 43 MW ustala si¢:

1) przeznaczenie: wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa z wbudowanymi nieucigzliwymi ustugami;
2) strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”, obowiazuje § 4 ust. 4 ustalen planu;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz podziahu istniejacych dziatek budowlanych, dopuszcza si¢ faczenie dla realizacji jednej inwestycji,

b) obowigzuje utrzymanie istniejacej, historycznej zabudowy pierzejowej zwymogiem waloryzacji
w uzgodnieniu i pod nadzorem shuzb konserwatorskich,

c) ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) ushugi wylacznie wbudowane w budynki pierzejowe, nie wymagajace obshugi ciezkim transportem oraz
zaplecza parkingowego, zaleca si¢ w miarg mozliwosci terenowych zabezpieczenie miejsc postojowych
w granicach dzialek,

e) obowigzuje zabezpieczenie przejazdow bramowych na zaplecza dzialek, dopuszcza si¢ obshuge
komunikacyjng z ulicy S9KZ*;

f) dopuszcza si¢ realizacje zespolonych, jednolitych pod wzglgdem formy architektonicznej, murowanych
garazy przy granicach dzialek pod warunkiem likwidacji istniejacej zabudowy gospodarczo-garazowej oraz
spelnienia wymogu zagospodarowania dzialek zielenig zgodnie z § 4 ust. 3 pkt 2 ustalen planu;

4) podtaczenie projektowanej infrastruktury technicznej do istniejacych sieci, zaopatrzenie w energi¢
elektryczng z istniejacych przytaczy.

45. Dla terenu oznaczonego symbolem 44 U ustala si¢:

1) przeznaczenie: nieucigzliwe ustugi motoryzacyjne (stacja paliw) i gastronomiczne;

2) strefa ,,B” ochrony konserwatorskie;

3) modernizacja istniejacej zabudowy, zzakazem rozbudowy, zgodnie z warunkami okre§lonymi
obowigzujacymi, odrgbnymi przepisami szczegdlnymi;

4) obowiazuje bezwzgledna ochrona istniejacego drzewostanu.
46. 1 Dla terenu oznaczonego symbolem 45 MW/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz obiekty i urzadzenia zwigzane

z funkcjg mieszkaniowsa (garaze zbiorowe, parkingi);
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2) przeznaczenie uzupetniajace lub zamienne: nieucigzliwe ushugi komercyjne, w tym produkcyjne, sktady,
hurtownie:

a) rodzaj ustug uwarunkowany mozliwoscig zabezpieczenia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych
w granicach terenu,

b) dopuszczalna dziatalno$¢ ustlugowo-produkcyjna speiniajagca wymogi okreslone odrebnymi przepisami
z zakresu ochrony $rodowiska, w tym nie powodujaca ucigzliwosci w formie zjawisk fizycznych lub stanow
utrudniajacych zycie albo dokuczliwych dla otaczajgcego srodowiska,
a zwlaszcza ponadnormatywnego hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami;
ewentualna ucigzliwo$¢ nie moze przekroczy¢ granic terenu;

3) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;
4) strefa ograniczen wysokosci zabudowy i innych elementow wysokosciowych oznaczona na rysunku planu;
5) dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zabezpieczenia obslugi komunikacyjnej wydzielonych

dziatek z przylegtych drog publicznych lub drogami wewnetrznymi o szeroko$ci co najmniej 5,0 m;
6) obowiazuja nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) modernizacja istniejacej zabudowy, w tym rozbudowa, nadbudowa, wymiana oraz realizacja nowych
obiektow zgodnie z warunkami okre$lonymi obowigzujacymi, odrebnymi przepisami szczegdlnymi,
w przypadku adaptacji istniejacych budynkéw obowigzuje waloryzacja architektoniczna,

b) obowigzujg linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu: $ciSle okreslona od strony ul. 58 KZ*
(ul. Sw. Ducha) i nieprzekraczalna od strony ulic 65 KD/KX*,

¢) wysokos$¢ zabudowy ustugowej do 12 m nad poziom terenu, z wyjatkiem budynkow usytuowanych przy
granicach terenu, dla ktorych ustala si¢ zakaz nadbudowy,

d) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach dziatek wilo$ci co najmniej 3 miejsca
postojowe na 100 m? pow. uzytkowej ustug, dla zabudowy mieszkaniowej co najmniej 1 miejsce postojowe
na jedno mieszkanie,

e) nakaz utrzymania istniejacego drzewostanu, postulowane uzupehliajace nasadzenia gatunkami zieleni
wysokiej 1krzewami o funkcjach izolacyjnych, szczegoélnie przy granicy zterenami zabudowy
mieszkaniowe;j;

6) dopuszcza si¢ w ramach zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej powigzanie komunikacyjne terenu
droga wewnetrzna o szerokos$ci co najmniej 5,0 m zterenem 45/1 M/KSp; warunkiem realizacji potaczenia
komunikacyjnego obu terenow jest rozbidrka istniejacej zabudowy gospodarczej;

7) podlaczenie projektowanej infrastruktury technicznej do istniejacych sieci, zaopatrzenie w energi¢
elektryczna z istniejacych przytaczy.

46. 2. Dla terenu oznaczonego symbolem 45/1 M/KSp ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajagce lub zamienne: ustugi, wielopoziomowy garaz zamknigty dla samochodow
osobowych lub parking na zapleczu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej;

3) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;

4) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy mieszkaniowej:

a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) modernizacja istniejgcej zabudowy, wtym rozbudowa, nadbudowa iwymiana zgodnie
z warunkami okreslonymi obowigzujacymi, odrebnymi przepisami szczegdlnymi,

c¢) realizacja uzupetniajacej zabudowy mieszkaniowej na zapleczu istniejacej uwarunkowana wydzieleniem
wewngtrznej drogi dojazdowej na dz. nr 32, o szerokos$ci co najmniej 5,0 m, polagczonej z ulicg publiczng
65 KD/KX* lub z wewnetrznymi drogami na terenie 45 MW/U
w ramach zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;j,

d) realizacja powigzania komunikacyjnego zterenem 45 MW/U uwarunkowania rozbidrka istniejacej
zabudowy gospodarczej na terenie 45 MW/U (przy granicy z terenem 46 U/KSp),
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e) wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji naziemnych;
5) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla garazu wielostanowiskowego lub parkingu:
a) usytuowanie garazu zgodnie z obowigzujagcymi odrgbnymi przepisami,

b) postulowana realizacja budynku garazowego trzykondygnacyjnego z podpiwniczeniem wilacznie, ze
stropodachem zagospodarowanym zielenig ozdobna,

¢) w czesci niezabudowanej terenu obowigzuje nasadzenie zieleni ozdobnej o funkcji izolacyjnej: niskiej
i wysokiej, wielosezonowej, odpornej na zanieczyszczenia pytlowe i gazowe,

d) do czasu realizacji garazu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu w formie parkingu terenowego lub
zespolonych garazy jednokondygnacyjnych z wymogiem zachowania odleglo$ci miejsc postojowych od
zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

f) realizacja garazu wielopoziomowego uwarunkowana wydzieleniem wewngtrznej drogi dojazdowej na dz. nr
32, o szerokosci co najmniej 5,0 m, polaczonej z ulica publiczng 65 KD/KX* lub z wewnetrznymi drogami
na terenie 45 MW/U w ramach zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, z wymogiem rozbiorki istniejacej
zabudowy gospodarczej na terenie 45 MW/U (przy granicy z terenem 46 U/KSp),

g) dopuszcza si¢ dojazd do garazu droga wewnetrzna wydzielong na dz. nr 33/4 objetej ustaleniem
48 U/P;

6) poditaczenie projektowanej infrastruktury technicznej do istniejacych sieci, zaopatrzenie w energi¢
elektryczng z istniejacych przytaczy w uzgodnieniu z gestorami sieci.

47. Dla terenu oznaczonego symbolem 46 U/KSp ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: nieucigzliwe ustugi komercyjne, wtym produkcyjne, dopuszczalna
dziatalnos¢ ushugowo-produkcyjna spetiajgca wymogi okreslone odrgbnymi przepisami z zakresu ochrony
srodowiska, w tym nie powodujaca ucigzliwo$ci w formie zjawisk fizycznych lub stanéw utrudniajacych zycie
albo dokuczliwych dla otaczajgcego Srodowiska, a zwlaszcza ponadnormatywnego hatasu, wibracji,
zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami, ewentualna ucigzliwo$¢ nie moze przekroczy¢ granic

terenu,;
2) przeznaczenie uzupeiniajagce lub zamienne: wielopoziomowy garaz zamkniety dla samochodoéw
osobowych lub parking;
3) strefa ,,B” ochrony konserwatorskie;j;
4) strefa ograniczen wysokos$ci zabudowy i innych elementéw wysoko$ciowych oznaczona na rysunku planu;
5) obowiazuja nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla ustug:

a) modernizacja  istniejacej  zabudowy, wtym rozbudowa, nadbudowa iwymiana zgodnie
z warunkami okre§lonymi obowigzujacymi, odrebnymi przepisami szczeg6lnymi, w przypadku adaptacji
istniejagcych budynkow obowigzuje waloryzacja architektoniczna,

b) obowiazuja linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wysokos¢ zabudowy do 12 m nad poziom terenu,

d) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych wilosci co najmniej 3 miejsca postojowe na
100 m? pow. uzytkowa ustug;

e) postulowane nasadzenia zieleni wysokiej o funkcjach izolacyjnych przy granicy zterenami zabudowy
mieszkaniowej;

6) dopuszcza si¢ w ramach zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej realizacje miejsc postojowych dla
obstugi funkcji zlokalizowanych na terenie 41 U,

7) obowiazuja nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla garazu wielostanowiskowego
lub parkingu:

a) usytuowanie garazu zgodnie z obowigzujgcymi odrgbnymi przepisami,

b) postulowana realizacja budynku garazowego trzykondygnacyjnego z podpiwniczeniem wilacznie, ze
stropodachem zagospodarowanym zielenig ozdobna,
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¢) w czesdci niezabudowanej terenu obowigzuje nasadzenie zieleni ozdobnej o funkcji izolacyjnej: niskiej
i wysokiej, wielosezonowej, odpornej na zanieczyszczenia pytlowe i gazowe,

d) do czasu realizacji garazu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu w formie parkingu terenowego z wymogiem
zachowania odleglo$ci miejsc postojowych od zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

8) obowiazuje zabezpieczenie dojazdu na zaplecze dziatki nr 12/1 (ul. Sw. Ducha 54);

9) podiaczenie projektowanej infrastruktury technicznej do istniejgcych sieci, zaopatrzenie w energi¢
elektryczng z istniejacych przytaczy w uzgodnieniu z gestorami sieci.

48. Dla terenu oznaczonego symbolem 47 EE ustala sig:
1) przeznaczenie: lokalizacja urzadzen elektroenergetycznych;
2) obowiazuje utrzymanie istniejacej trafostacji;
3) obstuga komunikacyjna z ulicy 59 KZ* (ul. Cegielna).

49. Dla terenu oznaczonego symbolem 48 U/P ustala si¢:

1) przeznaczenie: nieucigzliwe ustugi, zaktady produkcyjne, sktady, hurtownie;
2) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”, obowiazuje § 4 ust. 4 ustalen planu;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowiazuja linie zabudowy od strony drég publicznych okre§lone na rysunku planu,
b) strefa ograniczen wysokosci zabudowy i innych elementéw wysokosciowych oznaczona na rysunku planu,

¢) modernizacja istniejacej zabudowy, w tym rozbudowa, nadbudowa i wymiana oraz realizacja uzupehiajacej
zabudowy zgodnie z warunkami okreslonymi odrebnymi przepisami szczegdlnymi,

d) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach terenu wedlug minimalnego wskaznika:
15 stanowisk/1000 m? powierzchni uzytkowej ustug, 20 stanowisk/100 zatrudnionych; dopuszcza sig¢
uwzglednienie w bilansie miejsc postojowych projektowany parking (lub garaz) na terenie 46 U/KSp lub
45/1 M/KSp,

e) nakaz utrzymania istniejagcego drzewostanu; postulowane uzupeiniajace nasadzenia gatunkami zieleni
wysokiej 1krzewami o funkcjach izolacyjnych, szczegdlnie przy granicy zterenami zabudowy
mieszkaniowej,

f) dopuszcza si¢ realizacje dojazdu do terenu 45/1 M/KSp droga wewngtrzng wydzielona na
dz. nr 33/4 1 33/5;

5) zaopatrzenie w media z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, zaopatrzenie
w energi¢ elektryczng przewidzie¢ z istniejacych przylaczy.

50. Dla terenu oznaczonego symbolem 49 M ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: nieucigzliwe ustugi wbudowane w istniejgca zabudowe;
3) strefa ,,B” ochrony konserwatorskie;j;

4) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz wtornych podziatéw dziatek,
b) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu,

¢) modernizacja istniejagcej zabudowy mieszkaniowej, w tym rozbudowa, zgodnie z warunkami okreslonymi
odrebnymi przepisami szczegdlnymi,
d) zakaz realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej, dopuszcza si¢ budowe zespolu murowanych

garazy, zharmonizowanych z budynkami mieszkalnymi w zakresie materiatow wykonczeniowych elewacji:

- dla zabudowy wielorodzinnej przy zachodniej granicy dziatki (wspdlnej zdz. nr 40 i44)
w ilosci uzaleznionej od spetlnienia wymogu zachowania w granicach terenu powierzchni biologicznie
czynnej, z uwzglednieniem terenowych urzadzen rekreacji oraz miejsc postojowych,
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- na dzialce zzabudowa jednorodzinna dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego budynku
gospodarczego na cele garazowe z wymogiem szczegoélnie estetycznego uksztaltowania elewacji
potudniowej (od strony terenu 51 U),

e) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach dzialek wilosci co najmniej 1 miejsce
postojowe na mieszkanie,

f) nakaz utrzymania iwzbogacenia istniejagcego drzewostanu, obowigzuje zachowanie powierzchni
biologicznie czynnej - nie zabudowanej i nie utwardzonej, zagospodarowanej w formie zieleni urzadzone;j:
na terenie zabudowy wielorodzinnej co najmniej 50%, na dzialce z zabudowa jednorodzinna co najmniej
40%;

5) poditaczenie projektowanej infrastruktury technicznej do istniejacych sieci zaopatrzenie w energi¢
elektryczng z istniejacych przytaczy.

51. Dla terenu oznaczonego symbolem 50 EE ustala sig:
1) przeznaczenie: lokalizacja urzadzen elektroenergetycznych;
2) obowigzuje utrzymanie istniejgcej trafostacji;
3) obsluga komunikacyjna z ulicy 59 KZ* (ul. Cegielna).

52. Dla terenu oznaczonego symbolem 51 U ustala si¢:

1) przeznaczenie: ustugi nieucigzliwe;

2) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowiagzuje § 4 ust. 4 ustalen planu;

3) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu;

4) modernizacja istniejacej zabudowy, w tym dopuszczalna rozbudowa i nadbudowa do dwoch kondygnacji
naziemnych, zgodnie z warunkami okreslonymi odrgbnymi przepisami szczegblnymi,

z wymogiem waloryzacji i zharmonizowania architektonicznego budynkows;
5) obstuga komunikacyjna obiektow ustugowych z terenu 53 KX/KSp.

53. Dla terenu oznaczonego symbolem 52 MW/U ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupeltniajace: nieucigzliwe ushugi;

3) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”, obowiazuje § 4 ust. 4 ustalen planu;
4) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje $cisle okreslona linia zabudowy od strony ul. Andrzeja i nieprzekraczalna linia zabudowy od
strony ulicy 59 KZ* zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowigzuje utrzymanie istniejgcej, historycznej zabudowy pierzejowej z wymogiem waloryzacji, remonty
lub modernizacja budynkéw wedtug odrgbnych przepisow szczegdlnych z zakazem zasadniczych zmian
w zakresie formy architektonicznej, w uzgodnieniu ze stuzbami ochrony zabytkow, obowigzuje
zabezpieczenie przejazdow bramowych na zaplecza dziatek,

c) realizacja uzupehiajacej zabudowy o wysoko$ci nawigzujacej do istniejacej w otoczeniu, zalecana
podwyzszona izolacyjnos¢ akustyczna przegrod zewnetrznych budynkow od strony ulicy 59 KZ* (ul.
Cegielna),

d) garaze wbudowane w budynki mieszkalne; dopuszcza si¢ realizacj¢ zespolonych, jednolitych pod
wzgledem formy architektonicznej, murowanych garazy pod warunkiem spelnienia wymogu
zagospodarowania dziatek zielenig zgodnie z § 4 ust. 3 pkt 2 ustalen planu,

e) ushugi wbudowane w budynki mieszkalne lub na wydzielonych dziatkach, z wymogiem realizacji miejsc
postojowych w granicach dziatek,

f) wymoég zagospodarowania terenu zielenig zgodnie z § 4 ust. 3 pkt 2 ustalen planu;

5) podtaczenie projektowanej infrastruktury technicznej do istniejacych sieci, zaopatrzenie w energi¢
elektryczng z istniejacych przytaczy.
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54. Dla terenu oznaczonego symbolem 53 KX/KSp* ustala sig:

1) przeznaczenie: teren komunikacji publicznej, ciag pieszy taczacy ul. Wiadystawa Lokietka z ul. Andrzeja
z dojazdem do terenu 51 U;

2) obowigzuje utrzymanie parkingu ogolnodostgpnego oraz realizacja S$ciezki rowerowej o kierunku
okreslonym rysunkiem planu z parkingiem dla rowerow;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ matej architektury;

4) przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje uwzglednienie istniejacej infrastruktury podziemnej,

w tym cieptociagu;

5) wzdhiz granicy z terenem 49 M wskazane nasadzenia zieleni wysokiej i krzewow.
55. Dla terenu oznaczonego symbolem 54 EE ustala sig:

1) przeznaczenie: lokalizacja urzadzen elektroenergetycznych;

2) obowigzuje utrzymanie istniejacej trafostacji;

3) obstuga komunikacyjna z ul. Andrzeja.

56. Dla terenu oznaczonego symbolem 55 MN ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupeltniajace: nieucigzliwe ushugi;

3) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, , obowigzuje § 4 ust. 4 ustalen planu;
4) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje utrzymanie istniejgcej zabudowy, remonty budynkéw wedlug odrebnych przepisow
szczegblnych,

b) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) zalecana podwyzszona izolacyjno$¢ akustyczna przegrod zewnetrznych budynkow od strony ulicy
Cegielne;,

d) na poszczegolnych dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ usytuowanie co najwyzej dwoch obiektow
kubaturowych, w tym jednego budynku mieszkalnego,

e) ushugi zespolone zbudynkami mieszkalnymi lub gospodarczymi, nie wymagajace obstugi cigzkim
transportem,

f) zaleca si¢ w miar¢ mozliwosci terenowych zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach dziatek,

g) dopuszcza si¢ realizacje zespolonych, jednolitych pod wzgledem formy architektonicznej, murowanych
garazy przy granicach dziatek pod warunkiem likwidacji istniejacej zabudowy gospodarczo-garazowej oraz
spelnienia wymogu zagospodarowania dziatek zielenig zgodnie z § 4 ust. 3 pkt 2 ustalen planu;

5) podiaczenie projektowane]j infrastruktury technicznej do istniejacych sieci, zaopatrzenie w energig
elektryczng z istniejacych przylaczy.

57. Teren oznaczony symbolem 56 KG/KZ* (ul. Biskupa Antoniego Laubitza) przeznacza si¢ na cele
komunikacji publicznej - ulicg gtéwna, docelowo zbiorcza:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 25,0 m,
przekrdj dwujezdniowy;

2) obowiazuje utrzymanie zatok autobusowych;

3) obszar objety strefa ochrony konserwatorskiej ,,A”i archeologicznej ,,W” - obowiazuje § 4 ust. 4 ustalen

planu; wykonywanie wszelkich prac ziemnych oraz zagospodarowanie terenu w uzgodnieniu i pod nadzorem
stuzby ochrony zabytkow.

58. Teren oznaczony symbolem 57 KG/KZ* (ul. NajSwietszej Marii Panny) przeznacza si¢ na cele
komunikacji publicznej - ulicg gléwna, docelowo zbiorcza:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 18,0 m;
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2) obowigzuje utrzymanie dojazdu z parkingiem obstugujacym przylegle tereny 11 MW/U 1 12 UO;

3) obszar objety wczesci strefa ochrony konserwatorskiej ,,A” iarcheologicznej ,,W” - obowiazuje
§ 4 ust. 4 ustalen planu, wykonywanie wszelkich prac ziemnych oraz zagospodarowanie terenu w uzgodnieniu
i pod nadzorem stuzby ochrony zabytkow.

59. Teren oznaczony symbolem 58 KZ* (ul. Sw. Ducha) przeznacza si¢ na cele komunikacji publicznej - ulice

zbiorcza:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowiazuje utrzymanie istniejacego drzewostanu.

60. Teren oznaczony symbolem 59 KZ* (ul. Cegielna) przeznacza si¢ na cele komunikacji publicznej - ulice

zbiorczy:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowigzuje utrzymanie zatok autobusowych;

3) na odcinku okreslonym na rysunku planu obowigzuje realizacja Sciezki rowerowe;.

61. Teren oznaczony symbolem 60 KG* (ul. Dzialowa) przeznacza si¢ na cele komunikacji publicznej - ulice
gtéwna; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m.

62. Teren oznaczony symbolem 61 KL* przeznacza si¢ na cele komunikacji publicznej - ulice lokalna:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, chodniki obustronne.

63. Teren oznaczony symbolem 62 KD* (ul. Zielona) przeznacza si¢ na cele komunikacji publicznej - ulice
dojazdowa: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m, dopuszcza si¢ przekroj jednoprzestrzenny.

64. Teren oznaczony symbolem 63 KX* przeznacza sig na cele komunikacji publicznej - ogolnodostepny ciag
pieszy laczacy ulice 64 KD/KX* zulica 58KZ* (ul. Sw. Ducha), szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
nie mniejsza niz 3,5 m, dopuszcza si¢ awaryjne przejazdy.

65. Teren oznaczony symbolem 64 KD/KX* przeznacza si¢ na cele komunikacji publicznej - ulice dojazdowa
z ciggiem pieszym: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, dopuszcza si¢ przekroj jednoprzestrzenny.

66. Teren oznaczony symbolem 65 KD/KX* przeznacza si¢ na cele komunikacji publicznej - ulice dojazdowa
z ciggiem pieszym: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz
19,0 m, dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny.

67. Teren oznaczony symbolem 66 KD* przeznacza si¢ na cele komunikacji publicznej - ulice dojazdowa:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych co najmniej 8,0 m, dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny.

68. Teren oznaczony symbolem 67 KD* (ul. Torunska) przeznacza si¢ na cele komunikacji publicznej - ulice
dojazdowa:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m;

2) obowigzuje utrzymanie zatok parkingowych oraz istniejacej zieleni;

3) obszar objety strefa ochrony konserwatorskiej ,,A”i archeologicznej ,,W” - obowigzuje § 4 ust. 4 ustalen
planu; wykonywanie wszelkich prac ziemnych oraz zagospodarowanie terenu w uzgodnieniu i pod nadzorem
shuzby ochrony zabytkow.

69. Teren oznaczony symbolem 68 KD* (ul. Szkolna) przeznacza si¢ na cele komunikacji publicznej - ulice
dojazdowa:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m;
2) obowigzuje utrzymanie zatok parkingowych oraz istniejgcej zieleni.

70. Teren oznaczony symbolem 69 KX* przeznacza si¢ na cele komunikacji publicznej - ciag pieszy:
1) dopuszcza sig realizacje matej architektury;

2) przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje uwzglednienie istniejgcej infrastruktury podziemne;.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Inowroctawia.

§ 8. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego
i obowiazuje po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jan Koziorowski
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