UCHWALA NR XXXIX/477/06
RADY MIEJSKIEJ INOWROCLAWIA

z dnia 27 stycznia 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Macieja
Wierzbinskiego w Inowroclawiu dla czesci dzialki nr 57/1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717, z2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 113,poz. 954 i Nr 130, poz.
1087), po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Inowroclawia, przyjetym uchwata nr VI/73/99 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia
26 lutego 1999 r., uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Macieja
Wierzbinskiego w Inowroctawiu, dla czesci dziatki nr 57/1.

2. Integralna czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny do uchwaty.

§ 2. Plan obejmuje teren czesci dziatki nr 57/1 przy ul. Macieja Wierzbinskiego w Inowroctawiu w granicach
okreslonych w zalaczniku graficznym do uchwaty.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu jest teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem
»MN”.

§ 4. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica opracowania rownowazna z granicg uchwalenia planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu — $cisle okreslone;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowigzujgce wymiary.
§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik do uchwaty;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teoretyczng granic¢ okre$lona na rysunku
planu, poza ktorg zabrania si¢ lokalizowaé obiekty, a nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy jedynie
zasadniczej bryly budynku — lica $cian zewnetrznych, natomiast zewnetrzne elementy budynku jak balkony,
wykusze, schody zewnetrzne itp. moga by¢ sytuowane poza nig, bez prawa przekraczania linii rozgraniczajacej;

5) intensywnos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki;

6) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 113, poz.
954 1 Nr 130, poz. 1087).

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terendw dla czgsci dziatki nr 57/1 przy ul. Macieja
Wierzbinskiego, objetego planem w granicach opracowania:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wymieniony w § 3;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szerokos¢ dziatki zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz 18,0 m,
w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ odstagpienie od projektowanego podziatu wewnetrznego,

b) usytuowanie budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy — od ulicy 6,0 m, od osi
istniejgcego kolektora kanalizacyjnego 8,0 m i od istniejacej linii kablowej SN — 2,0 m,
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c)na czesci dziatkki nr 57/1 objetej opracowaniem istnieje mozliwo$¢ budowy 1 budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, lub 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, albo budynku dwurodzinnego blizniaka,
pod warunkiem przeniesienia istniejgcej linii kablowej SN poza teren przewidziany pod zabudowe,

d) przy sprzedazy dzialek izagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ stuzebnos¢, dostgp gestora do
istniejagcych urzadzen infrastruktury techniczne;j,

¢) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych na samochody osobowe w zabudowie jednorodzinnej
w granicach poszczegélnych dziatek przyjmujac minimum 1 garaz i 1 miejsce postojowe na samochod
0sobowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) prowadzona na terenie dziatalno§¢ musi spetia¢ zakazy inakazy okreslone w przepisach odrebnych
i szczegolnych (prawo ochrony $rodowiska, prawo budowlane itp.) obowigzujacych na dzien realizacji
zamierzenia inwestycyjnego,

b) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki,

¢) zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych dla §rodowiska i zdrowia ludzi oraz inwestycji mogacych pogorszy¢
stan srodowiska,

d) ze wzgledu na polozenie obszaru planu w strefie uzdrowiskowej ,,B”, nalezy pozostawi¢ co najmniej 70%
powierzchni terenu biologicznie czynnego, niezabudowanego i nieutwardzonego
z zachowaniem istniejgcej zieleni,

e) wykona¢  pasy  zieleni izolacyjnej miedzy  projektowang  zabudowa  aterenami  ulic
o0 szerokosci co najmniej 6,0 m;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej - w przypadku
natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekty zabytkowe, prace nalezy wstrzymac¢ io zaistniatym fakcie
powiadomi¢ wlasciwy organ ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej — w granicach opracowania planu,
tereny publiczne nie wystepuja;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) obiekty nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okres§lonej na rysunku planu,
b) wysokos¢ obiektow do 14,0 m n.p.t. liczona do najwyzszego punktu dachu,
¢) dachy jedno lub wielospadowe o spadku - do 70%,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — nie ustala si¢, a odleglto§¢ budynku od granicy dziatki zgodna
z obowiazujacymi przepisami,

¢) budowa obiektow kubaturowych winna by¢ poprzedzona odpowiednimi badaniami geologicznymi,

f) projektowany podzial wewnetrzny terendw o tym samym przeznaczeniu wedlug zasad okreslonych na

rysunku planu, orientacyjny - w zalezno$ci od potrzeb dopuszcza si¢ odstgpienie od projektowanego
podzialu wewngtrznego,

g) wspoélczynnik intensywnosci zabudowy — do 0,25,
h) powierzchnia terenu biologicznie czynnego niezabudowanego i nieutwardzonego — 70%;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenu lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - zagrozone tereny w planie nie wystepu;ja;

8) szczegotowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym -
projektowany podzial wewnetrzny terendow o tym samym przeznaczeniu wedtug zasad okreslonych na rysunku
planu - w zalezno$ci od potrzeb dopuszcza si¢ odstapienie od projektowanego podziatu wewnetrznego, z tym
ze szeroko$¢ projektowanej dziatki zabudowy wolnostojacej jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz 18,0 m;

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
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a) prowadzona na terenie dziatalno$§¢ musi spetnia¢ zakazy inakazy okreslone w przepisach odrebnych
i szczegOlnych (prawo ochrony $rodowiska, prawo budowlane itp.) obowigzujacych na dzien realizacji
zamierzenia inwestycyjnego,

b) zakazuje si¢ wprowadzenia funkcji sprzecznych z ustaleniami przeznaczenia terenu,
¢) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dzialtki,

d) =zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych dla $rodowiska izdrowia ludzi oraz inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska;

10)  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu — wiaczenie komunikacyjne z ul. Macieja Wierzbinskiego na warunkach
zarzadcy ulicy,

b) zaopatrzenie w wodg z sieci komunalnej na warunkach gestora sieci,
¢) odprowadzenie §ciekow komunalnych do sieci komunalnej na warunkach gestora sieci,

d) wskazane jest aby wody opadowe z dachow odprowadzone byly na teren z mozliwoscig catkowitego
wchtonigeia w grunt lub wykorzystane do innych celow uzytkowych,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng projektowanym przylaczem kablowym =z istniejacej linii kablowej
niskiego napigcia, zasilanej ze stacji transformatorowej ,,Rabin Wie$ 2” i przebiegajacej wzdtuz ul. Macieja
Wierzbinskiego, znajdujacej si¢ poza planem, a zalecana adaptacja linii kablowej $redniego napigcia
przebiegajacej przez obszar dziatki z zachowaniem obowigzujacych norm
1 przepisOw; ewentualne przeniesienie linii poza obszar opracowania mozliwe jest na koszt
i staraniem inwestora na warunkach gestora sieci - w przypadku adaptacji tej linii nalezy zachowa¢ 2,0 m
strefe ochronng,

f) zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych (ogrzewanie elektryczne, gazowe lub olejem opatowym),
nie stwarzajacych ucigzliwosci dla srodowiska;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenow - do czasu
rozpoczecia inwestycji zgodnie z planem, teren winien by¢ uzytkowany w sposob dotychczasowy;

12)  stawka procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 7. Uchwala si¢ ustalenia szczegdtowe dotyczace przeznaczenia isposobu zagospodarowania terenu
wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem: IMN — teren zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej z mozliwoscia wydzielenia w budynku mieszkalnym pomieszczen ustugowych

nieucigzliwych:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna okreslona liniami rozgraniczajacymi;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)na czeSci dziatki nr 57/1 objetej opracowaniem istnieje mozliwos¢ budowy jednego wolno stojacego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, lub dwoch budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, lub jednego
budynku dwurodzinnego blizniaczego po przeniesieniu istniejgcej linii kablowej SN,

b) usytuowanie budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy — od ulicy 6,0 m, od osi
istniejgcego kolektora kanalizacyjnego 8,0 m i od istniejacej linii kablowej SN — 2,0 m,

c) szerokos¢ dziatki zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz 18,0
m, w zalezno$ci od potrzeb dopuszcza si¢ odstapienie od projektowanego podziatu wewnetrznego,

d) przy sprzedazy dzialek izagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ stuzebnos$¢, dostgp gestora do
istniejacych urzadzen infrastruktury techniczne;j,

e) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych na samochody osobowe w zabudowie jednorodzinnej
w granicach poszczeg6élnych dzialek przyjmujagc minimum 1 garaz i1 miejsce postojowe na samochdd
osobowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) prowadzona na terenie dziatalno$§¢ musi spetnia¢ zakazy inakazy okreslone w przepisach odrebnych
i szczegOlnych (prawo ochrony $rodowiska, prawo budowlane itp.) obowigzujacych na dzien realizacji
zamierzenia inwestycyjnego,

b) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykraczac poza granice dziatki,

c¢) zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych dla §rodowiska i zdrowia ludzi oraz inwestycji mogacych pogorszy¢
stan §rodowiska,

d) nakazuje si¢ pozostawi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki biologicznie czynnej, niezabudowane;j
i nieutwardzonej oraz zachowanie istniejacej zieleni,

e) wykona¢  pasy  zieleni izolacyjnej miedzy  projektowang  zabudowg  aterenami  ulic,
0 szeroko$ci minimum 6,0 m;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - tereny poza strefa
ochrony archeologicznej - w przypadku natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekty zabytkowe, prace
nalezy wstrzymac i o zaistniatym fakcie powiadomi¢ wlasciwy organ ochrony zabytkdw;

5) wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych - w granicach opracowania planu, tereny
publiczne nie wystepuja;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) obiekty nalezy lokalizowac z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonej na rysunku planu,
b) wysokos¢ budynkow do 14,0 m n.p.t. liczona do najwyzszego punktu dachu,
¢) dachy jedno lub wielospadowe o nachyleniu potaci - do 70%,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku nie ustala si¢, a odleglos¢ budynku od granicy dziatki zgodna
z obowigzujacymi przepisami,

e) intensywnos$¢ zabudowy do 0,25,

f) nalezy pozostawi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki biologicznie czynnej niezabudowane;j
i nieutwardzonej;

7 granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, wtym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - zagrozone tereny w planie nie wystepuja;

8) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z propozycja na rysunku planu;
9) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ wprowadzania funkcji sprzecznych z ustaleniami przeznaczenia terenu,

b) zakazuje si¢ lokalizacje¢ obiektow szkodliwych dla zdrowia i Srodowiska,

c) prowadzona na terenie dziatalno§¢ musi spelnia¢ zakazy inakazy okreslone w przepisach odrgbnych
i szczegélnych (prawo ochrony $rodowiska, prawo budowlane itp.) obowigzujacych na dzien realizacji
zamierzenia inwestycyjnego;

10)  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu — wiaczenie komunikacyjne z ul. Macieja Wierzbinskiego na warunkach
zarzadcy ulicy,

b) zaopatrzenie w wodg z sieci komunalnej na warunkach gestora sieci,

¢) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci komunalnej na warunkach gestora sieci, wskazane jest aby
wody opadowe z dachow odprowadzone byly na teren z mozliwos$cia catkowitego wchtonigcia w grunt lub
wykorzystane do innych celow uzytkowych,
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d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng projektowanym przylaczem kablowym =z istniejacej linii kablowej
niskiego napigcia, zasilanej ze stacji transformatorowej ,,Rabin Wie$ 2” i przebiegajacej wzdhuz ul. Macieja
Wierzbinskiego, znajdujacej si¢ poza planem, azalecana adaptacja linii kablowej $redniego napigcia
przebiegajacej przez obszar dziatki z zachowaniem obowigzujacych norm
i przepisOw; ewentualne przeniesienie linii poza obszar opracowania mozliwe jest na koszt
1 staraniem inwestora na warunkach gestora sieci - w przypadku adaptacji tej linii nalezy zachowa¢ 2,0 m
strefe ochronng,

e) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych (ogrzewanie elektryczne, gazowe lub olejem opatowym),
nie stwarzajacych ucigzliwosci dla §rodowiska;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania urzadzenia iuzytkowania terenéw - do chwili
zainwestowania zgodnie z planem teren winien by¢ uzytkowany w sposob dotychczasowy;

12)  stawka procentowa, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 8. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — w trakcie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu nie wniesiono uwag.

§ 9. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — inwestycje te w granicach opracowania
planu nie wystepuja.

§ 10. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego, wchodzi
w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jan Koziorowski
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